TJANSTESKRIVELSE Fredrik Rénnlycke Westermark
2024-05-22 Ekonomichef

Kommunstyrelsen 08-555 010 10

Nykvarns kommun fredrik.ronnlycke.westermark@nykvarn.se

Tjansteskrivelse — utokat lan for forvarv av fastighet
Tillbringaren 2

Diarienummer: KS/2024:180

Foérslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att Kommunfullméktige beslutar foljande:

1. Godkanna AB Nykvarnsbostaders ansokan om 30 mkr for Tillbringaren 2
genom
a) ett utékat koncernlan eller,

b) ett aktiedgartillskott

Sammanfattning

AB Nykvarnsbostaders styrelse beslutade i maj 2023 att godkdnna en investering
gallande forvarv av Tillbringaren 2 samt avyttring av Nykvarn 10:30, vilket netto
gav ett tillskott om 70 ldgenheter. Kapitalbehovet uppskattades i samband med
forvarvet till 137,4 mkr. Granskningar visar att kapitalbehovet underskattades

med 30 mkr och att ytterligare likviditet kommer att krdvas under 2024.

Arendebeskrivning

AB Nykvarnsbostaders (NYBO) styrelse beslutade under varen 2023 att godkénna
en investering géallande forvarv av Tillbringaren 2 samt avyttring av Nykvarn 10:30.
Enligt agardirektivet skall bostadsbolaget finansiera minst 10 % av sina projekt
vilket hade inneburit ett [an om 167,4 mkr. Kapitalbehovet uppskattades forst
enligt regeln om 10 % till 167,4 mkr men minskades av okdnd anledning med 30
mkr i den slutliga berdkningen till 137,4 mkr. Dotterbolaget hade varen 2023 visst
stod av externa radgivare for ekonomiska berdkningar samt gjorde en enklare

konsekvensanalys och olika likviditetsprognoser. Nagon ytterligare kontroll med
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stod av bolagets revisorer eller annan radgivare gjordes inte av

likviditetsberakningarna.

Nykvarns kommunkoncern AB (NKK) godkénde i juni 2023 1&n for forvarvet om
137,4 mkr.

NYBO har under hdsten 2023 granskat berdkningarna och tagit fram olika
scenarier for bolagets likviditet och kassaflode for 2024. Granskningen visar att
bolagets kapitalbehov underskattades i planeringen av forvarvet av Tillbringaren
2. Kostnaderna for forvarvet har inte forandrats, utan det ar bolagets kassaflode
som missbeddmts. Far bolaget likviditetsbrist s& kommer bolaget inte kunna
betala leverantorsfakturor, |6ner, sociala avgifter och skatter under hosten 2024.
Ett utokat lan behovs darfor till dotterbolaget.

Styrelsen i NKK har den 20 maj foreslagit att aktiedgartillskott skulle kunna vara
ett alternativ till ett koncerninternt 1&n och énskat att forvaltningen fortydligar

arendet med detta alternativ.

Aktieagartillskott

Aktieagartillskott ar ett tillskott av kapital till ett aktiebolag som lamnas utan att
det emitteras nagra nya aktier. Aktiedgartillskottet kan vara antingen ovillkorat
eller villkorat. Ett villkorat aktiedgartillskott lamnas med nagon form av forbehall
om aterbetalning. Forbehallen kan se olika ut, men villkoret ar vanligtvis att
tillskottet ska aterbetalas fran bolagets fria egna kapital sé snart det finns
tillrackliga medel till godo.

Normalt sett &r ett villkorat aktiedgartillskott skattefritt for mottagaren men det
finns ett undantag och det ar att i praxis har tillskott till foretag dgda av
kommuner i vissa fall ansetts skattepliktiga. | de fallen har tillskotten getts for att
tacka lopande underskott under langre tid. Det ar inte fallet i detta &rende, och
tanken &r att aktiedgartillskottet lamnas fran NKK, men mojligen finns en viss risk

att mottagande bolag skulle behdva beskattas om det dven lamnas ett
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aktieagartillskott fran kommunen till NKK. Detta behover utredas ytterligare for

att sakerstéalla eventuell skatteplikt.

For bolaget som tagit emot tillskottet spelar det inte ndgon storre roll om ett
tillskott ar ovillkorat eller villkorat. Det redovisas i bolagets egna kapital och
villkoret ar i grunden enbart en skatteméssig fraga dar ett villkorat
aktiedgartillskott skattemaéssigt ar att anses som en skuld skatteméassigt men
som eget kapital redovisningsmassigt. Ett ovillkorat tillskott ar bade
skattemassigt och redovisningsmassigt eget kapital. En dterbetalning av ett
aktiedgartillskott méaste goras enligt vanliga regler om utdelning. Det far inte

berdknas nagon ranta pa ett aktiedgartillskott.

For- och nackdelar med aktiedagartillskott:

+ Stéarker upp balansrdakningen i mottagande bolag
+ Mojliggdr den egna finansieringen av investeringar
- Kan enbart aterbetalas efter beslut om utdelning

- Ingen ranta far berédknas pa beloppet

- Eventuellt en viss skattemassig risk om tillskottet [&mnas fran kommunen, men

det maste utredas vidare

For- och nackdelar med koncernlan:

+ Réanta kan berdknas och betalas |6pande

- Okar upp skulderna och darigenom minskar soliditeten
Beddomning

Kommunstyrelsen foreslas besluta att foresld kommunfullmaktige om att
godkanna ett utokat 1an om 30 mkr for investeringen eller genom ett

aktieagartillskott.
Ekonomiska konsekvenser

Kommunens likviditet paverkas och en 6kning av kommunens [an kommer darfor
att behdvas. Kommmunkoncernens |an ar per maj 1 500 mkr och bade ett 1an och

ett aktiedgartillskott skulle innebé&ra en utdkning av Ian med 30 mkr, vilket ar 2 %
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av kommunens laneportfolj. For NYBO innebar lanet att kalkylen for Tillbringaren
2 forsdmras med ca 1 mkr per ar, med anledning av 6kade rantekostnader.
Utokning av lanet innebér dock att dgardirektivets matt om 10 % egen
finansiering uppnas. | dvrigt innebar forslaget inga ekonomiska konsekvenser

utdver det som framgar av arendet.
Konsekvenser for barn och unga

Forslaget innebar inga konsekvenser for barn och unga.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommunens ekonomiavdelning i dialog med NYBO och
med stdd av extern revisor. Bakgrund om arendet har delgetts styrelserna i NKK

och i NYBO som information vid ett par tillfallen under 2024.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse 2024-05-22

Styrelsebeslut fran NKK 2024-05-20

Beslutsunderlag AB Nykvarnsbostader 2024-04-24, utdkat lan
Bilaga: prognos kassaflode NYBO 2024

Beslutet skickas till

Akten

Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
Nykvarns kommunkoncern AB
Ekonomikontoret

Revisionen

AB Nykvarnsbostader
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Steinunn Asgeirsdottir

Kommundirektor

NYKVARNS KOMMUN
Besdksadress: Centrumvagen 24 A
Postadress: 155 80 Nykvarn
Telefon: 08-555 010 00

Fax: 08-555 014 99
www.nykvarn.se
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nybo

Fredrik Ronnlycke Westermark 2024-04-24
TfVD
Telefon 070-856 20 10

fredrik.ronnlycke.westermark@nybo.se

§ 6 Okad upplaning fran koncernbanken for Tillbringaren 2

Genomgang av likviditetsbehov, Tillbringaren 2

Barnkonventionskonsekvenser

Ej relevant i detta arende

Styrelsen beslutar att

Godkanna redovisningen samt ge VD i uppdrag att anséka om dkad belaning fran
NKK och koncernbanken gallande Tillbringaren 2

VD till NKK presenterar alternativa finansieringslésningar

VD till NKK presenterar konsekvenser om ¢kad belaning inte godkadnns

Beslutsunderlag

Nykvarnsbostader likviditet 2024

Alternativa likviditetsldsningar

VD-rapport [an for forvarv 1 juni 2023

Godkannande upptagande av lan for genomforande av projekt Tillbringaren 2
Protokoll extra styrelsemdte 2023-05-16

AB Nykvarnsbostader
Besoksadress: Norra Stationsvagen 26 Postadress: 155 33 Nykvarn
Telefon 08-55 50 14 50 www.nykbo.se



Fredrik Ronnlycke Westermark
Tf VD

Beslutet expedieras till
Akten
Nykvarns kommun

Revisor

Sidanr 2 (2)



Prognos — kassafldde NYBO 2024 (kr)

Intdkter

Nytt lan
Driftskostnader
Loner

Réntekostnad
Investeringar

Karaffen etapp 2

Utgaende balans

8393 880

5500 000
20 000 000

-1850 000
-1 100 000

-5 188 000
-1 400 000

-8 130 000

16225880

16 225 880
5500 000

-1 850 000
-1100 000

-1.000 000

-14 645 000

3130880

3130 880

5500 000
30 000 000

-1850 000
-1100 000

-850 000

23030 880
5 500 000

-1 850 000
-1100 000

-5 523 000
-1 500 000

-11 800 000 -11 206 000

23030880

7351880

7351 880
5500 000

-1850 000
-1100 000

-500 000

-11 300 000

-1898120

-1898 120

5 500 000
20000 000

-1.850 000
-1100 000

-3 500 000

-11 300 000

5851880

5851 880

5 500 000
14 900 000

-1 850 000
-1 100 000

-5 858 000
-3 500 000

-10 000 000

3943880

3943 880
5500 000

-1 850 000
-1.100 000

-2 150 000

-9 400 000

-5056 120

-5 056 120
5 500 000

-1 850 000
-1100 000

-9 523 000

-12029120

-12029 120
5500 000

-1 850 000
-1 100 000

-5 908 000

-11 206 000

-26593 120
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