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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är
tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

HuvudgataHuvudgata 1

HuvudgataHuvudgata 2

LokalgataGATA3

LokalgataGATA4

Gång-och cyckelvägGÅNG CYCKEL

ParkPARK

NaturområdeNATUR

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Tekniska anläggningarE

Odling. Djurhållning och djurvård tillåts ejL

Idrott. Tekniska anläggningar medgesR

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS MED
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

dike Ett öppet svackdike för dagvattenhantering
Dagvaten En dagvattendamm ska anläggas för fördröjning och rening av dagvatten

Mark och vegetation,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

XX.X Markens höjd över nollplanet

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 Största byggnadsarea är 13000 m²
e2 Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 85 kvadratmeter per fastighet. Största

byggnadsarea för komplementbyggnad vid kedjehus är 30 kvadratmeter per fastighet.
Även om komplementbyggnaden är sammanbyggd med huvudbyggnaden räknas den som
en komplementbyggnad. Största byggnadsarea för komplementbyggnad vid radhus är 10
kvadratmeter per fastighet. Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3 meter

e3 Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 75 kvadratmeter per fastighet. Största
byggnadsarea för komplementbyggnad är 10 kvadratmeter per fastighet. Högsta
byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3 meter

e4 Största byggnadsarea för huvudbyggnad är 65 kvadratmeter per fastighet. Största
byggnadsarea för komplementbyggnad är 5 kvadratmeter per fastighet. Högsta
byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3 meter

e5 Största bruttoarea för huvudbyggnad är 800 kvadratmeter. Största byggnadsarea för
huvudbyggnad är 300 kvadratmeter. Största byggnadsarea för komplementbyggnader är
50 kvadratmeter. Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3 meter. Högst en
huvudbyggnad och två komplementbyggnader får uppföras

e6 Största bruttoarea för huvudbyggnad är 480 kvadratmeter. Största byggnadsarea för
huvudbyggnad är 240 kvadratmeter. Största byggnadsarea för komplementbyggnader är
50 kvadratmeter. Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3 meter. Högst en
huvudbyggnad och två komplementbyggnader får uppföras

e7 Största byggnadsarea är 2000 m²
e8 Största byggnadsarea är 1000 m²

Marken får inte förses med byggnad

Endast komplementbyggnad och parkering får placeras. Högsta byggnadshöjd för
komplementbyggnad är 3 meter får placeras

0.0 Högsta nockhöjd i meter

00 Minsta takvinkel för huvudbyggnader i grader

Fastighetsstorlek ,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d 0000 Minsta fastighetsstorlek inom egenskapsområdet i kvadratmeter

Placering,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p1 Minsta avstånd mellan huvudbyggnadens fasad vid huvudentrén och fastighetsgräns mot
gatan är sex meter. Vid radhus får fasaden som inte har entré placeras minst fyra meter
från fastighetsgräns mot gatan. Komplementbyggnad vid kedjehus ska placeras minst sex
meter från fastighetsgräns mot gatan. Komplementbyggnad vid radhus ska placeras minst
1 meter från fastighetsgräns och sex meter från gatan

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter från fastighetsgräns. Komplementbyggnad
ska placeras minst två meter från fastighetsgräns. Minsta avstånd mellan parkering och
fastighetsgräns för radhus är fem meter

p3 Entréfasader ska placeras parallellt med gatan. Avstånd mellan huvudbyggnadens fasad
vid huvudentrén och fastighetsgräns mot Huvudgata 1 ska vara fyra meter. Minsta avstånd
mellan huvudbyggnadens fasad vid huvudentrén och fastighetsgräns mot Gata 3 är sex
meter. Komplementbyggnad ska placeras minst en meter från fastighetsgräns

Utformning,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f1 Endast kedjehus. Högst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad får uppföras per
fastighet. Huvudbyggnaden får endast inrymma en bostadslägenhet. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad ska sammanbyggas vid fastighetsgräns

f2 Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Huvudbyggnadens gavel ska placeras mot
lokal gata

f3 Fasad ska utformas i trä med gula, gröna, röda, bruna, svarta eller ockra-, umbra- och
naturpigmentskulörer. Taktäckning ska vara tegel i klassiskt tegelröd kulör eller falsad plåt

f4 Endast radhus. Högst en huvudbyggnad och en komplementbyggnad får uppföras per fastighet.
Huvudbyggnaden får endast inrymma en bostadslägenhet. Huvudbyggnader ska
sammanbyggas vid fastighetsgräns. Radhuslängan får högst inneha sex
huvudbyggnader/bostädslägenheter. Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är tre meter

f5 Fasad ska utformas  i trä med slamfärger. Med slamfärger avses gul, grön, röd, brun och
svart eller ockra-, umbra- och naturpigmentskulörer

f6 Radhuslängan ska utformas med variation i fasadlivet med minst två kulörer eller material

f7 Fasad ska utformas i trä med ljusa täckande färger med inslag av kontrasterande trä eller
plåt. Huvudbyggnadernas huvudentréer ska placeras mot gatan och markeras tydligt

f8 Endast flerbostadshus. Fasader ska utformas i puts alternativt tegel som kompletteras med
svart trä, naturfärgat trä eller mörkgrå plåt. Sockel med minst 0,5 meter över mark ska
uppföras. Entréer ska markeras tydligt. Eventuella elementskarvar ska döljas

f9 Takkupor och frontespiser får bryta takfallet på högst 40% av fasadlängden
f10 Fasader ska utformas i trä med svart eller faluröd slamfärg. Taktäckning ska vara tegel i

klassiskt tegelröd kulör eller falsad plåt

Utförande,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b1 Minst 75% av markytan ska vara genomsläpplig
b2 Minst 45% av fastighetsarean ska vara genomsläpplig
b3 Lägsta golvnivå för huvudbyggnad och komplementbyggnad är + 39.6 över angivet nollplan
b4 Lägsta golvnivå för huvudbyggnad och komplementbyggnad är + 39.8 över angivet nollplan
b5 Lägsta golvnivå för huvudbyggnad och komplementbyggnad är + 39.7 över angivet nollplan
b6 Lägsta golvnivå för huvudbyggnad och komplementbyggnad är + 38.2 över angivet nollplan
För bostäder ska färdig golvnivå för huvudbyggnad och komplementbyggnad ligga minst +0.3  meter ovan närmaste
vägs höjd vid fastighetsgräns. För bostäder som ligger inom 150 meter från Svealandbanan och området med
markanvändningen (R) idrott ska friskluftsintag riktas bort från Svealandsbanan och fastighetsgräns för idrottsområdet.
Friskluftintag ska placeras så högt upp som möjligt på fasad som vetter bort från Svealandsbanan samt eventuell
ishall och simhall
För bostäder som ligger inom 150 meter från Svealandbanan och området med markanvändning idrott ska
friskluftsintag riktas bort från Svealandsbanan och fastighetsgräns för idrottsområdet. Friskluftintag ska placeras så
högt upp som möjligt på fasad som vetter bort från Svealandsbanan samt eventuell ishall och simhall

v1 Lägenheter med 1 rok får inte finnas. Minsta BOA för lägenheter är 45 Kvm

Markens anordnande och vegetation
n1

n2

Stängsel och utfart
Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

Skydd mot störningar ,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m1 Minsta skyddsavståndet mellan ishall och området med markanvändningen B (Bostäder)
är 50 meter. Minsta skyddsavståndet mellan simhall och området med markanvändningen
B (Bostäder) är 50 meter. Fotbollsplaner ska anläggas minst 70 meter från området med
markanvändningen B (Bostäder). Utomhus tennisbanor och skatepark ska anläggas minst
45 meter från området med markanvändningen B (Bostäder). Utomhus padelbanor ska
anläggas minst 65 meter från området med markanvändningen B (Bostäder)

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid ,  4 kap. 21 §

Genomförandetiden för detaljplanen som helhet är 10 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomförandetiden för
Huvudgata 2 är 15 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomförandetiden för bosäder är förskjuten och fördelat
på tre etapper. Etappindelning redovisas på karta över indelningen av genomförandetiden

Ändrad lovplikt ,  4 kap. 15 § 1 st 1 p.

Bygglov krävs även för  komplementbyggnad (sk. Friggebod), komplementbostadshus (sk. Attefallhus), tillbyggnad
(sk. Attefallstillbyggnad) och inreda ytterligare en bostad

Villkor för lov ,  4 kap. 14 § 1 st 2 p.

a1 Bygglov får inte ges förrän marken är sanerad till en godkänd nivå för känslig
markanvändning (KM)

Markreservat ,  4 kap. 6 §

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanläggning,  4 kap. 18 § 1 st  p.

g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning för parkering

g2 Markreservat för gemensamhetsanläggning

Genomförandetiden för bostäder är enligt följande:
(Etapp 1): Genomförandetiden för etappen börjar löpa 1.5 år efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Markarbetet kan påbörjas den dag planen vinner laga kraf.
(Etapp 2): Genomförandetiden för etappen börjar löpa 3.5 år efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Markarbetet kan påbörjas den dag planen vinner laga kraft.
(Etapp 3): Genomförandetiden för etappen börjar löpa 5.5 år efter den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Markarbetet kan påbörjas den dag planen vinner laga kraft.

Lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter ,  4 kap. 11 § 1 st 3 p.

marken är avsedd för dagvattenanläggning,  4 kap. 10 §

Marken får inte användas för parkering,  4 kap. 13 § 1 st 3 p.

a3

a4

a5

Villkor för startbesked
a2 Startbesked får inte ges förrän en bullerskyddsskärm med minst 1.5 meter i höjd har

uppförts. Andra åtgärder får tillämpas om riktvärden för uteplats uppfylls enligt förordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

,  4 kap. 14 § 1 st 5 p.

Skala: 1:1000 på A0
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