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Inledning

Nér granskning genomférts ska kommunen sammanstilla de skriftliga yttranden och
synpunkter som har inkommit under granskningen i ett granskningsutldtande. Gransk-
ningsutlatandet ska innehalla en redovisning av kommunens stéllningstagande och f&r-
slag med anledning av synpunkterna. Hér redovisas dven de dndringar av
planhandlingar-na som har gjorts infor nista skede och vilka synpunkter som inte har
tillgodosetts.

Nér granskningsutlatandet dr fardigt skickas utldtandet, eller information om var det
finns tillgdngligt, till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Granskningsskedet

Granskningen pégick mellan 2021-03-15 och 2021-04-09 Planforslaget fanns tillgdngligt
digitalt pd kommunens hemsida samt som fysiskt blddderexemplar i Servicecenter i
kommunhuset.

De yttranden som inkom under samrddet handlade framfor allt om trafik, naturvdrden
och bebyggelsens omfattning.

Totalt har 33 yttranden inkommit under samrddet. Samtliga yttranden finns att tillgd i sin
helhet hos Nykvarns kommuns kansliavdelning, kommun@nykvarn.se

Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:
Det nya planforslaget kommer skickas ut pa en ny granskning - granskning nummer 2.
Till granskning nummer 2 har f6ljande dndringar gjorts:

e Drygt 15 900 m* kvartersmark har ersatts av frimst naturmark.
e Parkeringsplatsen har flyttats och nédstan halverats i storlek.

e En lekplats har inforts.

e En stig mellan lekplatsen och parkeringsplatsen har inforts.

e Huvudgatornas dragning har justerats.

e Lokalgata 2 har inforts.

e Detnorra E-omradet har flyttats for att hélla ett avstand pa minst 50 meter till bosté-
der med anledning av ev lukt. En tillfartsvég till E-omrddet har inforts pa plankartan.

e Utfartsférbud mot huvudgatorna har justerats och inforts i ndrheten av korsningen
huvudgata/lokalgata.

e Vindzonerna har justerats for att klara vindning av sopbil och en vdndzon har lagts
till i soder.

e Gatornas dimensioner har justerats.
e Prickmark och korsmark har justerats.
e [ stort sett alla bestdimmelser i plankartan har férdndrats/byts ut.

e En naturvdrdesinventering har tagits fram. Inventeringen pekade bland annat ut vik-
tiga trdd att bevara, dessa har fatt bestdimmelse om att de endast far tas ner om de ar
sjuka eller utgor en sikerhetsrisk samt att marklov krdvs vid fallning.



e En miljoteknisk markundersckning har tagits fram for att se s fororening inte spri-
dits till planomrédet.

e En dagvattenutredning har tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats med
information frén denna.

e Planbeskrivningen har reviderats for att beskriva den nya plankartan och dess be-
stdmmelser.

I 6vrigt har endast redaktionella justeringar genomforts.



Inkomna synpunkter

Utan erinran

Telge Ndt och Vattenfall hade inga synpunkter pa planférslaget under granskningsskedet.

Med erinran

Statliga myndigheter och verk

1. Lansstyrelsen

2. Lantmiteriet

Regionala organ
1. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Kommunala remissinstanser
1. Bygg- och Miljéndmnden

Ledningsédgare
1. Skanova AB

Organisationer, foreningar och foretag
1. Sodertérns brandforsvarstforbund

2. PostNord

3. Naturskyddsféreningen

4. Hokmossens Samfdllighetsférening
5. Nedre Farfars Udde Samfillighet

6. Nykvarns byggnads AB

Privatpersoner

Granskningsyttrande
inkom

2021-04-16
2021-04-09

2021-04-19

2021-04-08

2021-03-17

2021-03-22
2021-03-26
2021-04-08
2021-04-09
2021-04-07

2021-04-07

1. Sammanfattning av synpunkter inkomna frdn privatpersoner mellan 2021-03-30 och

2021-04-23.

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna yttranden med erinran under granskningen

med Nykvarns kommuns kommentarer.



Statliga myndigheter och verk

1. Linsstyrelsen

Strandskydd

Kommunen féreslar for den nya bostadsfastigheten norr om Hékmossen 1:68 ett upp-
hivande av strandskyddet med hénvisning till 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 2 miljobalken,
d.v.s. att omradet skulle vara vl avskilt omrddet ndrmast strandlinjen dels genom vég,
dels genom befintlig bebyggelse. Lansstyrelsen bedomer att vdgen inte dr sddan att den
har den avskiljande effekt som krévs enligt bl.a. miljobalkens férarbeten och réttspraxis
for att det sérskilda skélet ska vara tilldmpligt. Lansstyrelsen konstaterar ddrtill att det i
den befintliga byggelsen mellan strandomrddet och den aktuella tilltdnkta bostadsfast-
igheten finns obebyggda luckomraden som mojliggdr passage till strandlinjen, varfér
Lansstyrelsen anser att det aktuella sdrskilda skilet heller inte foreligger med hdnvisning
till att omradet skulle vara vl avskilt strandlinjen genom befintlig bebyggelse. Ett upp-
hévande av strandskyddet inom detta omrade beddms av Lénsstyrelsen dven strida mot
strandskyddets syften pd grund av att marken idag &r fullt tillginglig for allmé@nheten.

Markféroreningar

Efter samradet har en ytlig markundersskning genomférts inom Hékmossen 1:17 som
grénsar till planomradet, och dér ségverks- och impregneringsverksamhet forekommit
(Ramboll 2020-05-13). Den pavisar en omfattande dioxinférorening med lokalt mycket
hdoga halter. Fororeningen dr dock inte avgrdnsad, varken i djup eller sidled. Utredande
konsult har rekommenderat kompletterande provtagning pd angrdnsande fastigheter
inom planomrédet for att sdkerstilla att férorening med dioxin inte utgdr en hédlsorisk.

Kommunen har dven latit gbra en utredning (Rambdll, 2020-06-08) f&r att beddma risk
tor fororening pa Hokmossen 6, den fastighet inom planomradet som angrdnsar till Hok-
mossen 1:17. Inga analyser av dioxin har dock presenterats for det aktuella planomradet.
Lansstyrelsen anser att utredningen inte 4r tillrdcklig for att med sdkerhet kunna bedéma
markens lamplighet ur ett hédlsoperspektiv. En verifierande provtagning med avseende
pa dioxin behéver dédrfor genomforas. Dioxiner dr mycket giftiga dmnen och kan darfor
utgdra en hdlsorisk for de som bor eller vistas inom omradet genom till exempel intag av
jord eller vixter odlade inom omradet eller genom inandning av damm. Kompletteran-
de provtagning och riskbedoémning avseende dioxin behdver genomforas. Kommunen
behdver visa att det inte finns négon risk for ménniskors hélsa och att marken ddrmed &r
lamplig for sitt &ndamal.

Radgivning gillande planens genomf6rbarhet - Artskydd

Lénsstyrelsen bedomer sammantaget att kommunen inte har visat att detaljplanen ar
torenlig med artskyddsférordningens (2007:845) fridlysningsbestdmmelser. Ddrmed kan
genomforandet av detaljplanen dventyras om inte dispens fran forbuden i artskyddsfor-
ordningen forst erhéallits.

I samrddsskedet papekade Lansstyrelsen att kommunen behover klargéra forekomsten
av skyddade arter inom planomradet f&r att undvika att utlosa férbuden i artskydds-
forordningen. Aven i detta skede saknas en bedémning gillande planens forenlighet
med artskyddsforordningen. Det framgar inte om nagon faktisk naturvdrdesinventering
genomforts eller om enbart Artportalen anvénts. Eftersom det saknas uppgift om vilka
fridlysta arter som finns inom och i anslutning till planomrédet, saknas dven en bedom-



ning av hur dessa arters bevarandestatus, pa samtliga nivaer, paverkas vid ett genomf&r-
ande av planen. Vidare har kommunen inte heller visat att den kontinuerliga ekologiska
funktionen for respektive art som omfattas av 4 § artskyddsférordningen uppratthélls vid
ett genomfdrande av planen.

Kommunens kommentar:
Strandskydd
Bostadsfastigheten norr om Hokmossen 1:68 tas bort fran plankartan.

Markféroreningar

En kompletterande ytlig markunderstkning har tagits fram i borjan pa 2022. Resultaten
visar pa halter av metaller pa delar av Hékmossen 1:6 som 6verstiger MMR (Mindre dn
ringa risk) men inte KM (Ké#nslig markanvindning), MKM (Mycket kédnslig markanvdnd-
ning) eller FA (Farligt avfal) enligt Naturvardsverkets generella riktvdrden. Enligt analy-
ser finns det inga dioxinfoéroreningar. Med anledning av resultaten i markundersékningen
beddms bostdder fortsatt kunna planeras inom Hokmossen 1:6.

Riédgivning gillande planens genomforbarhet - Artskydd
En Naturvirdesinventering har tagits fram i slutet pa 2021. Kommunen fortydligar kapit-
len om artskydd i planbeskrivningen till ndsta granskning.

2. Lantmiileriet

Exploateringsavtal

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framgd om kommunen avser att ingd
exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga innehdll och konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stdd av ett sddant avtal. Lantmiteriet anser att konse-
kvensredovisningen i genomfrandebeskrivningen inte uppfyller kraven i PBL.

Grundkartans aktualitet
Lantmdteriet anser att grundkartan inte bor vara dldre 4n tre manader, eftersom uppgif-
terna annars kan vara inaktuella.

Kommunens kommentar:

Exploateringsavtal

Planbeskrivningen kommer kompletteras med mer information om exploateringsavtalet
samt konsekvenser som genomférande av detaljplanen innebdr.

Grundkartans aktualitet
En uppdaterad grundkarta kommer bestillas till nista skede.

Regionala organ
1. Trafikforvaltningen Region Stockholm

RUFS 2050

Trafikf6rvaltningen anser att planomradets ldge inte dr i enlighet med den regionala
utvecklingsplanen. Referens till gdllande RUFS 2050 saknas, liksom beskrivning av plan-
omradet i relation till den.

Hallbara transportmedel



Trafikforvaltningen ser en stor risk att planomradets ldge forsvarar val av hallbara trans-
portmedel. Det dr viktigt att de flerbostadshus som planeras ligger ndrmast kollektivtrafi-
kens héllplatsldgen. Gang- och cykelvégar till kollektivtrafiken ska utformas sékra, trygga,
gena, attraktiva och tillgdngliga f6r personer med funktionsnedséttning. Gang- och
cykelvigarnas lokalisering och attraktivitet blir viktiga for att styra mot héllbart resande.
Vidare dr mojligheterna till cykelparkering med ramlds vid Nykvarns station, och Turing-
eskolan viktiga.

Kommunens kommentar:

RUFS 2050

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av detaljplanens forhéllande till
RUFS 2050.

Hallbara transportmedel

Planomradet innehdller kommunala gator med gang- och cykelbana ldngst de storre
gatorna (huvudgata och lokalgata). Gatuomradena ska f6lja kommunal standard vilket
bland annat innebdr att de kommer utformas sékra, trygga och tillgdngliga f6r personer
med funktionsnedsattning.

LKommunala remissinstanser

1. Bygg- och miljondmnden

Fororening

Fastigheten Hokmossen 1:17 har tagits bort ur detaljplanen pga héga halter féroreningar.
Exploateringen i omradet blir en forldngning av tdtorten och kan innebéra att fler ror sig
i omradet dd det blir mer tillgdngligt och pa sa vis utsétts fér fororeningarna.

Miljokonsekvensbeskrivning

Av miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) framgar att ”Vid byggnation intill torvmossen
lamnas en byggnadsfri zon om 40-50 meter for att bevara buffertzonen till torvmossen.
Denna del av planomradet far i planen bendmningen “natur”. Ndgon direkt paverkan pa
torvmossen beddms ddrmed ej uppkomma till £6ljd av planerad exploatering.” Enligt
plankartan finns ett naturomrdde vdster om mossen, men i omradet séder om mossen
planeras en védg och bostdder i direkt anslutning till mossen. I genomférandebeskrivning-
en star det sedan att "All typ av markhdjning for védgar eller tomtmark kommer medféra
bade sittningar och 6kad risk f6r skred.” Det framgar att omfattande forstdrkningsatgdr-
der kan krdvas, men att det genom planbestdmmelser ldmnas Sppet for olika typer av
16sningar for att sdkerstdlla markens lamplighet. Miljoavdelningen stéller sig fragande
om det inte krévs buffertzon dven dédr och om byggnation &dr lamplig i den norra delen av
detta omrade under dessa forutsittningar.

I MKB:n stér det ocksd att ”Vid byggnation bér hdnsyn tas till sumpskogens hydrologi.
Den hydrologiska balansen far ej férdndras. Hardgorande av ytor och dagvattenhantering
ska ske pa sadant sitt att sumpskogen inte drdneras. Kommunen ser dver mojligheten
att genom detaljplanen kunna styra vilket material som anvdnds vid hardgérande av ytor.
Genom denna dtgdrd kan sumpskogens vdrden och funktion sdkerstillas” Det framgar
inte vilken hdnsyn som tagits till detta.



Planbestimmelser

Bygglovsavdelningen informerar om att det saknas bestdmmelser gédllande placering av
parhus, om takmaterial, om hogsta tilldtna byggnadsarea fér komplementbyggnader,
antal komplementbyggnader per fastighet och max antal huvudbyggnader per fastighet.

Bestdmmelserna F1 och F2 har bestdmmelser som géller tekniska 16sningar som inte pro-
vas i bygglovsskedet. Hur dr detta tdnkt att bestdmmelserna ska provas/sdkerstillas?

Forbindelsegata mellan Hékmossen och Ladvreta
P2 plankartan saknas det bendmning pa den tilltdngta férbindelsegatan vidare mot Lad-
vreta. Det bor skrivas till att det skall vara en Huvudgata.

Lek och rekreation
Trafikenheten saknar avsatt plats i detaljplanen for lek och rekreation pd den kommuna-
la marken.

Kommunens kommentar:

Fororening

En kompletterande ytlig markundersckning har tagits fram i borjan pa 2022. Resultaten
visar pa halter av metaller pa delar av Hékmossen 1:6 som 6verstiger MMR (Mindre dn
ringa risk) men inte KM (K#nslig markanvindning), MKM (Mycket kdnslig markanvdnd-
ning) eller FA (Farligt avfal) enligt Naturvardsverkets generella riktvdrden. Enligt analy-
ser finns det inga dioxinfoéroreningar. Med anledning av resultaten i markundersékningen
beddms bostdder fortsatt kunna planeras inom Hokmossen 1:6.

I exploateringsavtalet kommer uppforande av stdngsel mellan Hékmossen 1:6 och 1:17
regleras for att sdkerstélla att boende i bostdderna som planeras i detaljplanen och dven
andra som ror sig i omradet inte gdr in i férorenat omrade.

Miljokonsekvensbeskrivning
Plankartan kommer revideras till granskning nummer 2 dér kvartersmarken som 1&g nér-
mast mossen tas och vigen skjuts sdder ut.

Planbeskrivningen kommer kompletteras med information om sumpskogen samt vilken
hénsyn som tagits. Kvartersmarken ndrmast sumpskogen har minskats.

Planbestimmelser
Plankartan kommer revideras till granskning nummer 2 och planbestdmmelserna kom-
mer revideras delvis mot bakgrund av information fran bygglovsavdelningen.

Bestdmmelserna F1 och F2 kommer tas bort till granskning nummer 2 med anledning av
att kvartersmarken tas bort dir bérigheten krdvde dessa.

Forbindelsegata mellan Hékmossen och Ladvreta
Forbindelsegatan far markanvindning HUVUDGATA i granskning nummer 2.

Lek och rekreation
En kommunal lekplats kommer inféras pa plankartan till granskning nummer 2.

Ledningsdgare
1. Skanova AB

D4 vdra synpunkter finns med i samradet s& finns det inget behov av att upprepa dom,



ddremot sa dr vi gdrna med i framtida detaljplanering f¢r att tillgodose fiber till nya fast-
igheter.

Kommunens kommentar:
Fiber finns utdraget inom omradet. Nykvarns kommun har inlett dialog med TransTema
som bygger, underhaller och skoter driften av Skanovas nét.

Organisationer, foreningar och foretag

1. Sodertorns brandforsvarsforbund

Riddningstjanstens mojlighet till insats

Det framgar inte hur brandvattenforsorjningen skall tillgodoses. Om detaljplaneomradet
dr att betrakta som titbebyggt omrade skall brandvattenforsérjningen ordnas antingen
med ett konventionellt system med tdtt placerade brandposter eller med rdddningstjédns-
tens tankbilar och ett glest brandpostnét (s.k. alternativsystemet).

Kommunens kommentar:

Riddningstjanstens mojlighet till insats

Brandvattenforsérjningen kommer ordnas med ett konventionellt system med tétt pla-
cerade brandposter. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

2. PostNord

Post ska kunna delas ut miljévénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbdrare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kommunens kommentar:
Projektledaren och exploatdren informeras om PostNords 6nskemdl om placering av
brevlador.

3. Naturskyddsforeningen

Vivill inleda med att sdga att vi dr besvikna &ver att vara synpunkter som inldmnats vid

samradet 2017 och av kommunen kvitterats varken &r listade eller bemotta i Samradsre-
dogorelsen 2021. Denna brist behover rittas till i ert kommande Granskningsutldtande,

och vi ber er borja med att genomldsa och bemdta véra tidigare forslag

Samradsyttrande

Exploateringsomradet ligger i sin helhet i Bornsjokilens vdrdekdrna (RUFS Grona kilar),
som ska undantas fran bebyggelseexploatering, och til1 stor del inom Riksintresset for
naturvard, i likhet med sjén Yngern, vilket gor férslaget olampligt. Ett av huvudargumen-
ten f6r den senare klassningen (NRO01032) dr sjéns sd gott som helt obebyggda strand-
linje och hoga vattenkvalitet. I dagsldget finns mycket begrdnsad titortsbebyggelse runt
sjon, och denna bor av flera skil inte utdkas, dd det bl.a. skulle negativt paverka den fria



rorligheten for klovdjur-/ faunan och introducera barridrer ocksa f6r floran. Den langsik-
tiga, sammanlagda effekten av flera mindre exploateringar dr det stérsta hotet mot den
Regionala Gronstrukturen.

Mojligheterna att anvdnda Yngern som reservvattentikt begransas sannolikt ocksd om
exploateringen genomfdrs, bl a da en stor del av omréadet ligger vdster om vattendelaren
och att avvattningen hir sker till Yngem. Sjons teoretiska omsittningstid &r lang, c:a 10,4
ar, att jarnforas med Malarens c:a 2,8 dr, vilket gor att den ocksa dr extra kinslig for de
okade vattenfororeningarna som exploateringen skulle medfora.

Risk finns alltsd for att urholka Riksintressets vdrde for naturvarden, vilket dr nédra kopp-
lat till de strandnéra omradena och tillrinningsomradena.

Avrinningen for 6vriga delen av omrddet dr mot torvmossen i norddst. Exploateringen
kommer att innebdra att stora hdrdgjorda ytor uppstér. Dagvatten som ldmnar omradet
madste vara helt rent. Det framgdr inte tydligt av DP hur detta ska sdkerstillas. Med van-
tade klimatfordndringar antas dessutom dagvatten-volymerna att kraftig 6ka, vilket DP
ocksa ska beakta.

Trafiken till det féreslagna exploateringsomradet (bostdder och verksamheter) kan inte
forsérjas av nuvarande vignit. I MKB:n for Oversiktsplanen 2014 framgér att méjlighe-
terna att anldgga en ny vdg mellan Hékmossen och Brokvarn/ Ladvreta dr begrdnsade
med hinvisning till att ett storre vatmarksomrade av klass 3 da riskerar att avvattnas och
fragmenteras samt till barridreffekten.

Den foreslagna bebyggelsetypen dr delvis oldmplig for omradet. Den efterstravade lant-
liga karaktdren enl DP blir mer stadsmissig, vilket forstds dr opassande. Flervaningshus
med mdjlighet till verksamhet i bottenplanen inkluderas i delarna som ligger vdster om
vattendelaren.

Delar av omrddet ligger i direkt anslutning till en nyckelbiotop, alsumpskog, och vi anser
att skyddszonen mot denna 4r for begrdnsad i det nuvarande forslaget. Redan nu har
dessutom sly rdjts och trdd fillts av markdgaren/ exploatéren, och vi undrar om man
sokt och fatt tillstand for detta? En for liten skyddszon riskerar att paverka nyckelbioto-
pens hydrologi. Nyckelbiotopen dr mérkt Natur pd plankartan, vilket gor att vi undrar om
kommunen patar sig ett ansvar for skétseln av densamma?

Kommunen har idag ingen brist pa lediga/obebyggda villatomter och det relativt obetyd-
liga nya bostadsantalet, som den aktuella exploateringen skulle leda till, saknar betydelse
for Stockholmsregionens bostadsfrsorjning. De stora, pagaende byggprojekten i Ny-
kvarns Centrum sdkerstéller redan att Nykvarn pa ett positivt sitt bidrar till Regionens
bostadsforsérjning.

Sammanfattningsvis, Naturskyddsforeningen i S6dertilje-Nykvarn dr av ovanstaende skl
negativ till den foreslagna expolateringen, och vi anser att den inte ska fullféljas, med
hanvisning till de negativa effekterna pé Regionala Grénstrukturen och Riksintresset.

Granskningsyttrande

Vi anser vidare att Lansstyrelsen inte ska godkdnna ert nya forslag av upphidvande av
strandskydd for Riksintresset f6r Naturvard, sjén Yngern, utan att det ska bibehallas
of6rdndrat. De motiveringar som ni framfort dr otydliga och otillrdckliga samt saknar
stod 1 7 kapitlet 18 ¢ § p 1-6 Miljobalken. Ev. framtida behov ska i stéllet fortsétta att



handl4ggas via enskilda dispenser. Vi tycker att det dr direkt oldmpligt att féresla uppha-
vande av strandskydd for ett Riksintresse for Naturvérd for att anldgga en p-plats.

Vi kan inte se att ni éver huvud taget omndmner att exploateringen i sin helhet ligger i
Bornsjokilens vdrdekdrna, som enligt RUFS och ert Miljoprogram ska undantas fran ex-
ploatering? En gron passage med bredd 20 m &r helt otillrdcklig f6r fauna och flora; RUFS
anger att korridorer ska vara 300 m. Exploatering férsvarar patagligt passagen runt sjon,
och omradet dr redan ett svagt samband, som inte ytterligare ska forsvagas.

Vdgnitet, Hokmossvégen, klarar inte av ytterligare exploatering, utan &dr redan efter an-
ldggandet av omradet Hokmossen 2 A mycket belastat. I MKB:n for Oversiktsplan 2014
framgdr ocksa att mdjligheterna att anldgga en ny vdg mellan Hokmossen och Brokvarn/
Ladvreta dr begrdnsade med hédnvisning till vatmarksomrade av klass 3. Vi stéder inte
mer biltrafik ned till Riksintresset av miljoskal.

Nykvarns kommun bidrar redan pa ett positivt sitt till nya bostdder i regionen (enligt
planeringsmal i RUFS), och det begrdnsade antalet nya bostdder som Hokmossen 2 B
skulle bidra med, har mindre betydelse. Vi anser att kommunen i stéllet ska koncen-
trera sig pa att slutfora byggnationerna i tdtortens centrum, som tyvarr sett ute som en
odetomt under langre tid.

Kommunens kommentar:

Kommunen beklagar att Naturskyddsféreningens samrédsyttrande saknats i samradsre-
dogorelsen och kommer i detta granskningsutlatande dédrfér besvara bade Naturskydds-
féreningens samradsyttrande och granskningsyttrande. Dessa kommer besvaras utifrdn

dagens planering inom omradet och inte den planering som var aktuell ndr samradsytt-
randet kom in.

Samradsyttrande
Planbeskrivningen kommer kompletteras med information om Bornsjokilen och riksin-
tresset Yngern. Detaljplanen ska inte innebdra nagon betydande paverkan pa dessa.

En mindre del av planomradet kommer avvattnas mot Yngern, det gér den dven idag.
Fororeningsmédngderna bedéms dock minska eftersom da dagvattenatgdrder inte finns
idag men kommer byggas i samband med genomftrande av detaljplanen. Dagvattnet ska
renas sa mycket som majligt innan det ndr recipienten.

Riksintresset beddms pa det stora hela inte urholkas dé foreslagen tillkommande be-
byggelse inte ldngre kommer ligga innanfor strandskyddslinjen. Ndarmaste foreslagen

tillkommande bebyggelse kommer i granskning nummer 2 ligga minst 100 meter fran
strandlinjen.

Till granskning nummer 2 kommer en dagvattenutredning ha tagits fram ddr det ska
framga hur planomradet avvattnas och hur dagvattnet renas. Dagvattenutredningen ska
dven innehdlla berdkningar pa klimatpédverkan pa dagvattnet. Dagvattenutredningens hu-
vudsakliga innehall kommer presenteras i planbeskrivningen till granskning nummer 2.

Nér det blir aktuellt att bygga ut vdgnatet mellan Hokmossen och Ladvreta kommer f&r-
utsdttningar och paverkan samt behov av atgdrder utredas vidare. Detaljplanen mojliggdr
for en borjan av denna vdg men den reglerar endast en liten del.

Plankartan kommer revideras till granskning nummer 2 och flerbostadshusen kommer



begransas bade till antal, placering och utformning. Det kommer inte ldngre tillatas verk-
samheter i bottenplan.

Kvartersmarken ndrmast nyckelbiotopen kommer till granskning nummer 2 att mins-
kas ner f6r att minska dess paverkan pé det kinsliga naturomradet. Markanvindningen
NATUR med kommunalt huvudmannaskap innebér att marken dr kommunens ansvar
men naturmark skots endast med ett visst begrinsat underhall om inte skétselplan sdger
annat.

Efterfrdgan pa smahustomter i kommunen &r stor och kommunens tomtko &r vildigt
lang. Omradet finns dven utpekat i kommunens bostadsforsérjningsprogram, antaget
2017.

Granskningsyttrande

Planforslaget kommer revideras till granskning nummer 2 och de omradena som strand-
skydd kommer foreslds upphévas inom 4r i det nya forslaget befintliga bostadsfastig-
heter, gator, gang- och cykelvig samt lekplats. Ingen ny kvartersmark planeras nu inom
strandskyddet. P-platserna kommer flyttas till granskning nummer 2 sé de ligger utanfor
strandskyddat omrade.

Planbeskrivningen kommer kompletteras med information om Bornsjékilen och riksin-
tresset Yngern. Detaljplanen ska inte innebdra nagon betydande paverkan pa dessa.

Ndr det blir aktuellt att bygga ut vignitet mellan Hokmossen och Ladvreta kommer for-
utsdttningar och paverkan samt behov av atgdrder utredas vidare. Detaljplanen mojliggdr
for en borjan av denna vdg men den reglerar endast en liten del.

Efterfrdgan pa smahustomter i kommunen 4r stor och kommunens tomtko 4r vildigt
lang och omrédet finns utpekat i kommunens bostadsférsorjningsprogram, antaget 2017.

4. Hokmossens Samfillighetsforening

Trafik

Hokmossens samfiéllighet Hokmossens samféllighetsférening administrerar Enligt
Anlédggningsbeslut” fran 1996-01-17 ca 6,7 km grusvig med strickning fran Hokmossen
till Alphyddan (Bysta 33), samt Lévnésberg. 83 fastigheter finns ldngs strickan varav
merparten finns pd strdckan Hokmossen till 6vre/nedre Farfars. Vigen belastas numera
onaturligt mycket for den standard som végen skall hélla, pga. den fortétning av fastighe-
ter som skett langs borjan av vigen. Detta pga. upprustning av va ndtet m.m. med dkad
permanentboende som f6ljd. Den planering som nu sker enligt Hokmossen 2B, maste

ta hdnsyn till vdgens standard. Samfilligheten vill inte ha ytterligare fastigheter anslutna
till vigen sévida inte exploatdren tar pd sig att hoja standarden till gdngse niva som galler
i ovrigt f6r omrddet pa nya Hokmossen. Om ny forrattning krivs av Lantmdteriet faller
detta pa exploatdren att administrera och bekosta denna, samt eventuella intrddeskost-
nader i samfilligheten. Samfilligheten 4r dven emot den planerade dragning av vigens
utfart mot Nykvarn som innebdr att man leder trafiken igenom den pagaende nybyggda
etappen Hokmossen.

Tung trafik som tidvis dr mycket frekvent av timmerbilar och andra tunga transporter
anser vi dr helt forkastligt att leda genom ett villaomrade dér lekande barn och tranga
passager utgdr en stor risk for olyckor. Nuvarande strdckning dr att foredra eftersom
trafiken beror betydligt farre fastigheter. Forst ndr kommunen kan besluta om alternativ



som leder trafiken frdn Adolfsroomradet mot Brokvarn kan alternativ diskuteras. Nuva-
rande vigstrickning bér kompletteras med gang och cykelvég.

Vagsamfilligheten anser att nuvarnade strdckning mellan vdgen borjan och fram till
Hokmossebadet skall hallas 6ppen fram till dess att en ny ldnk finns via Ladvreta till
Brokvarn och vég 509.

Under exploateringstiden bér dven hastgheten fran vdgens borjan fram till Adolfsro sdn-
kas till 30 km/tim

Kommunens kommentar:

Trafik

Inom planomradet foreslds kommunalt huvudmannaskap gélla, detta innebdr att kom-
munen har ansvar for all allmén platsmark, hér ingdr gatorna. Alla kommunala gator ska
folja kommunal standard, detta innebdr att de kommer beldggas och ha korrekta dimen-
sioner enligt kommunens standard.

Eftersom alla gator inom planomradet blir kommunala kommer samfilligheten inte ldng-
re behovas inom planomradet. Exploatdren bekostar alla lantméterifoérrattningar. Ingen
inom planomradet kommer behova ingd i samfilligheten och intrddeskostnader dr darfor
inte aktuellt.

Syftet med att leda om trafiken langst Torvmossvidgen istdllet for langst Yngerns strand
dr att minska paverkan pd sjon Yngern i storsta méjliga mén. Kommunen far inte leda
vigdagvatten till sjon och har dédrfor valt att ldgga huvudgatan ldngre bort fran Yngern.

Inom alla huvudgator och lokalgator inom planomrddet kommer gang- och cykelvig
inga.

Det befintliga strickningen av Hokmossvdgen kommer finnas kvar tills dess att den nya
huvudgatan 4r helt utbyggd.

Eftersom det dr 30 km/h ldngst Torvmossvigen bor den hastighetsbegransningen gélla pa
den végens fortsittning, dvs huvudgatan som gar mot Adolfsro. Detta regleras dock inte i
detaljplanen utan beslutas av Trafikenheten i samband med genomférande av detaljpla-
nen.

5. Nedre Farfars Udde Samfillighet

Omfattningen av utbyggnaden enligt detta forslag medfor ytterligare stor trafikdkning
torbi skolorna. Trafiken genom det nyligen byggda Hokmossenomradet Skar markant
med de 120 nya bostdderna samt med de drygt 100 befintliga. De sistndmnda har hittills
kort pd den gamla végen.

Det kan inte medfora en trygg och sdker trafikmiljo. Tilldten hastighet pé befintliga védgar
bor sdnkas redan under byggtiden.

En mycket viktig sdkerhets- och evakueringssynpunkt &r att den nya vigen mot Brokvarn
mdste byggas innan det nya omradet 2b bebyggs!

Vid en olycka 6ster om Turingean finns ingen rdddnings- och evakueringsvdg om man
inte bygger den nya vigen. Det ir inte acceptabelt! Aven under byggtiden bor den nya
vigen vara fardig for att klara alla transporter och slippa kora genom villorna och férbi



skolorna.

Vi ber att ni tédnker igenom forslagets omfattning samt tid f6r genomforande.

Kommunens kommentar:
Planforslaget kommer revideras till granskning nummer 2 och antalet tillkommande
hushéll kommer inte vara lika manga som i tidigare forslag.

Detaljplanen reglerar inte befintliga vigar men synpunkten noteras.

Kommunen har skickat detaljplanen pa remiss till S6dertérns brandférsvarsférbund
som inte reagerat pd att vdgstrdckan mellan Hékmossen och Ladvreta beh&vs innan DP
Hokmossen 2B kan byggas ut.

6. Nvkvarns byvgenads AB

Forskjuten genomférandetid for flerbostadshusen

Av protokollet framgar att KS forst tog beslut enligt férvaltningens forslag med 10 ars
genomforandetid. Sedan togs ett tilldggsyrkande frdn en politiker att skjuta fram ge-
nomforandetiden for flerbostadshusen. Nagon tidpunkt anges inte i protokollet. Nagon
konsekvensanalys av detta beslut finns ej av naturliga skil eftersom beslutet tydligen togs
pé politikerns forslag initialt under sammantrddet. Anledningen till den férldngda ge-
nomférandetiden for flerbostadshusen var, enligt férvaltningen, att man inte ytterligare
vill belasta trafiken utanfor de bada skolorna utefter Hokmossvagen.

Kommunens kommentar:

Forskjuten genomférandetid for flerbostadshusen

Forvaltningen kan inte std for politikernas beslut da forvaltningen inte fatt veta innan att
detta beslut skulle tas. Férvaltningen har dock férhoppning om att vi i beslut om gransk-
ning nummer 2 kommer kunna f4 ner genomférandetiden till att den pabérjas 1 ar efter
att detaljplanen vunnit laga kraft med motivering att antalet bostdder dragits ner sedan
det forra beslutet togs fran ca 120 till ca 85 men det dr ingen garanti da ett annat beslut
kan tas pa sittande kommunstyrelse.

Privatpersoner

1. Sammanfattning av synpunkter inkomna fran privatpersoner

mellan 2021-03-30 och 2021-04-23

Tomt bredvid Hokmossen 1:68

Planerad tomt bredvid Hékmossen 1:68 anses vara oldmplig att bebygga da det finns
fornldmningar och strandskydd.

Naturomraden
Naturomraden och djurliv méste skyddas. Det dr viktigt att det finns grona omréden
mellan tomterna.

Intill Hékmossen 1:65 finns en 6ppen grasyta som dr uppskattad och ¢nskas bevaras.

Trafik
En alternativ védg ut frdn omradet bor fardigstdllas innan mer bebyggelse uppfors.



Att stdnga av Hokmossvdgen och istdllet leda all trafik igenom Torvmossvégen dar det
finns lekande barn 4r inte onskvart.

Vissa omraden har utfart mot huvudled. Utfartsforbud boér gilla langst hela strackan.
Lokalgatorna bér endast f& nyttjas av de som bor ldngst dom och ha parkeringsférbud.

Pumphuset

Pumphuset pd foreslagen plats dr mycket oldmplig da avstand bor tas dven till befint-
liga villor, inte enbart till de planerade flerbostadshusen. Enligt férslaget nu s hamnar
pumphuset f6r ndra de befintliga villorna.

Andra bostadsomraden

Kommunen har redan idag flera pdb&rjade bostadsomraden att slutféra som redan kom-
mit ldngre dn denna. For att kunna ta hand om sina invadnare maste kommunen genom-
tora hallbara atgdrder for att véxa i socialomsorg. Detta for att kunna ta hand om barn i
forskola, skola och dven de dldre i kommunen som behover serviceboende istéllet for att
hyra in dessa i andra nérliggande kommuner till héga kostnader som inte ryms i kommu-
nens ekonomi.

Mossen
Hur dr planen pa att 16sa vatmarken som finns idag pd inplanerade byggomradet? Var ska
det vattnet pumpas?

Mossen anvdnds av mdnga i omradet for motion och rekreation. En utbyggnad av lank
mellan Hokmossen och Ladvreta bor inte paverka detta omrade.

Korsning huvudgata
Nér vigen mellan Hokmossen och Ladvreta byggs behdver korsningen mot Torvmossvé-
gen vara tillrdckligt stor for att lastbilar pd 25 meter ska kunna svénga runt.

Tomtstorlek
Nér Hokmossen 2A byggdes var alla tomter pa minst 1000 kv, detsamma bor gilla hir.

Dagvatten
Det finns risk att dagvatten som leds frdn nya fastigheter mot Yngern tar med sig forore-
ningsméingder om det passerar féroreningen.

Elnit
Omradet saknar idag sdker elforsorjning. De senaste dren har manga elavbrott drabbat
omradet.

Bebyggelse pa hojd
Bebyggelsen péa hojden blir for hog.

Fororening

Eftersom det finns en férorening inom Hékmossen 1:17 som inte utretts ordentligt borde
detta goras for att sdkerstilla att platsen dr 1amplig for bostdder. Omradet med forore-
ning bor dven spdrras av sd médnniskor inte betrdder marken.

Tvirgatan mellan Hékmossen 2A och 2B
Slant mellan gatan och fastigheterna som ligger langst den bor utformas i samrad med
berérda fastighetsédgare.

Butik



Planer pd butik i omradet anses inte passa in i den lantliga miljon. Risk finns att butik
drar dnnu mer trafik till omrddet.

Exploatering
Den tilltdnkta exploateringen upplevs som valdigt stor i férhallande till Hokmossen 24,
antal bostdder och framforallt flerbostadshus boér minskas ner.

Gron kil

Planomradet ligger inom en gron kil, Bornsjokilens vdrdekédrna. Planbeskrivningen sak-
nar information om detta samt vilka kompensationsatgdrder som gjorts dd exploatering-
en férsdmrar den gréna kilens funktion och vdrden.

Kommunens kommentar:

Tomt bredvid Hokmossen 1:68

Det finns inga kdnda fornldmningar dar foreslagen tomt placerats men den har till
granskning nummer 2 tagits bort d& den ldg inom strandskyddsomrade och inte uppfyll-
de kraven for att fa upphéva strandskyddet.

Naturomraden

Stora naturomraden har bevarats i detaljplanen och i handlingarna till granskning num-
mer 2 kommer dnnu mer naturmark bevaras i detaljplanen. Detaljplanen reglerar hur
mycket man far bygga pa varje fastighet och var man inte far bygga. Ddr man inte far
bygga blir det naturligt att fylla ut med planteringar och liknande och exploatéren har en
ambition att ha gréna ytor runt flerbostadshusen.

Grdsytan intill Hékmossen 1:65 har till granskning nummer 2 reglerats som naturmark.

Trafik

Det har diskuterats att gora en vdganslutning mellan Hokmossen och Ladvreta men

nér det skulle vara aktuellt 4r i dagsldget inte utrett. Trafiken kommer att 6ka i och med
genomforande av detaljplanen men det beddms inte vara tillrdckligt underlag for att
skapa en ny ldnk i soder, ddremot dr det en del av all bebyggelse som skulle kunna skapa
tillrdckligt underlag. Detaljplanen bedéms kunna genomforas trots att ldnken inte dr
utbyged.

Syftet med att leda om trafiken langst Torvmossvigen istéllet for langst Yngerns strand
dr att minska péverkan pd sjon Yngern i storsta méjliga mén. Kommunen far inte leda
stora méngder végdagvatten till sjén da det dr svart att {3 helt rent och har dérfor valt

att ldgga huvudgatan langre bort fran Yngern. Torvmossvagen dr utférd med en separat
gang- och cykelvdg och samma utformning kommer fortsdtta in i detta omrade ldngst
huvudgatorna for att skapa en trafiksdker miljo. Hastighetsbegransningen som idag géller
langst Torvmossvigen forslads fortsdtta langst huvudgatan Torvmossvigen kommer an-
sluta till.

P4 vissa stéllen gar det inte att undvika utfart mot huvudgatan men plankartan har
reviderats till granskning nummer 2 med mer utfartstérbud for att minimera utfarter

pd huvudgata. Huvudgatan 4r inte en huvudled och forslagsvis ska den ha hastighetsbe-
gransning pd 30 km/h som Torvmossvégen vilket innebdr att risk for olyckor bér vara lag.

De mindre gatorna kommer troligtvis ha ensidigt parkeringsférbud men det beslutas av
Trafikenheten i samband med genomforandet av detaljplanen.



Pumphuset
Pumphuset har i handlingarna till granskning nummer 2 flyttats s& den ligger minst 50
meter fran bade befintlig och planerad bebyggelse for att undvika oldgenheter med lukt.

Andra bostadsomraden

Forvaltningen arbetar utifran politiska beslut och i denna detaljplan handlar det om att
politikerna gett positivt planbesked, godként samrddshandlingar och granskningshand-
lingar. En beredskap i bostdder dr dven viktigt s kommunen inte stdr utan bostdder trots
att behov finns ldngre fram.

Mossen

De bostdder som i granskningen planerades ndrmast mossen dér det dr valdigt lag mark
och blott har i handlingarna till granskning nummer 2 tagits bort for att undvika problem
med bérighet och 6versvdmning.

Den ldnk som eventuellt kommer byggas ut mellan Hokmossen och Ladvreta kommer
inte gd in i moss-omrddet.

Korsning huvudgata

Alla korsningar inom planomrddet har i handlingarna till granskning nummer 2 dimen-
sionerats for att sopbilar ska kunna komma fram. Samma dimensionering bor rdcka till
andra stora fordon.

Tomtstorlek
Planhandlingarna till granskning nummer 2 har reviderats s& minsta fastighetsstorlek
som tillats dr 1 0oo kvm i en del av omrddet och 800 kvm i véstra delen av planomradet.

Dagvatten
Inget dagvatten fran tillkommande bostadsfastigheter kommer ledas till sjén Yngern.

Elnit
I genomfoérandet av detaljplan kommer el-ledningar ses 6ver och byggas ut sd kapacite-
ten rdcker f6r samtliga bostdder inom omradet.

Bebyggelse pa hojd

Flerbostadshusen som placerats pd héjden 4r i sig hdga och darfér kommer handlingar-
na i granskning nummer 2 kompletteras med héjder f6r marknivan sa hojden sinks for
att bebyggelsen inte ska upplevas som for hog.

Fororening

En kompletterande ytlig markundersékning har tagits fram i borjan pa 2022. Resultaten
visar pd halter av metaller pd delar av Hékmossen 1:6 som &verstiger MMR (Mindre 4n
ringa risk) men inte KM (Ké#nslig markanvindning), MKM (Mycket kédnslig markanvdnd-
ning) eller FA (Farligt avfal) enligt Naturvardsverkets generella riktvdrden. Enligt analy-
ser finns det inga dioxinfoéroreningar. Med anledning av resultaten i markundersékningen
beddms bostdder fortsatt kunna planeras inom Hokmossen 1:6.

I exploateringsavtalet kommer uppférande av stdngsel mellan Hékmossen 1:6 och 1:17
regleras for att sdkerstdlla att boende i bostdderna som planeras i detaljplanen och dven
andra som ror sig i omradet inte gar in i férorenat omrade.

Tvirgatan mellan Hékmossen 2A och 2B
Kommunens projektledare kommer ta kontakt med berdrda fastighetsédgare for att £a till



ett tillfredsstédllande m&te mellan gatan och fastigheterna.

Butik
Mojlighet till att uppfora en butik inom planomradet kommer i handlingarna till gransk-
ning nummer 2 att ha tagits bort.

Exploatering

Exploateringsgraden kommer att ha dragits ner i handlingarna till granskning nummer 2.
Under den férsta granskningen var forslaget att omradet skulle rymma ca 120 bostdder, i
handlingarna till granskning nummer 2 kommer ca 65 bostdder rymmas. Del av mark
som i forsta granskningen tillédt flerbostadshus kommer i handlingarna till granskning
nummer 2 att ha ersatts med naturmark.

Gron kil

Den grona kilen kommer paverkas av den foreslagna exploateringen. Infér granskning
nummer 2 har en naturvirdesinventering tagits fram for att se var det finns naturvdrden
inom planomréadet samt om skyddade arter férekommer. Planbeskrivningen kommer
uppdateras.

Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter granskning:

- Naturskyddsforeningen - Synpunkt om bebyggelse inom omradet och hela kommunen
samt synpunkt om vdgndtet.

- Hokmossens Samfillighetsforening - Synpunkt om védgdragning samt synpunkt om ldnk
mellan Hokmossen och Ladvreta.

- Nedre Farfars Udde Samfillighet - Synpunkt om trafikokning samt synpunkt om evaku-
eringsvag,.

- Privatpersoner - Synpunkter om trafik samt synpunkter om andra bostadsomraden.

Samhallsutvecklings- och naringslivskontoret
Planavdelningen



Kontakta oss

Centrumvagen 24 A
155 80 Nykvarn
08-555 010 00

kommun@nykvarn.se
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