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Information om planprocessen

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvindningen och hur miljon ar tdnkt att
forandras eller bevaras. Detaljplanen &r, ndr den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument
som sdkerstéller rdttigheter och skyldigheter.

Programskede

Programskedet &r valbart. Syftet med ett planprogram &r att ange férutsattningar for
planarbetet, uttrycka kommunens vilja och mal med planuppdraget, samt att i ett tidigt
skede fd ta del av berdrdas synpunkter. Efter programsamrddet avgdrs om arbetet ska ga
vidare med detaljplan for hela eller delar av programomradet.

Samradsskede

Med programmet som bas och med kunskap om de synpunkter som framfors nér pro-
grammet varit pd samrad, uppréttas ett férslag till detaljplan som sénds ut pa samrad till
berdrda, myndigheter och kommunala instanser fér insamling av synpunkter.

Granskning nr. I

Mot bakgrund av de synpunkter som tillférts under samradet sker bearbetning av plan-
forslaget som sedan stélls ut for granskning da berérda, myndigheter och kommunala
instanser har mojlighet att inkomma med synpunkter igen.

Granskning nr. II - Vi dr hdr!

Med anledning av att flera dndringar behtvde genomféras efter den forsta granskningen
har kommunen valt att stdlla ut detaljplanen pa en ny granskning - granskning nummer
II. Aven under denna granskning kommer berérda, myndigheter och kommunala instan-
ser ha mdjlighet att inkomma med synpunkter.

Antagandeskede

Detaljplanen antas av kommunfullméktige och vinner laga kraft efter tre veckor.

Efter antagandet har sakégare, som inte fatt sina anmérkningar beaktade, under tre veck-
or mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Har sa inte skett vinner detaljplanen laga kraft.
Laga kraft innebdr att den formella detaljplanen géller som grund f&r beslut om bygglov
tor bygglovspliktiga dtgdrder som foljer forutsdttningarna enligt detaljplanen.
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Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning 2023-06-09 (denna handling)

Plankarta 2023-06-12

Underlag

Naturinventering Hokmossen och Farfars udde Mova Herbert, pé uppdrag av Ny-
kvarns Kommun. Genomford under programskedet

Miljoutredning Atkins 2007-05-23

Miljoteknisk markundersékning Sweco 2011-03-24

Miljokonsekvensbeskrivning Structor 2011-02-14

Ytlig markundersokning, Ramboll, 2020-05-13

PM Hoékmossen - angransande fastighet, Hokmossen 1:6, Ramboll 2020-06-08
Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologgruppen AB, Lst dnr 431-3298-2020, 2020-04
Arkeologisk utredning etapp 2, Arkeologgruppen AB, Lst dnr 431-59382-2020, 2021
Geoteknisk utredning med MUR, Ramboll, 2020-11-24

Naturinventeringar i Hokmossen, Naturforetaget 2021-10-25

PM Utredning om bevarandestatus, spridningsvédgar och dtgdrdsforslag, Naturforeta-
get 2021-10-22

PM Ytlig markundersckning och riskbedémning, Ramboll, 2022-03-17

Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-03-25



Inledning

Detaljplanen har tidigare varit utstdlld pa samrad och granskning men med anledning av
de dndringar som gjorts efter granskningen genomfors nu en ny granskning, granskning

nummer II, for att ddrefter ga upp for beslut om antagande. Fér mer information om de

skeden som genomgatts, se "Kommunala beslut” pd sidan 13.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for nya flerbostadshus och smédhus i form av
friliggande enbostadshus och parhus. Syftet dr dven att bekrédfta markanvindningen for
befintliga bostadsfastigheter inom planomradet.

Den tillkommande bebyggelsen ska spegla och ga vl ihop med befintliga bostdder inom
planomradet och bostadsomrddet direkt norr om planomradet. Den tillkommande
bebyggelsen har placerats med hédnsyn till strandskydd samt de naturvdrden och artvér-
den som redovisats i naturvdrdesinventering. Detaljplanen f6r Hokmossen 2B ingar i en
storre bostadsetablering som féregétts av ett planprogram som sedan delats upp i fem
etapper ddr detaljplan ska tas fram for respektive etapp. Hokmossen 2B @r ett av de sista
av dessa etapper att detaljplaneras. En férutsdttning for att bygga ut enligt planprogram-
met har varit att det kommunala vatten- och avloppsndtet byggs ut sd att sjén Yngern
inte paverkas negativt.

Plandata

Planomradet ligger ca 2 km sydvést om Nykvarns centrum. Omradet nas via Hokmossvi-
gen och Torvmossvigen som leder fran tédtorten till planomradet.

Planomradets geografiska lage markerat i rott.

Planomradet avgrdnsas i vdster av sjon Yngern och i norr och &ster av det nya bostads-
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omradet som i detaljplaneskedet kallades Hokmossen 2a samt bathamnen i norr.

Planomradet &r ca 16 hektar. All mark inom planomradet ar privatigd.

Avvdgning enligt Miljobalken
Grundliggande hushallningsbestimmelser, 3 kap. Miljobalken

Miljobalken (MB) 3 kap 1 § anger att mark- och vattenomrdden ska anvdndas for det eller
de dndamal som omradena dr mest ldmpade f6r med hansyn till beskaffenhet, lige och
behov.

I géllande 6versiktsplan star det att Hokmossen ska utvecklas med bebyggelse i enlighet
med framtaget planprogram. Planomradet bedéms vara forenligt med bestdmmelserna i
MB 3 kap med hénsyn till att omradet dr forenlig med Sversiktsplanens intentioner, samt
att det inte strider mot nagot kommunalt program.

Planomradet ligger inom det som i RUFS 2050 dr utpekat som en grén virdekdrna inom
Bornsjokilen, en av Stockholms regions grona kilar. Detaljplanen bedéms inte ha bety-
dande skada pé naturmiljon inom den gréna vdrdekédrnan.

Sdrskilda hushallningsbestdmmelser, 4 kap. Miljobalken
MB 4 kap reglerar omraden som 4r av riket sdrskilt intressant. Dessa skyddas enligt detta
kapitel med hédnsyn till deras natur- och kulturvérden, sd kallade riksintressen.

Planomradet ligger delvis inom Yngernomradet som &r klassat som riksintresse fér na-
turvard enligt Miljobalkens 3 kap. 6 §. En mindre del av riksintresset foreslds ianspraktas
tor exploatering. Da dessa ytor med kvartersmark ligger 6ver 100 meter fran sjén bedoms
de inte ta iansprék sjon Yngern eller dess strand. Det finns befintlig bebyggelse inom och
utanfor planomrddet som ligger ldngst med strandkanten.

Detaljplanen beddms vara forenlig med MB 4 kap.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. Miljobalken

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna finns f&r bl.a. vatten,
luftkvalitet, i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Yngern anses som en mycket vdrdefull vattenresurs som bedéms ha god potential f&r
framtida vattenforsorjning/reservvattenforsorjning i Storstockholmsregionen. Forutsdtt-
ningarna bade for inducerad infiltration och for konstgjord grundvattenbildning i nérlig-
gande rullstensasar bedéms som goda och sjon dr utpekad som prioriterad for framtida
vattenforsorjning. Yngern har en lang omsdttningstid pd 10,4 ar och dr dédrfor enligt
Lansstyrelsen Stockholm kénslig f6r féroreningar.

Recipienten #r klassad enligt miljokvalitetsnormer (MKN). Ar 2021 klassades Yngern

till att ej uppna god kemisk ytvattenstatus samt till att ha god ekologisk status (VISS,
2021-12-22). Beddmningen att Yngern ej uppnér god kemisk ytvattenstatus grundar sig i
att gransvdrdena for de prioriterade &mnena PFOS, kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) &verskrids i vattenférekomsten. Halterna av Hg och PBDE bed6ms
overskrida gransvdrdet i fisk i samtliga av Sveriges vattenférekomster. Problemet bedéms
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ha en sddan omfattning och karaktdr att det i dagsldget saknas tekniska forutsédttningar
att dtgdrda det (VISS, 2021-12-22). Det finns darfor inget satt dr for nédr god kemisk ytvat-
tenstatus ska uppnds i Yngern.

Sjon har god nédringsbalans och &r varken forsurad eller dvergddd. Utdver de allmént £6-
rekommande problemen med kvicksilverdeposition finns inga betydande miljéproblem
eller paverkanskéllor utpekade for vattenférekomsten.

Planomradet utgdr med sina 0,2 km? endast 0,3 % av Yngerns totala tillrinningsomrade
pa 60 km? Den planerade bebyggelsen 4r sparsam och méjligheterna att infora erforder-
liga férdréjningsvolymer for att férdréja och rena 9o % av drsnederbérden inom plan-
omradet dr goda. Exploateringen kommer inte ha en reell métbar paverkan pa vattenfo-
rekomsten Yngern, sirskilt efter foreslagen dagvattenhantering inforts. Lds mer under
rubriken “Dagvattenhantering” pd sidan 33.

Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka att gillande miljokvalitetsnormer

for buller, luft eller vatten inte nds. Tillkommande trafik kommer att ge upphov till 6kat
buller och luftféroreningar men risken f6r ménniskors hélsa &r liten dd méngden trafik dr
relativt liten och luftgenomstréomningen i omradet dr god.

Strandskydd
Den viéstra delen av planomradet berérs av strandskydd fran Yngern. Marken utgors idag
av bade befintlig bebyggelse och naturmark.

Dir strandskyddet foreslas att upphévas planeras det lokalgator, GC-vdg, park samt be-
fintliga bebyggda bostadsfastigheter i detaljplanen. Se bild nedan.
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Strandskyddet foreslas upphdvas inom rott linjeraster. Strandskyddslinjen gar i svart
linje.
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Upphévande av strandskyddet beddms inte strida mot syftet med strandskyddet att
langsiktigt trygga forutsdttningarna for allménhetens tillgdng till strandomrdden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Strandskyddet foreslds dven upphévas for att mdjliggdra ett staket mot féroreningen. Se
dragning av staketet pd bild nedan. Lds mer om féroreningen under rubriken ”"Férorenad
mark” pa sidan 19.

Strandskyddet foresldas upphavas langs med rod linje.

Enligt 7 kapitlet 18 ¢ § p 1 - 6 miljobalken krdvs det sédrskilda skl vid provningen av en
frdga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphivandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften,

2. genom en vdg, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &dr val avskilt
frdn omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfor-
as utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfoér omradet, eller

6. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Motivering till upphéivande av strandskydd
Strandskyddet foreslds upphédvas med foljande motiveringar:

e Upphévande av strandskydd inom befintliga bostadsfastigheter uppfyller skl nr. 1
enligt MB 7 kap. § 18 c.

9/43



e Lokalgatorna och GC-vdgarna dr idag redan iansprakstagna som gata, dock utokas
lokalgatorna nagot for att rymma dagvattendike och géang- och cykelbana. Lokalga-
torna, GC-vdgarna och kvartersgatan bedoms delvis uppfylla skil 1 samt uppfylla skil
2 enligt MB 7 kap. § 18 c.

e Upphidvande av strandskydd inom lekplatsen beddms uppfylla skil 5 enligt MB 7 kap.
§18c.

e Upprustning av lokalgator och GC-vdg samt anldggande av park bedoms 6ka den
allemansrittsliga tillgangen till strandlinjen.

e Livsvilkoren for djur- och véxtarter bedéms oka i samband med anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnétet dd méanga idag har enskilda avlopslésningar
som innebdr problem f&r den ekologiskt kdnsliga sjén Yngern.

e Livsvilkoren for djur- och véxtarter bedéms dven 6ka i den ekologiskt kinsliga sjon
Yngern med anledning av att vig-dagvatten kommer renas innan det nar sjon, vilket
det inte g&r idag.

e Upphévande av strandskydd f&r stdngsel ldngst fastighetsgransen mellan Hékmos-
sen 1:6 och 1:17 bedéms uppfylla skdl nr § enligt MB 7 kap. § 18 ¢ da allménheten inte
beddms vilja rora sig fritt inom féroreningsomradet med anledning av risk for hélsa.

Strandskyddet foreslds att upphévas inom omraden med bestdémmelserna [a, ] samt i
fastighetsgrans mellan Hokmossen 1:6 och 1:17 dér staket foreslas placeras.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan 2014
I gdllande 6versiktsplan, antagen 2014, star det att Hokmossen ska 4 en bebyggelseut-
veckling i enlighet med framtaget planprogram.

Hokmossen ligger inom Bjornsjokilens vdrdekédrna nira Yngern. Det innebdr héga upp-
levelsevirden fér de boende enligt géllande OP. Omréadet innefattar dven nyckelbiotoper
och flera fornldmningar. Sjdlva Hékmossen dr genomskuret av stigar med tydliga spar
frdn brytningen av torv pa 40-talet. Denna del har blivit ett allt viktigare rekreationsomra-
de allteftersom tdtorten vixer.

Hokmossvégen dr hart belastad av trafik sdrskilt i avsnittet f6rbi Turingeskolan. Dérfor
ska nya kopplingar mellan Hokmossen och Brokvarn utredas vidare. Hokmossen har
med sin fritidshusbebyggelse och enskilda avloppslésningar varit ett problem for den
ekologiskt kdnsliga sjon Yngern. En utékning av bebyggelsen sdderut forutsitter att
befintliga och nya hus ansluts till det kommunala vatten och avloppssystemet, som till
stora delar dr utbyggt inom planomrddet.

Planprogram

Detaljplaneprogrammet som upprittades 2005-12-05 innefattade samtliga etapper for
exploateringen inom Hékmossen och Farfars udde. Programmet har legat som underlag
till gdllande &versiktsplan.

Planprogrammet anger en utbyggnad av bebyggelsen i ett antal olika etapper. Detaljplan
for omradena 1a, 2a, 3 har samtliga vunnit laga kraft.
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Etappindelning i planprogrammet

Gdllande detaljplaner

Aktuellt planomradet dr inte detaljplanelagt. Planomradet angrdnsar till detaljplanen
Hokmossen 2a som tillater smdhus i en till tvd vaningar, flerbostadshus och en ny hu-
vudgata i nord-sydlig riktning. Den nya huvudgatan skulle kunna mojliggtra en anslut-
ning till vég 509 vid Brokvarn i 6ster pa sikt.

Bostadsforsorjningsprogram
I bostadstérsérjningsprogram, antaget 2017-09-12, berdknas en utbyggnadstakt i Hok-
mossen pa ca 20 bostdder/ar med totalt antal bostdder inom planomréadet som 50.

Den totala exploateringen som planeras dr hogre 4n vad som beddmts i bostadsforsorj-
ningsprogrammet. Anledningen till den hégre exploateringen 4r att 4 ett mer effektivt
utnyttjande av marken och en mer blandad bebyggelse. Det skapar bittre samhéllseko-
nomiska forutsittningar fér den eventuella sammanldnkningen mellan Hékmossen och
Brokvarn, utnyttjande av det kommunala VA-nitet, skotsel av de allménna platserna och
mojlighet for kollektivtrafik. Det finns dven en nytta i att ha en hogre exploatering i ett s&
pass centralt ldge d& storre andel av befolkningen far mojlighet att vilja aktiv transport
istdllet for bilen, vilket frimjar bdde miljo och hilsa.

Behouvsbedomning

Enligt 6 kap. 11 § Miljobalken ska kommunen géra en behovsbeddmning f&r att avgora
om planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedom-
ningen utgdr frdn de kriterier som finns i bilaga 2 och 4, MKB-forordningen (Férordning
1998:905). Kriterierna i bilagorna handlar bland annat om riskerna f&r ménniskors hélsa
eller f6r miljon samt péverkans storlek och fysisk omfattning. Om planen antas medfora
betydande miljopaverkan ska kommunen gora en miljobedémning i form av en miljo-
konsekvensbeskrivning. Som ett led i miljobedémningen ingdr avgransningen av inne-
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héllet i miljokonsekvensbeskrivningen.

I samband med uppréttandet av detaljplanerna for Hokmossen 2A och 3 gjordes en
gemensam behovsbeddmning. I bedémningen kom kommunen fram till att delar av pla-
nen kan komma att ge betydande miljopéaverkan varvid en miljokonsekvensbeskrivning
upprdttades som avgransades till naturmiljo, vattenmiljo, markfororeningar, friluftsliv
och landskapsbild.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, 2011) kom fram till att planerad utbyggnad med-
for ett fysiskt ianspréktagande av skogs-, dngs- och jordbruksmark vilket innebér att den
vegetation som dterfinns i omréadet lokalt férsvinner och ddrigenom 4ven livsmiljéer for
befintligt vixt- och djurliv. Konsekvensbedémningen sammanfattades enligt féljande

”Sammantaget beddms planen innebdra en paverkan pa naturmiljo, vattenmiljo, re-
kreation och friluftsliv samt pé landskapsbilden. Konsekvenserna bedéms fér omradet
som helhet inte vara av betydande art under forutsittning att planerade och foreslagna
atgdrder genomfors. For vissa aspekter, t.ex. for vattenmiljon, blir konsekvenserna av en
utbyggnad positiva.”

Genom att bygga en ny huvudgata ldngre sterut i omradet bedémdes planen ge positiva
konsekvenser for spridningen av djur och vixter, da befintlig kérvég i stor del dvergar till
gang- och cykelvdg i den nya detaljplanen. Den planerade bebyggelsen och den nya hu-
vudgatan genom omradet medfor barridrer i landskapet med konsekvenser f6r spridning
av djur och véxter.

Ett antal sdrskilda naturvdrden pekades ut, bland annat en nyckelbiotop som utgors

av en alsumpskog och resultatet av MKB:n blev att omradet ldmnades som naturmark.
MKB:n foreslog ett antal restriktioner vid exploatering i anslutning till nyckelbiotopen
sa som tradféllningsférbud och att biotopens hydrologi inte far paverkas. Se mer under
rubriken "Nyckelbiotop” pa sidan 15 och om tradfédllning under rubriken ”Skyddade och
fridlysta arter” pa sidan 14.

Med hinsyn till Yngerns skyddsvérde (riksintresse for naturvard) stélls det krav pa att
dagvatten och avloppsvatten inte fdr sldppas ut i sjon. Foljs detta krav blir det inte ndgon
betydande paverkan pd sjon Yngern. I aktuell detaljplan har en vidare utredning av dag-
vattenfragan genomforts. Se rubriken ”Dagvattenhantering” pa sidan 3.

I samband med framtagandet av MKB 2011 har markundersokningar gjorts inom fast-
igheten Hokmossen 1:17 (fastigheten véster om planomradet). Markundersdkningarna
visade pa laga halter av fororeningar som skapades av den sagverksamhet som bedrivits
fran 1920-talet fram till 1950-talet. I dagsldget anvdnds fastigheten frdmst som naturom-
rade for ménniskor som bor och vistas i ndromrddet. I aktuell detaljplan har ytterligare
markundersdkningar genomforts. Fastigheten Hokmossen 1:17 ingér inte i detaljplanen.
Se mer under rubriken "Férorenad mark” pa sidan 19.

Delar av omrddet som behandlats inom MKB 2011 ligger inom strandskydd £or sjon Yng-
ern och Turingeadn. Den planerade verksamheten bedémdes dock inte strida mot strand-
skyddets syften. Se mer under rubriken ”Strandskydd” pd sidan 8.

MKB:n sldr fast att planerad exploatering medfor en férdndring av landskapsbilden, men
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att utblickar som idag finns ldngs med strandkanten ut 6ver Yngern kan bibehallas efter
genomford detaljplan. Utblickar fran vdgen och befintliga hus kommer att behallas. Pla-
nerad exploatering kommer att fordndra omradets lantliga karaktér till ett omrdde med
storre bebyggelsevolymer och kommer upplevas mer sammanbyggt med Nykvarns tétort.
For att omradet fortsittningsvis skall kunna uppfattas inneha viss lantlig- och sméska-
lig karaktdr bor tillkommande bebyggelse anpassas i skala och utformning och vara av
liknande art som befintlig bebyggelse. Aktuell detaljplan skall enligt MKB 2011 hantera
dessa fragor. Se mer under rubriken ”Bebyggelse”pa sidan 21.

Nér miljokonsekvensbeskrivningen togs fram hade planftrlaget en hogre exploaterings-
grad. I detta forslag m&jliggors cirka 55-65 bostdder, jamfort med tidigare forslag pa cirka
120 bostdder. Detaljplanen upptar dessutom mindre yta av planomradet till kvartersmark
for bostdder, denna mark dr nu istéllet planlagd som natur.

Kommunala beslut
Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-02 § 111 om positivt planbesked och ge férvaltning-
en i uppgift att prova detaljplan med normalt planforférande enligt PBL 2010:900.

Samrad
Kommunstyrelsen beslutade 2017-04-04 § 78 att godkédnna samrddsforslaget och lata
torvaltningen sdnda detaljplanen pa plansamrad.

Granskning
Kommunstyrelsen beslutade 2021-02-16 § 38 att:

1. att godkénna planforslaget och lata forvaltningen stdlla ut férslaget pa granskning.

2. att avbryta planarbete for del av planomradet, fastigheter som berérs 4r Hokmossen
1:17, 1:53, 1:63, 1:64 och 1:65.

Forutsdttningar och planforslag
Natur

Mark och vegetation

Norra och vidstra delen av planomradet bestar till stor del av befintliga fastigheter for
bostdder som ansluter direkt mot sjon Yngern. En smal vegetationsremsa skiljer be-
fintlig vdg fran sjon. Marken kring vigen som inte dr tomtmark planldggs som allmén
plats, natur. I de 6stra och centrala delarna har marken utgjorts av skog och mossmyr,
skogsmarken i vissa delar har gallrats ur till halvoppen skogsmark med kvarldmnade
skogsdungar. Gallringen har skett i samband med exploateringen av Hékmossen 2a. Det
centrala naturomradet dr tdnkt som en groén ldnk i Ost-vistlig riktning mot skogen och
torvmossen och planldggs som allmén plats, natur. I planomradets sddra del ligger en av
skogsstyrelsen utpekad nyckelbiotop som utgdrs av en dldre flerskiktad alsumpskog med
inslag av gran, bjork och &ldre tall. Nyckelbiotopen planldggs som allmén plats, natur,

se mer under rubriken "Nyckelbiotop” pé sidan 15. Kommunens bedémning &r att inga
generella biotopskydd paverkas inom planomrédet.
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Planomrddet ligger inom Bornsjokilen som &r en av de tio grona kilar som utgor stor-
stockholms gronstruktur. Syftet med de gréna kilarna &r att skapa goda och sammanhal-
la rekreationsomraden och bibehalla korridorer for biologisk spridning. I kilarna finns
grona vardekdrmor som har sdrskilt hdga naturvdrden.

Skyddade och fridlysta arter

Enligt artdatabasen har akergroda och vanlig groda observerats i den 6stra delen av
myren. Enligt genomférd naturinventering fér Hékmossen och Farfars udde under pro-
gramskedet har groddjur délig spridningsférmdga och dr beroende av flera fiskefria sma-
vatten av god kvalité inom ndgra hundra meters omkrets for att stabila populationer ska
kunna finnas. Detta krav uppfylls utanfér planomradet i de norra och norddstra delarna
av omradet i Yngerns ndrhet. Observationer av vanlig snok har dven gjorts i ndromradet.
Den tidigare miljokonsekvensbeskrivningen fran 2011 gjorde bedomningen att planerad
utbyggnad inte dr av den omfattning att bevarandestatusen for hotade arter paverkas
negativ.

En kompletterande naturvidrdesinventering och bedémning av bevarandestatus, sprid-
ningsvégar och atgdrdsforslag har tagits fram av Naturforetaget 2021. Naturvdrdesinven-
teringen utredde bland annat férekomsten av naturvardsarter. Inom nyckelbiotopen
sdder om den stdra kvartersmarken férekom Revlummer. Revlummer &r en skyddad art
som dr fridlyst enligt 9 § Artskyddsforordningen. ”Arten bedéms ha en gynnsam bevaran-
destatus pd lokal, regional och nationell niva. Arten férekommer dessutom inte i sjdlva
exploateringsomréddet. Den planerade exploateringen riskerar ddrmed inte att paverka
artens bevarandestatus.”

Utdrag ut kompletterande naturvardesinventering, rodlistade och skyddade arter.
Bla prickar = Forekomst av revlummer. Roda prickar = trolig forekomst av spillkraka.
Lilla prick = Férekomst av gullklover.

Inom den s&dra kvartersmarken, ndrmast nyckelbiotopen har gullkloéver (se lila prick i
bilden ovan), som rodlistad som nédra hotad och fridlyst enligt 4 § Artskyddsférordning-
en, observerats. Med anledning av férekomsten av denna fridlysta art kommer dispens
for fridlysta arter enligt Artskyddsférordningen behtva stkas hos Lansstyrelsen i sam-
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band med genomférande av detaljplanen. Vid genomforande av detaljplanen kan dis-
pens dven krdvas for rodlistade och skyddade arter som finns i kvartersmarkens nédrhet.
Dispens beviljas inte automatiskt i samband med att detaljplanen vinner laga kraft utan
maste ansokas separat hos Lansstyrelsen som beslutar om dispens.

Det har dven hittats sannolika spar av hackspetten spillkrdka, i ndrheten av den sédra
kvartersmarken. Spillkraka dr rodlistad som nédra hotad och fridlyst enligt 4 § Artskydds-
torordningen. Arten bedoms ha en gynnsam bevarandestatus pa lokal och regional nivd
men inte pa nationell nivd.” Naturforetaget som tagit fram naturvdrdesinventeringen be-
domer att den planerade exploateringen innebdr ingen, alternativ en liten negativ effekt
pa den lokala populationen.

I den kompletterande naturvirdesinventeringen undersoktes dven férekomsten av var-
defulla trdd med anledning av det sannolika spéret av spillkraka (en storre hackspett).
Inom planomradet hittades vdrdefulla trdd for hackspettar, framtida behov f6r hackspet-
tar och tallar. Om trdden bevaras bedémer Naturforetaget som tagit fram naturvirdesin-
venteringen att eventuella negativa effekter mildras. De utpekade trdden skyddas genom
bestdmmelserna [n, ] pd kvartersmark och [tréd, ] p& naturmark i plankartan som reglerar
att triden endast far féllas om de &r sjuka eller utgér en sdkerhetsrisk. En dndrad lovplikt
som innebér att marklov krévs for fallning av trid inom egenskapsomrade dér [n,] och
[tréd, ] géller har dven inforts pd plankartan. Dér [n, ] géller har &ven prickmark inforts for
att sdkerstdlla att byggnader inte hamnar for néra trdden och skadar dess rétter. Bullran-
de byggnadsatgédrder bor paborjas efter spillkrdkans hdckningsperiod s att inga individer
paverkas negativt under byggnationen.

Nyckelbiotop

Teckenfdrklaring

Plangrans

- Nyckelbiotop

Nyckelbiotopen i planomradets sédra del

Nyckelbiotopen har rikligt med déd ved, rik férekomst av skrymslen, tydlig vegeta-
tionszonering, htg och jamn luftfuktighet och en dominans av klibbal och glasbjork.
Sumpskogen (nyckelbiotopen) dr mycket blot och har delvis permanent stdende vatten
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under storre delen av dret vilket gjort att laven har mycket vél utvecklade rotsocklar. De
hoga naturvdrdena bestar framst i de gamla alarna, den fuktiga miljén samt méngden
déd ved. Biotoptypen gynnar manga sillsynta och hotklassade arter, bl.a. mossor, lavar
och mollusker, som kraver en fuktig och stabil miljé. Arter som patréftats inom nyckel-
biotopen dr bl.a. glansfldck (signalart), missne (signalart), gullpudra (tillhor kategorin
CR, akut hotad, enligt artbankens rodlista) och ormbar (signalart). Nyckelbiotopen &dr
idag lokalt paverkad av anslutande vég och avverkning.

I den kompletterande naturvirdesinventering som har tagits fram av Naturforetaget

2021 hittades ldmpliga habitat/6vervintringsplatser for hackspett och groddjur inom
nyckelbiotopen, sdder om den sédra kvartersmarken. Naturforetaget beddmer att “den
planerade exploateringen innebdr ingen, alternativ en liten, negativ effekt pa den lokala
populationen. Detta baseras pa att nyckelbiotopen bevaras, samt att det omrade som
planeras att bebyggas i dagsldget bestdr av produktionsskog och ddrmed inte garanterar
att ldmpliga trdd for spillkrdkan finns kvar pa sikt. Om utpekade trdd inom exploaterings-
omrddet bevaras i den mén det dr mojligt, bedoms eventuella negativa effekter mildras.”

Bostdder planeras i anslutning till nyckelbiotopen i planomréadets sydostra del. De
planerade fastigheterna i sydost ligger i ndrheten av gransen mot biotopen men prick-
mark har inforts pa plankartan sd byggnader inte kan placeras ndrmare 4n 10 meter ifrdn
nyckelbiotopen. Mellan stor del av biotopen och fastigheterna har mark med liknande
vegetation som biotopen sparats for att utgora en buffertzon. Skétseln av buffertzonen
och biotopomréadet ska ske enligt Skogsstyrelsens skotselplan. Naturmarken i sydvést
som inte angrdnsar till nyckelbiotopen har ingen buffertzon. Byggnationen bedéms som
mojlig att genomfora enligt upprdttad MKB for programomrddet. MKB:n foresldr att vissa
restriktioner sa som t.ex. tradfdllningsférbud skall foregds av marklov samt att gallring
och réjning av sly for t.ex. ljusinsldpp till bostdderna ska utforas sparsamt.

De trdd som utpekats i naturvdrdesinventeringen, utférd av Naturforetaget 2021 skyddas
genom bestdmmelserna [n, ] pé kvartersmark och [trdd,] pa naturmark i plankartan som
reglerar att triden endast fér féllas om de &r sjuka eller utgér en sékerhetsrisk. En dndrad
lovplikt som innebdr att marklov krédvs for fillning av trdd inom egenskapsomrade dir
[n,] och [trdd, ] géller har dven inforts pa plankartan. Dér [n,] géller har dven prickmark
inforts for att sdkerstélla att byggnader inte hamnar f6r néra trdden och skadar dess
rotter.

Den hydrologiska balansen i nyckelbiotopomradet far inte fordndras enligt MKB 2011.
Eventuella atgdrder som kan paverka nyckelbiotopen ska samradas med Skogsstyrelsen.
Se mer under rubriken "Dagvattenhantering” pa sidan 35.

I den kompletterande naturvdrdesinventering som har tagits fram av Naturforetaget 2021
hittades naturvidrdesobjekt. En stérre del inom utredningsomradet dr klass 2 (hogt natur-
vdrde), denna del ligger inom nyckelbiotopen. Ndgra mindre omrdden inom utrednings-
omradet dr klass 3 (patagligt naturvdrde) och klass 4 (visst naturvdrde), dessa omraden
ligger till stor del utanfor nyckelbiotopen. Naturvdrdena av klass 2, 3 och 4 ligger i natur-
mark.
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Utdrag ut kompletterande naturvardesinventering ovanpa plankartan. Rod marke-
ring = Hogt varde, orange markering = patagligt varde, mérkgul markering = visst
varde, gra markering = lagt varde.

Sjon Yngern - Ytvattenforekomst och riksintresse for naturvard

I anslutning till planomradet ligger sjon Yngern som omfattas av riksintresse for natur-
vard (3 kap, Miljébalken). En mindre del av riksintresset foreslas ianspraktas fér exploa-
tering. Dd dessa ytor med kvartersmark ligger 6ver 100 meter fran sjén bedéms de inte ta
iansprdk sjon Yngern eller dess strand.

Med hénsyn till Yngerns skyddsvérde (riksintresse for naturvéard) stills det krav pa att
avloppsvatten inte far sldppas ut i sjon. Om dagvatten sldpps ut i sjon skall det ha renats.
Eftersom detta krav f6ljs blir det inte ndgon betydande paverkan pd sjén Yngern.

Det finns befintlig bebyggelse inom och utanfér planomradet som ligger ldngst med
strandkanten. Yngern dr dven registrerad som ytvattenforekomst, SE 656206-159170.
Den ekologiska och kemiska statusen dr god utan dverskridande dmnen. Sjén har god
ndringsbalans och dr varken férsurad eller 6vergddd. Utdver de allmént férekommande
problemen med kvicksilverdeposition finns inga betydande miljoproblem eller paver-
kanskallor utpekade for vattenférekomsten. Enligt Regional utvecklingsplan for Stock-
holmsregionen (RUFS, 2050) och rapporten om Drickvattenférekomster i Stockholms
l4n, prioriteringar for ett langsiktigt skydd (VAS-radets rapporter nr 6, 2009) 4r sjon
sdrskilt skyddsvédrd och har héga naturvdrden. Yngern kan komma ifrdga for dricksvat-
tenforsorjning, ddrfor ska hdnsyn tas till sévil sjén som dess tillrinningsomrade. Yngerns
goda vattenkvalitet och omrddets variation, storlek och ostérdhet utgdr stora naturvér-
den. Sjon har ocksa viktiga forutsdttningar for ett rikt vdxt- och djurliv. Yngern har dven
ett stort virde for fagellivet.
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Hokmossen/Torvmossen

Planomradet angrdnsar i nordost till en torvmosse (Hokmossen), som dr kommunaldgd.
Brytning av torv har férekommit i bérjan av 1900-talet. Flera ldmningar finns i mossom-
radet frdn den tid som torvbrytningen pagick. De mest patagliga lamningarna 4r langa
gravar som idag dr mer eller mindre vattenfyllda och med varierande vegetation.

Mossomradet ingick i vatmarksinventeringen (VMI) 1989-1997 och fick statusklass 3,
vilket innebdr att objektet har vissa bevarade naturvdrden och dr av lokalt bevarandevér-
de. Mossen med intilliggande Turingeédn &r av stort natur- och rekreationsvarde. Det dr
ett vdlutnyttjat omrade med ett omfattande stigsystem som 16per mellan och omkring
de vatare delarna. Omradet &r rikt pa figlar och insekter samt pa olika kirlvixter. Aven
grod- och kréldjur har noterats och finns redovisade i artdatabassen, observationerna av
groddjur har gjorts i de Ostra delarna av mossen. Mossen bedéms paverkas minimalt av
den tdnkta etableringen. Grona kopplingar kommer finnas bdde fran angrédnsande skogar
och fran sjon Yngern vilket gor att djur, inklusive grod- och krildjur, samt ménniskor kan
rora sig mellan de olika naturomradena.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts av Ramboll under hésten 2020
som underlag f6r detaljplan. Undersokningen fann att de geotekniska forutsittningarna
varierar kraftigt inom undersokningsomradet och dr komplicerade i det norra undersok-
ningsomradet.

I norra omradet bedéms jorden som mycket 16s, sdttningskénslig och har ej godkdnd
totalstabilitet vid 6kad belastning motsvarande 1 m uppfyllnad (ca 20 kPa) eller mer. De
geotekniska forutsdttningarna i detta omrade dr komplicerade. Bebyggelse i norra omra-
det skulle krdva omfattande forstdrkningsatgdrder. All typ av markhdjning for végar eller
tomtmark kommer medfora bade sédttningar och 6kad risk for skred. Beroende pa hojd-
sdttningen kan forstdrkningar krdvas. Samtliga byggnader kommer krdva grundforstérk-
ning, forslagsvis med palnmg till fast botten
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Omradesmdelmng inom undersékningsomradet, Geoteknisk undersokning Ramboll
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2020.

Storre delen av féreslagen byggnation som var med i tidigare handlingar i det norra om-
radet har nu tagits bort med anledning av att det skulle krivas omfattande forstérkningar.
De delar som &r kvar som kvartersmark inom mellersta omradet och en mindre del av
det norra omradet som dr placerad pa hojden vilken bestar av urberg och postglacial
grovlera. Hir bedoms inga sérskilda forstdrkningar krdvas utan hir kan grundldggning

ske ytligt pd lagrad jord alternativt berg sedan organisk och 16st lagrad jord skiftats ut.

I granszonen mellan 16smarks- och fastmarksomraden kan ojdmna sédttningar bildas.
Byggnader bor placeras pa ett sddant vis att detta undviks. Prickmark har inforts pa kvar-
tersmarken ndrmast [HUVUDGATA, ] for att sikerstilla att byggnader €] kan placeras i
granszonen. Vdgar i mellersta och sodra omradet kan grundldggas utan sdrskilda forstérk-
ningar.

Gatan som gér norr om kvartersmarken i det mellersta omrddet [HUVUDGATA, ] kan
behova forstarkas for att undvika sattningar och for att erhélla godkdnd totalstabilitet. I
samband med projektering av denna gata bor detta utredas och ldmplig 16sning sdker-
stéllas.

Ett E-omrade [E,] for pumpstation &r placerad i det nordostra omrédet, denna &r place-
rad sa den haller 5o meters avstand till bostdder pa grund av eventuell lukt. Hir kommer
forstdrkande dtgdrder behovas. Detta kommer projekteras och ldmplig 16sning kommer
sdkerstdllas infor byggnation.

All typ av grundldggning ska ske pa tjdlfritt djup alternativt tjdlisoleras.

Miljoforhallanden

Fororenad mark

Planomradet grdnsar i véster till fastigheten Hokmossen 1:17 och sjon Yngern. Hok-
mossen 1:17 var tidigare del av detaljplanen men har tagits bort eftersom man upptéckt
markfororeningar inom omradet. Utredningar utférda av Ramboll under 2020 visade pa
att dioxinnivaer éverskred MKM (mindre kdnslig markanvdndning) {6r 6 av 9 prover.
Resterande prover overskred nivan f6r KM (kédnslig markanvdndning).

Ramboll rekommenderar att ndrboende informeras om féroreningen. Vidare att en
provtagning for att avgransa fororeningen av dioxin i djupled utfors, samt ytterligare
undersokning av ytjord vid nérliggande befintliga bostdder och ¢vriga angrdnsande ytor
for avgransning i ytled. Dessutom att undersokning av kranvatten, grundvatten samt
recipienten kan behovas. Utifrén resultatet i ytterligare undersdkningar foreslds att en ny
riskbedémning bor utforas, £6ljt av en atgdrdsutredning och riskvardering for att iden-
tifiera den mest ldmpliga atgdrden for omradet ur ett ekonomiskt, socialt och miljéper-
spektiv. Mer om resultat och atgardsforslag finns i rapporten Ytlig markundersdkning,
Hokmossen 2B (Ramboll, 2020).

En kompletterande utredning vad giller avgransning och historik har utforts i samband
med beslut om att exkludera fastigheten Hokmossen 1:17 frdn detaljplanen (PM Hok-
mossen — angransande fastighet, Hokmossen 1:6 — Ramboll, 2020). Dokumentet togs
fram for att beskriva beddmd risk for fororening for fastighet Hokmossen 1:6.

Proverna som har tagits inom fastigheten Hékmossen 1:17 har delats in geografiskt till
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omrade A och omrade B (se bild nedan). Darefter har representativa halter jamforts med
riktvdrden f6r miljo och hélsa. Det finns ingen sdkerstdlld yttre avgrdnsning av omrade

B. Mot bostadsfastigheterna bedéms det ej sannolikt att avgransningen 4r beldgen just
vid fastighetsgrdns. Fastighetsgransen mellan Hokmossen 1:17 och 1:6 bedéms ddremot
kunna avgrinsa dioxin-fororeningen. Fastighetsgrdansen finns dokumenterade i tidigare
kartor samt flygbilder och bedéms varit placerad pd samma stélle sedan atminstone ar
1934. Da det pé flygbilderna fran 1960 och 1971 var skog pd fastigheten Hokmossen 1:6 be-
déms den ej ha anvints for verksamhet eller upplag. Darmed bedéms dioxin-férorening
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Ytlig markunders6kning med riskbedomning - For att underséka om fororening-

en med dioxin spridit sig till planomradet

En ytlig markundersokning med riskbeddmning har tagits fram av Ramboll Sweden AB

2022-01-21 f6r att understka om fororeningen av dioxin spridit sig till planomradet. Pro-

ver togs inom ett omrade inom Hékmossen 1:6 (planomradet) ndrmast Hokmossen 1:17.
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Provtagningsomrade inom Hokmossen 1:6, Miljéteknisk undersékning, Ramboll 2022

Inga halter av dioxin férekom inom den del av planomradet som provtogs.

Inom en del av planomradets provtagningsomrade uppmittes metaller i halter som
overstiger MRR, det vill sdga mindre 4n ringa risk for bly och kadmium i tre omréden av
provtagningsomradet och for zink i ett omrade inom provtagningsomréadet. Inga andra
dmnen som analyserades uppméttes i ndgra halter som Sverstiger jamforvdrdena.

Eftersom detaljplanen planerar f6r bostdder och natur dér halterna av metaller uppmatts
dr det omradet ett KM-omrade, det vill sdga kinsligt markanvindnings-omrade. Inom ett
KM-omrade kan alla typer av ménniskor (barn, vuxna och &ldre) vistas permanent under
en livstid enligt Naturvardsverkets generella riktviarden f6r bedémning av férorenad
mark.

Atgird for att undvika att allmédnheten betrider fororeningsomradet

For att sdkerstélla att allmédnheten inte betrdder omrddet som &r fororenat féreslés ett
staket med skyltar om information om f&roreningen sdttas upp i fastighetsgrans mellan
Hokmossen 1:6 och 1:17. Staketet bedoms uppfylla miljobalkens 7 kap. § 18 p. 5 om upp-
hivande av strandskydd som avser angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omrddet déd allmédnheten inte bedoms vilja réra sig fritt inom féroreningsomradet
med anledning av risk for hédlsa. Om féroreningen saneras kan staketet och skyltar tas
ner sa allménheten ater far tillgang till strandlinjen.

Radon
I norra delen av planomradet finns ett ldgriskomrade for radon. I 6vrigt finns inga note-
ringar om radon i omradet.

Bebyggelse

Inom planomréddet finns nio bebyggda fastigheter. Det dr bade &dldre byggnader med
fritidshuskaraktdr och nybyggda villor. De flesta husen dr permanentbebodda. Befintliga
hus 4r till storsta delen malade i falurod eller gron farg. Taktdckningen bestér frimst av
tegelrdda pannor, men inslag av gra men dven svart taktdckning férekommer.

Planomradet som helhet ska ses som en utvidgning av tdtorten. Trots detta bor omradet
dnd4 ha en lantlig karaktdr med nérhet till naturomraden och sjon Yngern.

Det nu aktuella planomradet kan enligt bestimmelserna pd plankartan bebyggas pé olika
sett, se alternativ nedan:

Alternativ 1

Kvartersmarken ddr bade friliggande enbostadshus och parhus tilldts bebyggs enbart
med friliggande enbostadshus vilket innebdr att planomradet skulle bebyggas med 25
nya friliggande enbostadshus och 3 nya flerbostadshus med ca 30 ldgenheter. Det totala
antalet nya bostdder blir da ca s5.

Alternativ 2

Kvartersmarken dédr bade friliggande enbostadshus och parhus tilldts bebyggs enbart
med parhus vilket innebér att planomréadet skulle bebyggas med 9 parhus med 2 bosti-
der per parhus, 15 friliggande enbostadshus och 3 nya flerbostadshus med ca 30 ldgenhe-
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ter. Det totala antalet nya bostdder blir dé ca 65.

Gestaltning

Det gestaltningsméssiga malet for omradet ar att den lantlig karaktédren skall behéllas. Fa-
saderna ska vara av trd i stdende panel eller puts och ha en fargsittning som ansluter till
lantlig byggnadstradition, med heltdckande férg i faluréd, varm grén eller ljus varm kuldr.
Detta innebdr att inga trd-rena fasader far férekomma. Taken ska utgdras av tegelpannor
eller plat och firgen pa takmaterialet ska vara rott eller gratt. Endast sadeltak tilldts pa
huvudbyggnader. Dessa utformningsbestdmmelser styrs med generella bestdimmelser
som giller inom hela planomradet.

Planforslaget stravar efter att bibehdlla den lantliga karaktdren dven om omradet kom-
mer exploateras. En bestdmmelse om dndrad lovplikt f6r bygglovbefriad komplement-
byggnad, sa kallat attefallshus och friggebod har inférts pd plankartan dér parhus till-
lats. Detta eftersom parhustomterna har en fastighetsstorlek pa 500 kvm och om flera
byggnader byggs pa en liten yta s férlorar man mycket av den lantliga kdnslan i omradet
dven om gestaltning av byggnader reglerats.

Da grundvattnet ligger i nivd med Sjon Yngern och mossen i Oster beddms kéllare inte
vara lampligt i omradet. Ett f6rbud mot killare finns pd plankartan vilket regleras genom
en generell planbestdimmelse som giller inom hela planomradet.

. - p >
£ 7
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Olika bestammelser galler inom de olika omradena, se beskrivning

Omrade A

Inom omrade A giller foljande bestdimmelser:

e Stdrsta byggnadsarea dr 440 m* per huvudbyggnad. Inom fastigheten far 3 huvud-
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byggnader uppféras. Stérsta sammanlagda byggnadsarea dr 140 m* f6r komplement-
byggnader [e, ]

e Hogsta byggnadshdsjd dr 7,5 meter f6r huvudbyggnad. Hogsta byggnadshdjd ar 3,5
meter fér komplementbyggnad [e,]

e Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen (20-35 grader)

e Minsta fastighetsstorlek dr 8 0oo kvadratmeter [d, ]

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns [p, ]
e Minsta BOA for ldgenheter &r 70 kvm [v, ]

e Légsta golvniva dr 0,3 meter dver gatuniva [n,]

e Markens hojd 6ver angivet nollplan [+0,0]

e Marken far €] férses med byggnad [”prickmark”]

e Endast komplementbyggnad far uppféras [“korsmark”]

Inom omrade A kan alltsa 3 flerbostadshus uppforas inom en fastighet som minst &dr 8
000 kvadratmeter. Flerbostadshusen far hdgst uppta 440 m* pa marken per hus, vara
hogst 7,5 meter hoga i byggnadshéjd och ha en takvinkel pd mellan 20 och 35 grader.
Flerbostadshusen madste placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och ha en ldgst golv-
nivd pa 0,3 meter over gatans niva. I flerbostadshusen dr den boarean 70 kvadratmeter.
Flerbostadshusen fér placeras ddr det inte &r prickad eller korsad mark.

Tillhorande flerbostadshusen far komplementbyggnader uppforas, dessa far sammanlagt
hogst uppta 100 m? pd marken inom fastigheten och hogst vara 3,5 meter i byggnadshdjd.
Taken pa komplementbyggnaderna ska ha en takvinkel pa mellan 20 och 35 grader. Kom-
plementbyggnader far placeras inom korsmark eller mark som inte &r prickad.

Omrade B
Inom omrade B giller féljande bestdmmelser:

e Storsta byggnadsarea dr 180 m* per huvudbyggnad. Storsta sammanlagda byggnads-
area for komplementbyggnader dr 60 m? per fastighet. Utver detta far tillbyggnad i
form av inglasat uterum i en vaning pa hégst 50 m? uppféras i anslutning till huvud-

byggnad (e,]

e Hogsta byggnadshdjd dr 5,0 meter f6r huvudbyggnad. Hogsta byggnadshéjd dr 3,0
meter fér komplementbyggnad [e]

e Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen (20-40 grader)

e Minsta fastighetsstorlek dr 800 kvadratmeter [d,]

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén fastighetsgréns [p, ]
e Garage ska placeras minst 6,0 meter fran gata [p,]

e T[riliggande enbostadshus, hogst en huvudbyggnad per fastighet [f, ]
e Ligsta golvnivd &dr 0,3 meter Over gatuniva [n,]

e Marken far e férses med byggnad [”Prickmark”]

23/43



Inom omréde B kan alltsd en fastighet pd minst 800 m* bebyggas med en villa eller ett
parhus innehallande tva bostadsldgenheter. Villan far hogst uppta 180 m? pa marken, vara
hogst 5,0 meter i byggnadshdjd och ha en takvinkel pa mellan 20 och 40 grader. Villan
eller parhuset ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och ha en ldgsta golvniva
pa 0,3 meter Gver gatans niva.

Tillhorande huvudbyggnaden far komplementbyggnader uppforas, dessa far sammanlagt
hogst uppta 60 m* p& marken inom fastigheten och hégst vara 3,0 meter i byggnadshojd.
Taken pa komplementbyggnaderna ska ha en takvinkel pd mellan 20 och 4o grader. Ga-
rage ska placeras minst 6,0 meter till gatan s& en bil ryms i garaget och en pé& uppfarten
utan att “hénga ut” pa gatan. Utdver komplementbyggnader fér ett inglasat uterum i en
vaning pa hogst 50 m? byggas. En dndrad lovplikt f6r bygglovbefriad komplementbygg-
nad, sa kallat attefallshus, har inforts pé plankartan dédr parhus tilldts s& att varje fastighet
inte skall bebyggas for titt, vilket kan ske om parhus skulle uppforas.

Omrade C

Inom omrade C giller f6ljande bestdmmelser:

e Storsta byggnadsarea dr 180 m* per huvudbyggnad. Storsta sammanlagda byggnads-
area for komplementbyggnader dr 60 m? per fastighet. Utdver detta fdr tillbyggnad i
form av inglasat uterum i en vaning pa hogst 50 m* uppforas i anslutning till huvud-

byggnad [e,]

e Hogsta byggnadshdjd dr 5,0 meter f6r huvudbyggnad. Hogsta byggnadshéjd dr 3,0
meter for komplementbyggnad [e,]

e Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen (20-40 grader)

e Minsta fastighetsstorlek dr 1 0oo kvadratmeter [d,]

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns [p, ]

e Garage ska placeras minst 6,0 meter fran gata [p,]

e [riliggande enbostadshus, hogst en huvudbyggnad per fastighet [f, ]

e Parhus, hogst en huvudbyggnad med tva bostadsldgenheter per fastighet [f, ]
e Ligsta golvnivd &dr 0,3 meter Over gatuniva [n,]

e Bygglov krévs dven for bygglovbefriad komplementbyggnad [a, ]

e Marken far e férses med byggnad [”Prickmark”]

Inom omréade C kan alltsé en fastighet pa minst 1 000 m* bebyggas med en villa eller ett
parhus innehallande tva bostadsldgenheter. Villan eller hela parhuset far hégst uppta 180
m* pd marken, vara hogst 5,0 meter i byggnadshojd och ha en takvinkel pa mellan 20 och
40 grader. Villan eller parhuset ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och ha en
lagsta golvniva pa 0,3 meter dver gatans niva.

Tillhérande huvudbyggnaden far komplementbyggnader uppforas, dessa far sammanlagt
hégst uppta 60 m? pd marken inom fastigheten och hogst vara 3,0 meter i byggnadshéjd.
Taken pa komplementbyggnaderna ska ha en takvinkel pa mellan 20 och 40 grader. Ga-
rage ska placeras minst 6,0 meter till gatan sa en bil ryms i garaget och en pd uppfarten
utan att “hinga ut” pd gatan. Utdver komplementbyggnader far ett inglasat uterum i en
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vaning pa hogst 50 m* byggas. En dndrad lovplikt f6r bygglovbefriad komplementbygg-
nad, sa kallat attefallshus, har inforts pa plankartan dér parhus tillats sé att varje fastighet
inte skall bebyggas for tétt, vilket kan ske om parhus skulle uppforas.

Eftersom ett parhuset delas av tvd bostadsldgenheter ska byggratten fér huvudbyggnad,
komplementbyggnad och inglasat uterum delas sa respektive ligenhet far 9o m* till hu-
vudbyggnad, 30 m* till komplementbyggnader och 25 m* till inglasat uterum.

Omrade D
Inom omrade D giller féljande bestdmmelser:

e Storsta byggnadsarea dr 180 m* per huvudbyggnad. Storsta sammanlagda byggnads-
area for komplementbyggnader dr 60 m? per fastighet. Utdver detta fdr tillbyggnad i
form av inglasat uterum i en vaning pa hogst 50 m* uppforas i anslutning till huvud-

byggnad [e,]

e Hogsta byggnadshdjd dr 5,0 meter f6r huvudbyggnad. Hogsta byggnadshéjd dr 3,0
meter for komplementbyggnad [e,]

e Takvinkel far vara mellan de angivna gradtalen (20-40 grader)

e Minsta fastighetsstorlek dr 1 0oo kvadratmeter [d,]

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns [p, ]

e Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns [p,]
e [riliggande enbostadshus, hogst en huvudbyggnad per fastighet [f, ]

e Légsta golvniva dr 0,3 meter dver gatuniva [n,]

e Marken far e férses med byggnad [”Prickmark”]

Inom omrade D kan en fastighet pd minst 1 000 m? bebyggas med ett friliggande enbo-
stadshus, det vill sdga en villa som hégst upptar 180 m* pad marken. Villan fdr vara hogst
5,0 meter i byggnadshéjd och ha en takvinkel pa mellan 20 och 40 grader. méste placeras
minst 4 meter fran fastighetsgréns. Villan ska ha en golvniva pa lagst 0,3 meter 6ver gatan
niva.

Tillhorande villan f&r komplementbyggnader uppforas, dessa far sammanlagt hdgst upp-
ta 60 m* pd marken inom fastigheten och hdgst vara 3,0 meter i byggnadshéjd. Taken pa
komplementbyggnaderna ska ha en takvinkel pd mellan 20 och 40 grader oavsett om det
dr sadeltak, pulpettak eller annan taktyp. Utdver komplementbyggnader far ett inglasat
uterum i en vaning pa hogst 50 m* byggas.

Befintlig bebyggelse
Foljande bestdmmelser géller inom alla redan bebyggda bostadsfastigheter. Observera att
det finns dven bestdmmelser som endast géller inom en eller nagra fastigheter.

e Storsta byggnadsarea dr 20% av anvindningsytan inom fastigheten [e, ]

e Hogsta byggnadshdjd dr 5,0 meter f6r huvudbyggnad. Hogsta byggnadshéjd dr 3,0
meter fér komplementbyggnad [e]

e Takvinkel fir vara mellan de angivna gradtalen (20-40 grader)
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e Friliggande enbostadshus, hdgst en huvudbyggnad per fastighet [f,]

e Légsta golvniva dr 0,3 meter dver gatuniva [n,]

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frén fastighetsgréns [p, ]

e Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréins [p,]

e Minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvadratmeter [d,] (Géller endast inom fastigheterna
Hokmossen 1:67, 1:68, 1:69, 1:60, 1:61, 1:73 och 1:74)

e Minsta fastighetsstorlek dr 6 0oo kvadratmeter [d,] (Géller endast inom fastigheten
Hokmossen 1:15)

e Strandskyddet upphévs i samband med att detaljplanen vinner laga kraft [a,] (Géller
endast inom fastigheterna Hokmossen 1:15, 1:66 och 1:67)

Inom de befintliga bostadsfastigheterna kan man bygga pd totalt 20% av anvdndnings-
ytan (gul yta inom fastigheten pa plankartan) inom fastigheten. De befintliga bostads-
fastigheterna far bebyggas med ett friliggande enbostadshus, det vill sdga en villa. Villan
tar vara hogst 5,0 meter i byggnadsh6jd och ha en takvinkel pa mellan 20 och 40 grader.
Villan ska ha en golvnivd pa ldgst 0,3 meter dver gatan niva. Huvudbyggnaden maéste
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Komplementbyggnad far vara hogst 3,0 meter i byggnadshdjd och tillsammans med
huvudbyggnad rymmas inom de 20 procenten. Komplementbyggnader mdste placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgréns. Taken pd komplementbyggnaderna ska ha en takvin-
kel pa mellan 20 och 40 grader.

Service och motesplatser
Inom planomrddet finns ingen offentlig- eller kommersiell service.

Frdn Nykvarns centrum till planomradet &dr det ca 2 km. I centrum finns offentlig och
kommersiell service. Fran planomrddets norra del dr det ca 700 meter till ndrmaste
grundskola, Turingeskolan och forskola, Hékmossens forskola.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet planeras ett ca 1 000 m* stor kommunalt parkomrdde [PARK]. Har
kan till exempel lekplats uppféras. Om lekplats byggs inom parkomradet ska den uppfo-
ras enligt kommunal standard och vara tillgdnglighetsanpassad for att f6lja Barnkonven-
tionen. En stig planeras mellan parkomradet och parkeringsplatsen for att underldtta f6r
parkens bestkare. Parkomradets syftar till att anvdndas fér bade personer i och utanfér
bostadsomradet.

Utover parkomradet finns det ytor for lek och rekreation inom och i anslutning till
planomradet i form av naturmark. Aven omradet kring Yngern dr vérdefullt fér det rorliga
friluftslivet. Sjon anvinds flitigt bade under sommar- och vintertid for bad, kanotpadd-
ling och for langfardsskridskodkning.

Kulturmiljo och arkeologi
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Arkeologisk utredning etapp 1

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts av Arkeologigruppen pa uppdrag av Lans-
styrelsen Stockholm for att undersoka bade kidnda och eventuellt okénda ldmningar. Ett
mojligt boplatsldge identifierades inom planomradet och Linsstyrelsen gjorde bedom-
ningen att en arkeologisk utredning etapp 2 beh&évde genomféras av objekt 1. Planomré-
desgrdnsen har sedan utredningen utfoérdes dndrats och objekt 2 och 3 ingdr inte ldngre i
planomrédet.

HOKMOSSEN 2B A

{Resultat av arkeologisk utredning etapp 1
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Utdrag ur arkeologisk utredning etapp 1.

I utredning etapp 1 identifierades sju objekt varav tva var placerade pa fastighet som inte
langre dr del av detaljplanen. Objekt 1 dr ett mojligt boplatsldge fran stendldern. Objekt 4
och 5 dr gransrosen placerade inom det som nu &r planlagt som naturmark och har statu-
sen ”Ej fornldmning”. Objekt 6 och 7 dr sedan tidigare kédnda men har fatt en ny antikva-
risk status: mdjlig fornldmning. Objekten péaverkas inte av genomférande av planen och
kommer ddrmed inte utredas vidare i samband med den. Vid ny- eller ombyggnation pa
berdrda fastigheter ddr markingrepp férekommer kan en vidare utredning bli aktuell.

Arkeologisk utredning etapp 2

I utredning etapp 2 av objekt 1 patriffades en hird (eldplats) som Lansstyrelsen bedo-
mer som undersokt och borttagen i samband med utredningen och som dédrmed inte ska
bedémas som fornldmning. Inga andra fynd gjordes under utredning etapp 2.

Gator och trafik

Gator

Planomradet kommer att trafikmatas fran Torvmossvédgen via Hokmossvdgen som gar
genom planomradet och vidare till Nykvarn. I planomradets norra del kommer delar

av Hokmossvigen planldggas som gang- och cykelvig [GC-VAG] dér fordonstrafik ej dr
tillaten. Resterande delar av lokalgatan [LOKALGATA 1] dr fradmst tdnkt som angorings-
gata till befintliga fastigheter lings sjon. Dér lokalgatan 6vergér i gang- och cykelvig finns
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vdndzon. De nya lokalgatorna [LOKALGATA 1] har en bredd pa 11,0 meter (5,5 meter
korbana, 3 meter gang- och cykelbana, 1,5 meter vigdike samt stodremsor om 0,25 meter
i utkanten péd gatuomradet samt mellan dike och kérbana/gang- och cykelbana). Langs
befintlig bebyggelse dr vigbredden anpassad till fastighetsgranser, befintlig véglinje och
ledningar som bor ligga pa allmén plats.

wgzo

WGz o

%

Ungefarliga sektioner pa vagdimensionering for lokalgata (till vanster) och GC-vdg
(till hoger).

Inom planomrddet finns ytterligare tre lokalgator [LOKALGATA 2] . De tva som gar ut i
kvartersmarken (de tvéa sddra lokalgatorna) har ett gatuomrdde pa 6,5 meter (5,5 meter
kérbana och 0,5+0,5 meter stédremsa). Den tredje lokalgatan (den som ligger ldngst
norr ut) har ett gatuomrade pa 8 meter (5,5 meter korbana, 1,5 meter vdgdike och 0,5+0,5
meter stodremsa).

11,0m

Inom de mindre dimensionerade lokalgator [LOKALGATA 2] planeras ingen gang- eller
gang- och cykelbana da trafiken troligtvis dr betydligt mindre pd dessa gator och gang-
trafikanter bor darfor kunna ta sig fram utan att det dr eller upplevs som osikert. Lokal-
gatorna kan forslagsvis regleras till gdngfartsomrade dvs hastighetsbegrinsning pa max
7km/h for att 6ka sdkerheten for gangtrafikanter.

28/43



WG|
w G0

1,5m

wao

6,5m

8,0m

Ungefarliga sektioner pa vagdimensionering for kvartersgator inom kvartersmark
(till vanster) och kvartersgatan som gar in i befintligt planerat omrade (till hoger).

Motortrafik kommer nd Hokmossvégen i norr via Torvmossvigen som byggts ut i sam-
band med etapp 2a. Huvudgatorna har samma dimensioner som befintlig strdckning, dvs
ett gatuomrade pd 12,0 meter (6,5 meter kdrbana, 3 meter gdng- och cykelbana, 1,5 meter

viagdike samt 0,5+0,5 meter stédremsa).
g

Langst den ena huvudgatan [HUVUDGATA, ] har hojder 6ver nollplanet preliminért in-
forts pa plankartan, dessa kan dock komma att dndras infor antagandet av detaljplanen.
Fler hojder 6ver nollplanet inom gatorna kan ocksa komma att inforas pa plankartan

infér antagandet av detaljplanen.

WGz

Ungefarlig sektion pa vagdimensionering for huvudgata
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Lank mellan Hokmossen och Ladvreta

Enligt 6versiktsplanen frén 2014 ska méjligheten att binda samman Hékmossen med
Brokvarn utredas for att kunna avlasta vdgarna vid skolorna. D4 ldnken till Brokvarn inte
dr utredd i detalj finns tva alternativa dragningar som &r sékerstillda pa plankartan. Det
ena alternativet gar strax séder om mossen [HUVUDGATA, ] och det andra alternativet
sé passerar man hela omradet och svinger 6sterut [HUVUDGATA, ] likt dagens végdrag-
ning mot Farfars udde.

I dagslédget &r det oklart om den norddstra huvudgatan [HUVUDGATA, | kommer byggas
ut eller ej. Dess syfte skulle vara att bilda ldnken mellan Hokmossen och Brokvarn och
den kommer byggas ut férst nédr detaljerna kring ldnken &r utredda. Detaljplanen mojlig-
gor denna gata for att slippa eventuell plandndring nér och om ldnken byggs ut.

Lokala trafikforeskrifter och trafikregler

Langst Torvmossvidgen géller idag en lokal trafikforeskrift om parkeringsforbud, denna
bdr utdkas till fortsdttningen av Torvmossvigen (hela HUVUDGATA,) som planeras i
detaljplanen. Langst Torvmossvdgen dr det idag max 30 km/h, dock finns ingen lokal
trafikféreskrift om detta men hastighetsbegrdnsningen bor fortsittningen av Torvmoss-
vigen inom planomradet ocksd ha.

Forslagsvis infors lokala trafikforeskrifter om ensidigt parkeringsférbud inom kvartersga-
torna som gar ut i kvartersmarken for att undvika att gatan blockeras av bilar sa det blir
svart att ta sig fram och métas i bredd med tva bilar.

Forslagsvis infors en lokal trafikforeskrift for vdjningsplikt fran lokal- och kvartersgatorna
mot huvudgatan.

Forslagsvis infors dven hastighetsbegransning pa max 30 km/h pa lokalgatorna och gang-
fartsomrdde pa kvartersgatorna samt férbud mot trafik med fordon pd gang- och cykelvi-
garna.

Vad som ska regleras med lokala trafikféreskrifter och ej far Trafikenheten besluta i sam-
band med genomforandet av detaljplanen.

Gdéng- och cykel

Langs huvudgatorna planeras en separat gang- och cykelbana som ansluter till befint-

lig gang- och cykelvdg pa Torvmossvigen. Gédng- och cykelbana planeras dven langst
lokalgatorna 1, hir dr den ocksd separerad. Trafiksepareringen bidrar till en 6kad trafik-
sdkerhet fér oskyddade trafikanter. Lokalgatornas gang- och cykelbanor ansluter till de
planerade gdng- och cykelvdgarna ldngst Yngerns strand. P4 lokalgata 2 samsas gang- och
cykeltrafiken med 6vrig trafik.

Kollektivtrafik

Nédrmaste busshallplats ligger pa vdg 299, Karlslundsvigen, nordvédst om planomradet.
En skolbuss gér fran Turingeskolan och vidare vésterut till Taxinge. I Nykvarns centrum
finns jdrnvégsstation med tagforbindelser till Stockholm och Eskilstuna.

Om ldnken mellan Hokmossen och Ladvreta byggs ut kan det bli aktuellt med kollektiv-
trafik pd denna strdckning, ddrfor bor vagar som kollektivtrafik kan bli aktuell pa redan
nu ha BK4-klass. Vilka gator som ska utfoéras med BK4-klass utreds i genomfrandeske-
det.
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Parkering och utfarter
Inom planomradet f&reslds en allman bescksparkering pa upp till 24 platser fér bestkare
till boende inom omradet och bestkare till parken.

All parkering f6r de boende ska anordnas inom den egna fastigheten. Inom de omradena
ddr friliggande enbostadshus eller parhus foreslas (omrade B och C) reglerar plankartan
att garage ska placeras minst 6 meter fran gatan [p_], detta for att det ska rymmas en bil
pa uppfarten och en bil i garaget inom varje fastighet/parhus-tomt. Inom de omrddena
som endast tillater friliggande enbostadshus beddms det rymmas tvd parkeringsplatser
utan reglering av garagets placering.

For flerbostadshusen ska parkeringen anordnas med gemensamma parkeringsytor for
boende och gister inom kvartersmark med minst 1,3 platser per ldgenhet.

Utfartsforbud géller fran de stdrre omradena med kvartersmark mot huvudgatan dé kvar-
tersgator ansluter till huvudgatan. Utfartstérbud giller dven ldngst tvé av de nya bostads-
fastigheterna mot huvudgatan och lokalgata f&r att styra deras utfarter till ddr de dr som
mest trafiksdkra.

Storningar

Detaljplanen paborjades formellt innan den 2 januari 2015 som &r brytpunkten f&r For-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och de tilldgg som kom 2017
om retroaktiva riktvdrden. Innan férordningen fanns riktvdrden som skulle vara végle-
dande fo6r bedémningar med hénsyn till lokala faktorer och sédrskilda omstidndigheter i
det enskilda fallet. Tidigare riktlinje var att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad inte bor
overskridas medan nu géllande foérordning anger att 60 dBA inte bor Gverskridas.

De uppskattade framtida trafikméngderna ligger inom intervallet 1000-1500 fordon/
dygn for trafik mot Ladvreta/Brokvarn samt <9oo fordon/dygn mot Farfars udde. Enligt
Boverkets oversiktliga berdkningsmetod fran "Hur mycket bullrar vdgtrafiken” sd ger en
trafikméngd om 3800 fordon/dygn vid 40 km/h upphov till en ekvivalent ljudnivd om 60
dBA pa avstand inom 10 meter fran végmitt. Det innebdr att den framtida trafikmédngden
skulle kunna vara mer 4n dubbelt sd stor som véntat utan att riktvdrdet frdn nu gillande
forordning overskrids. Hastigheten langst huvudgatan foreslas vara 3okm/h.

Med hénsyn till nu gédllande férordning, Sversiktlig berdkning av bullerspridning och
avsaknad av andra bullerkéllor 4n trafik beddmer kommunen att vidare bullerutredning
bedoms ej behovas.

Oversviimningsrisk och l4gpunkter

En uppdaterad dagvattenutredning togs 2022-03-25 fram av Ramboll. For att ta fram en
oversikt pa lagpunkter och ytliga avrinningsvdgar har SCALGO anvénts. SCALGO berdk-
nar hur vatten kommer fordela sig i terrdngen vid valt regndjup. Simuleringen gjordes
med 76 mm regndjup, vilket dversiktligt motsvarar ett 100-drsregn. Resultatet speglar ett
“worst-case-scenario” i och med att effekten av ledningsnét, och andra underjordiska
strukturer, férmodligen dr underskattad.

Enligt hojddata &dr de flesta av de markerade vattenansamlingarna relativt smd sett till
volym och har ett djup om ca 0,1-0,2 m. Dock dr lagpunkt 2, 3 och 71 bilden nedan lite
djupare, for dessa tre ldgpunkter kommer det krdvas atgdrder i samband med genomfér-
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andet av detaljplanen. Det handlar om att justera marknivder vid markarbete for 14g-
punkt 3 och 7 samt sdkerstélla att flédesvigen for lagpunkt 2 behalls.

Lagpunkter arinringade med rott. Rosa, ljusbla och ljusbrun symboliserar olika
avrinningsomraden. Svarta linjer visar planomradet, inklusive struktur for kvarter och
gator.

For att sdkerstdlla att inga fastigheter paverkas vid 6versvdmning finns en planbestdm-
melse som sdger att byggnaders ldgsta golvhojd ska vara 0,3 meter dver marknivén [n _].
Killare férbjuds inom hela planomradet genom en generell bestdmmelse.

‘Ieknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De befintliga bostdderna inom planomradet &r idag anslutna till kommunalt VA genom
ett LTA-system. Ldtt Tryck Avlopp (LTA, ibland kallad LPS) dr en typ av avloppsystem
som viljs for att kunna hantera avloppsvatten fran fastigheter dér avloppsystem med
sjdlvfall dr mindre ldmpliga av topografiska eller miljom#ssiga skil. Ett LTA-system
innebdr att var fastighet férses med en pumpbrunn och pump som pumpar fastighetens
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avloppsvatten till det kommunala spillvattenndtet.

Da LTA-system innebdr mycket drift och problem med doft fran varje pump pa varje
fastighet foreslas istdllet sjdlvfallssystem i detta omrade. Ledningarna ldggs dd med en
lutning sa spillvattnet rinner i sjdlvfall till féreslagen pumpstation (det sddra E-omradet).
Dirifran leds spillvattnet vidare till avloppspumpstationen i Strémsborg, norr om plan-
omradet. Eventuellt kommer dven den norra pumpstationen behdvas men det utreds i
en forprojektering som dr under framtagande. Om den s6dra pumpstationen har kapaci-
tet f6r hela omradet och om hela omrddets spillvatten kan ledas dit s& kommer det norra
E-omradet inte behovas, det tas i sé fall bort till antagandet.

Tillfart till det sédra E-omradet foreslds ske pa naturmarken i orange markering nedan.

Dér denna dragning dr strdcker sig nyckelbiotopen ut, for att uppféra en tillfartsvég kom-
mer tillstdnd krdvas hos Linsstyrelsen. Om tillstdnd inte ges finns en alternativ vdgdrag-
ning utanfér planomradet, se mérkgra markering nedan.

B (00 . \ ¢ )
S

i

N \X\\o .l

Forslag patillfartsvag till E-omradet. Orange markering dr att foredramenomdenintear
mojlig kan ett servitut for tillfartsvag komma till i mérkgra markering.

En mindre strédcka av befintliga VA-ledningar kommer behova ”skjutas” in i gatan dd de
idag ligger dér det planeras kvartersmark. Det utreds vidare i genomforandeskedet i sam-
band med ledningssamordning.

En ny dricksvattenledning skall ocksé dras fram tillsammans med spillvattenledningen.

P4 grund av doft styrs placering av pumpstationer till ett avstdnd av 50 meter fran befint-
liga och planerade bostédder.
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BrandvattenfOrsorjning
Brandvattenforsorjning ska ordnas med konventionellt system med tétt placerade brand-
poster. Detta projekteras i samband med genomférandet av detaljplanen.

Dagvattenhantering

Det har tidigare i planarbetet tagits fram dagvattenutredningar men eftersom detaljpla-
nen omarbetats togs en uppdaterad dagvattenutredning fram av Ramboll 2022-03-25
som utgar fran detta planf&rslag.

Forutsattningar

e Vattendelare
~“ enligt SMHI

=4

,7‘ Ungefarlig flédesriktning
A Befintligt dike

Befintlig ytavrinning till delavrinningsomraden. Bla pilar illustrerar ungefarlig flodes-
riktning.

Inom planomréddet sker avrinning av dagvatten idag till fyra delavrinningsomraden med
anledning av omrddets topografi. Omrdde A i kartan ovan avrinner védsterut rakt mot sjon
Yngern, omrade B i kartan ovan avrinner till befintligt dike norr om planomradet (se
gron linje), omrade C i kartan ovan avrinner till mossen i norddst och omrade D i kartan
ovan avrinner mot nyckelbiotopen sdder om kvartersmarken.

De olika recipienterna fohaller sig till varandra. Nyckelbiotopen s6der om kvartersmar-

ken avrinner till sjén Yngern. Sjon Yngern har i sin tur sitt utlopp till Turingean som gar
norr om planomradet. Mossen i nordost star eventuellt ocksd i férbindelse med Turing-
edn med enligt SMHI avrinner mossen till sjon Villingen.

Bdde mossens och nyckelbiotopens vattenniva styrs av nivan i sjén Yngern respektive

Turingedn och beddms inte vara kédnsliga for vattenméngden med punktvisa direktut-

slapp av kraftiga floden skulle kunna leda till lokal erosion och grumlighet. Behovet av
rening medfor dven en viss fordrdjning av dagvattnet.

Enligt tidigare framtagen dagvattenutredning for detaljplaneomradet (Marktema 2011)
ska inget vatten ledas mot nyckelbiotopen eller Yngern, for att skydda dessa fran foro-
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reningar. Lansstyrelsen kommenterade att detta innebdr vatten skulle ledas bort, vilket
skulle kunna paverka vattentillgang f6r dricksvatten.

Da Yngern dr utpekad som en mdijlig dricksvattentikt/reservvattentdke blir rening av
dagvattnet styrande f6r dagvattenhanteringen. Négra direkta f6rdrojningsbehov beddms
diremot inte finnas. Sjon Yngern med sin area pa 14 km? 4r inte kinslig for de fléden som
kan tdnkas genereras fran planomradet.

Da rening dr avgdrande for att uppna en god dagvattenhantering bor en ldmplig f6rdroj-
ningsvolym 20 mm regndjup, vilket motsvarar 90% av arsnederbdrden. Inryms en min-
dre volym &n 20 mm kommer orenat dagvatten sldppas forbi atgdrder i sadan utstrdck-

ning av tillrdcklig rening inte uppnas.

Forslag till dagvattenhantering pa allmin plats

Da det inte &r tekniskt mojligt att avleda allt dagvatten till mossen pa grund av den hojd-
rygg som delar delavrinningsomréddena inom planomradet sa foreslds dagvattnet efter
exploateringen att fortsatt avrinna till befintliga delavrinningsomraden.

Avrinnande dagvatten samlas upp i makadamdiken med dréneringsledning, vilket bade
bromsar upp flédet sd att f6rdrojning, rening och infiltration erhdlls. Dér dike inte &r
mojligt (de tva sodra lokalgatan 2) samlas dagvattnet upp i brunnar med drénerings-
ledning med utlopp i makadamdike/svackdike/Gversilningsyta for rening av dagvattnet.
Dér utfarter behover anordnas 6ver makadamdike ska diket sektioneras med en trumma
under vdgen som sldpper fram dagvattnet.

For att sdkerstdlla att minimalt med dagvatten avleds till sjon Yngern ska dagvatten som
faller inom den del som idag avrinner till sjén samlas upp i makadamdiken som mynnar
ut i tvé fordréjningsytor [dagvatten, ] som &r placerade ldngst lokalgatorna dér dagvattnet
ska renas och foérdrdjas innan det avvattnas via dagvattenledning till recipienten.

Dagvatten som faller inom och mot huvudgatorna och sédra lokalgatan (Omrade B pa
kartan for delavrinningsomraden, sidan 34) samlas upp i makadamdiken som mynnar

ut i ett storre grunt svackdike alternativt &versilningsyta [dagvatten, ] ddr dagvattnet

kan uppehallas och sldppas till omkringliggande mark via diffus avrinning. Svackdiket/
oversilningsytan kan uppréttas med Sverkapacitet dd det finns mycket mark att nyttja till
detta inom naturmarken. Dagvatten som faller inom och mot den U-formade lokalgatan
2 inom samma delavrinningsomrade samlas upp i brunnar med drineringsledning med
utlopp i makadamdiket i huvudgatan.

Dagvatten som faller inom den sédra kvartersgatan och den syddstra delen av huvudga-
tan (Omrade D pa kartan for delavrinningsomraden, sidan 34) samlas upp i brunnar med
dréneringsledning i kvartersgatan och makadamdike i huvudgatan. Draneringsledningen
har sitt utlopp i infiltrationsavldggningen [dagvatten, ] och [dagvatten,] dédr dagvattnet
kan uppehallas och sldppas till nyckelbiotopen via diffus avrinning. Makadamdiket i
huvudgatan antas kunna hantera dagvattnet som rinner dit utan vidare avrinning. Som
alternativ skulle makadamdiket kunna utokas for att ta emot delar av bostadsomradet,
pd sa sdtt krdvs en mindre volym for infiltrationsanldggningen. Detta kommer utredas
vidare projekteringsskedet.

Om det i detaljprojekteringen visar sig att andra dagvattenanldggningar dr mer ldmpade
dn de som anges ovan far dessa anvédndas istéllet. Dessa ska dock uppfylla samma funk-
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tion och kapacitet som de som foreslds ovan.

For att f dagvattnet att rinna dit man vill beh&vs avskdrande diken [dike, ] pa tre platser
inom planomradet. Dessa leder dagvattnet i ritt riktning.

Forslag till dagvattenhantering inom bostadsfastigheterna

Inga dagvattenanslutningar for takvatten eller vatten fran hdrdgjorda ytor ges till fastig-
heter, detta regleras i kdpeavtal mellan exploatdren och koparen. Fastigheterna ska sjdlva
anordna utjdmnings och infiltrationsvolymer motsvarande den hardgjorda ytan *10 mm.
Bradd fran dessa far anslutas mot makadamytorna.

Takavvattning leds via utkastare till genomsldppliga ytor s& som grdsytor. Om det inte dr
mojligt ska takvattnet ledas till ett magasin med volym motsvarande den avvattnade ytan
*10 mm med brdddavlopp mot naturmark alternativt mot makadamdiken.

Dagvatten som faller inom de tva fastigheterna som planeras for friliggande enbostads-
hus som ligger pa andra sidan lokalgatan om Hokmossen 1:69 kan inte ledas mot maka-
damdiket enligt topografin. I den man det dr mdjligt bor dessa infarter héjdséttas sd att
de avrinner mot vdgen och makadamdiket. Fér att sdkerstilla fordréjning och i viss man
rening bor dessa tva fastigheter férses med en var sin stenkista pa fastigheternas véstra
sida. Utloppet fran dessa bér mynna i sldnten mot Yngern, dér diffus avrinning i natur-
marken sker innan det ndr sjon.

Flodesberdkningar och fororeningsberikningar

I den kompletterande dagvattenutredningen har flédesberdkningar gjorts. Det berdknade
resultatet visar att dagvattenflodet vid dimensionerande regn (10 minuters 10-arsregn)
for samtliga delomraden minskar kraftigt i och med exploatering, om dagvattenatgdrder
infors. Vid extrema regnhindelser, hidr berdknat resultat f6r 100-arsregn, okar dagvatten-
flodet efter exploatering trots atgdrder. Fér delomradet B-C, som avrinner till problem-
omrddet vid befintlig bebyggelse, dr den berdknade 6kningen av dagvattenflédet vid ett
100-arsregn forsumbar (290 /s fore exploatering och 300 1/s efter exploatering).

I den kompletterande dagvattenutredningen har dven féroreningsberdkningar gjorts. Re-
sultaten av féroreningsberdkningarna redovisas for hela planomradet, men berdkningen
har endast inkluderat de omraden som har, eller ska, bebyggas. Fororeningsberdkningar-
na visar att reningseffekten i dagvattenhanteringen inte dr tillrdcklig. For 7 av 13 dmnen
visar berdkningen att féroreningsméngden Okar efter exploatering relativt fére exploate-
ring. Det ska ndmnas att den modell som anvénds f6r berdkning 4r ett trubbigt verktyg
och resultaten ska inte tolkas som exakta siffror. Resultatet dr snarare en grov uppskatt-
ning av tendenser, dvs hér f&s ett tvetydigt resultat som visar Skning for vissa &mnen

och minskning av andra dmnen. Det &r i regel aldrig m&jligt att visa att exploatering av
naturmark inte medfér 6kade utsldpp. Exploateringen inom planomradet dr ocksd av
sddan karaktdr att det inte dr rimligt att infora en dagvattenhantering med rening i flera
steg, varken ekonomiskt eller utifran verkliga forutsittningar. Planomradets exploatering
innebdr sparsam bostadsbebyggelse och lagtrafikerade gator. Det utgdende dagvattnet dr
relativt rent jamfort med andra typer av urban markanvindning, och reningen i maka-
damdikena kommer att ha en stor effekt (vilket visats med redovisade bergkningsresultat
i tidigare kapitel). Att ddrefter 1dta ett sddant relativt rent dagvatten passera ytterligare
reningssteg har liten vinning, eftersom reningseffekt i dtgdrder dr hogre for mer fororenat
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vatten.

Planomradet utgdr med sina 0,2 kma2 endast 0,3 % av Yngerns totala tillrinningsomrade
pa 60 km2. Den planerade bebyggelsen &dr sparsam och mojligheterna att inféra erforder-
liga f6rdréjningsvolymer for att fordréja och rena 9o % av drsnederbérden inom planom-
rddet dr goda. Exploateringen kommer inte ha en reell métbar paverkan pa vattenfore-
komsten Yngern, sdrskilt efter foreslagen dagvattenhantering inforts.

El tele och bredband

Yta for teknisk anldggning - transformatorstation finns reserverad i plankartan, E-om-
radet [E ]. Fiber dr tillgingligt i omradet. En mindre del av fiberledningarna kommer
behova ”skjutas” in i gatan dé de idag ligger inom kvartersmark. Det utreds vidare i
genomforandeskedet. Alla kostnader f6r ledningsflytt stdr exploatdren for enligt exploa-
teringsavtalet.

Fjarrvirme
Fjarrvdrmendt finns utdraget en bit norr om planomradet. Eventuell mojlighet till anslut-
ning kommer utredas i genomférandeskedet i samband med ledningssamordning.

Avfallshantering
Avfall hanteras enligt kommunens avfallstoreskrifter.
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Samlad avfallshantering for flerbostadshusen ska ske inom rod markering.

Lz
ZT20-40 1o

Avsikten &r att avfallskdrl placeras invid lokalgator i férsta hand men dven vid huvudga-
tan dér fastigheten inte angransar till mindre vdg. Avfall fran flerbostadshusen ska sam-
las intill lokalgatans raka del dér det r enkelt att stanna for tomning. Se skiss ovan for
placering.

Atervinningsstationer finns inne i Nykvarn, ca 2 km ifrn planomrédet.

Atervinningscentral finns i Sédertélje.

Sociala fragor
Tillganglighet

Tillgdngligheten till och inom omradet bedéms vara god. Exploateringen innebdr dven
att tillgdngligheten for gdng- och cykeltrafikanter ¢kar i denna del av Nykvarn.

En kommunal lekplats planeras inom planomradet, den ska uppféras enligt kommunal
standard och vara tillgdnglighetsanpassad f&r att flja Barnkonventionen.
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Barnperspektivet

Den gang- och cykelvdg som anldggs langst Hokmossvégen samt ldngs med de planera-
de huvudgatorna och lokalgatorna inom detaljplaneomradet kommer att mojliggora fér
kommunens barn och unga att ta sig till och fran skola, férskola, centrum och vdnner pa
ett trafiksdkert sdtt. Hastigheten for fordonstrafik pa lokalgatorna mellan bebyggelsen
toreslas vara lag, vilket majliggdr for en trafiksdker och trygg gatumiljo.

En kommunal lekplats planeras inom planomradet, hér ska barn i olika alder, fran oli-
ka kulturer och med olika férutsdttningar kunna tréffas och leka. Mgjlighet for lek och
rekreation f&r barn och unga finns dven i naturomradena inom och i nérheten av plan-
omradet.

Genomforandefragor

Administrativa fragor

Genomforandetid

P4 kvartersmark ddr nya bostdder planeras dr genomférandetiden § ar och bérjar gélla 18
maénader efter den dag da detaljplanen vinner laga kraft [a ]. Genomfdrandetiden i resten
av planomradet 4r 5 dr frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detta dr for att kom-
munal infrastruktur ska byggas ut innan byggnation inom kvartersmark pabdrjas.

Andringar efter granskning nummer 1
Detaljplanen var utstdlld pd en forsta granskning mellan 2021-03-15 och 2021-04-09. Ef-
ter den forsta granskningen, till granskning nummer 2 har f6ljande dndringar gjorts:

e Drygt 15 900 m* kvartersmark har ersatts av frdimst naturmark.
e Parkeringsplatsen har flyttats och nédstan halverats i storlek.

e Enlekplats har inforts.

e En stig mellan lekplatsen och parkeringsplatsen har inforts.

e Huvudgatornas dragning har justerats.

e Lokalgatan 2 har inforts.

e Ett E-omrade for pumpstation har inforts i sédra planomradet.

e Det norra E-omradet har flyttats for att hélla ett avstand pd minst 50 meter till bosté-
der med anledning av ev lukt. En tillfartsvig till E-omradet har inforts pd plankartan.

e Utfartsférbud mot huvudgatorna har justerats och inforts i ndrheten av korsningen
huvudgata/lokalgata.

e Vindzonerna har justerats for att klara véndning av sopbil och en vdndzon har lagts
till i séder.

e Gatornas dimensioner har justerats.
e Prickmark och korsmark har justerats.
e [ stort sett alla bestdimmelser i plankartan har férdndrats/bytts ut.

e Ennaturvirdesinventering har tagits fram. Inventeringen pekade bland annat ut vik-
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tiga trdd att bevara, dessa har fatt bestdimmelse om att de endast far tas ner om de ar
sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk samt att marklov krivs vid fillning. Aven prickmark
har inforts runt trdden pa kvartersmark.

e En miljéteknisk markundersokning har tagits fram for att se sa fororening inte spri-
dits till planomradet.

e En dagvattenutredning har tagits fram. Plankartan har kompletterats med dagvatten-
atgdrder och planbeskrivningen har kompletterats med information fran utredning-
en.

e Planbeskrivningen har reviderats for att beskriva den nya plankartan och dess be-

stdmmelser.
Tidplan
Samrad 2a kvartalet 2018
Granskning 12 kvartalet 2021
Granskning nr II 3¢ kvartalet 2023
Antagande 12 kvartalet 2024

Om beslutet om antagande inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft ungefédr en
manad efter antagande.

Medverkande tjinsteman

Ida Fhiirong Planarkitekt
Martin Mansell Planchef
Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren. Planavgift tas
ddrfor inte ut vid bygglovet. Avtalet reglerar vem som har vilket ansvar och vem som ska
sta for vilka kostnader under planarbetet.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen i samband med anta-
gande av detaljplanen.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat att exploatoren ansvarar fér arbeten inom kvar-
tersmark och att dessa ska utforas i enighet med den géllande detaljplanen, att kom-
munen utfor och exploatdren bekostar utbyggnad av kommunalt VA, kommunala gator,
allmén besoksparkering, iordningstédllande av den kommunala lekplatsen och iordning-
stdllande av naturmark inklusive eventuella dagvattenanldggningar. Exploatoren ska dock
inte bekosta utbyggnad av [HUVUDGATA,], den bekostas av kommunen. Avtalet regle-
rar dven att byggnation av bostadsfastigheter far ske forst ndr den kommunala infrastruk-
turen dr genomford.

Fastighetsridttsliga fragor
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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Inom planomrddet finns del av Hékmossen 1:6, del av Hokmossen 1:8 samt Hokmossen
1:15, 1:60, 1:61, 1:66, 1:67, 1:68, 1:69, 1:73 och 1:74.

Befintliga bostadsfastigheter far ingen fastighetskonsekvens.

Hokmossen 1:6 avser exploatdren att stycka i ca 22 nya fastigheter fér forsiljning av fast-
igheter avsedda for villor, parhus och flerbostadshus.

Det som detaljplanen reglerar som allmén plats kommer 6verldtas till kommunégd fast-
ighet. Dessa ytor ligger inom Hokmossen 1:6 och 1:8.

Samfilligheter och rittigheter
Inom planomradet finns marksamfélligheten Hokmossen S:1 och anldggningssamfillig-
heterna Hokmossen GA:1, GA:2 och GA:3.

Inom planomrddet finns idag ett antal rdttigheter, dessa listas nedan tillsammans med
vad rdttigheten avser, vem réttigheten belastar och till vem den &r till f6rman for.

Huruvida samfilligheterna och réttigheterna ska upplosas eller ej ska utredas i samband
med genomfoérandet av detaljplanen. Exploattren ansvarar for att ansdka om och bekos-
tar eventuell lantmiteriférrattning. Kommunen ska ges mdjlighet att fora sin talan under
lantmiteriférrattningen avseende prévning av befintliga rittigheter.

Eventuellt kommer ett servitut behovas for tillfartsvig till det sodra E-omradet, detta
kommer utredas vidare till antagandet. Se mer under rubriken ”Vatten och avlopp” pa
sidan 32.

Rittighet Avser Belastar Till f6rméan for
0140-04/3.1 Servitut for vig (for utfart fran Hokmossen 1:6 Hokmossen 1:71 och
férmansfastigheterna) 1:72
0140-04/3.2 Servitut for nyttjande av avlopps- | Hokmossen 1:6 Hokmossen 1:72
ledning
0140-04/3.3 Servitut for nyttjande av avlopps- | Hokmossen 1:6 Hokmossen 1:71
ledning
0140-04/3.4 Servitut for vattenledning, vatten- | Hékmossen 1:6 Hokmossen 1:72
takt
0140-04/3.5 Servitut for vattenledning Hokmossen 1:6 Hokmossen 1:71
0140-04/3.6 Servitut for vattenledning, vatten- | Hékmossen 1:6 Hokmossen 1:71
takt
0140-04/14.1 Servitut for avlopp Hokmossen 1:6 Hokmossen 1:60 och
1:61
0140-04/14.2 Servitut for utrymme Hokmossen 1:6 Hokmossen GA:3
0140-04/14.3 Servitut for vattenledning, vatten- | Hékmossen 1:6 Hokmossen 1:73 och
takt 1:74
0140IM-03/7869.1 | Servitut for infiltrationsanldggning | Hokmossen 1:6 och 1:8 | Hokmossen 1:67
0140IM-03/30141.1 | Servitut f6r infiltrationsanldggning | Hoékmossen 1:6 och 1:8 | Hokmossen 1:53
0140-2017/16.1 Ledningsritt vatten och avlopp Hoékmossen 1:3, 1:6, 1:8, | Nykvarns kommun
1:17, 1:59, S:1 och S:2.
Nykvarn 1:10, 10:7 och
S:6.
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Rittighet

Avser

Belastar

Till forman for

0140-2017/16.2,

Ledningsritt elektronisk kommu-
nikation

Hokmossen 1:3, 1:6, 1:8,
1:17, 1:59, S:1 och S:2.
Nykvarn 1:10, 10:7 och
S:6.

Nykvarns kommun

Markoverforing och forriattningskostnader
Allmén plats ska overldtas fran exploattren till Nykvarns kommun utan ersittning. Detta
regleras i exploateringsavtalet.

Exploatdren ansoker om samt bekostar lantmadteriforrattningar for fastighetsreglering
och eventuella 6vriga fastighetsbildningséatgdrder nér detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser. Med allm#nna platser avses huvudgator,
lokalgator (1 & 2), gc-végar, allmin parkeringsplats, park samt natur som &dr upplatna for
allminheten. Kommunen ansvarar for skotsel och underhall f6r de allmdnna platsmar-

ken.
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Kontakta oss

Centrumvagen 24 A
155 80 Nykvarn
08-555 010 00

kommun@nykvarn.se

> NYKVARNS
¢y KOMMUN




