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Information om planprocessen  
Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvändningen och hur miljön är tänkt att 
förändras eller bevaras. Detaljplanen är, när den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument 
som säkerställer rättigheter och skyldigheter. En detaljplan består av en plankarta och en 
planbeskrivning. Plankartan är den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund för 
kommande bygglovsprövning och som exempelvis anger vad som ska vara allmän plats, 
vad som ska vara kvartersmark eller hur bebyggelsen ska regleras. Planbeskrivningen är ett 
stöd till plankartan som beskriver områdets förutsättningar och de förändringar som 
detaljplanen innebär. Ett förslag till detaljplan har nu tagits fram för samråd. 

Samrådsskede – Vi är här! 
Ett förslag till detaljplan upprättas och sänds ut på samråd till berörda, myndigheter och 
andra kommunala instanser för insamling av synpunkter. 

Granskningsskede 
Mot bakgrund av de synpunkter som tillförts under samrådet sker bearbetning av plan-
förslaget som sedan ställs ut för granskning. 

Antagandeskede 
Detaljplanen antas av kommunfullmäktige och vinner laga kraft efter tre veckor. Efter 
antagandet har sakägare, som inte fått sina anmärkningar beaktade, under tre veckor 
möjlighet att överklaga detaljplanen. Har så inte skett vinner detaljplanen laga kraft. Laga 
kraft innebär att den formella detaljplanen gäller som grund för beslut om bygglov för 
bygglovspliktiga åtgärder som följer förutsättningarna enligt detaljplanen. 
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Handlingar  

Planhandlingar 
• Planbeskrivning (denna handling), 2025-07-01 
• Plankarta, 2025-04-15 
• Undersökning av betydande miljöpåverkan, 2024-03-01 
• Miljökonsekvensbeskrivning upprättad av Ensucon (2025-04-28) 
• Gestaltningsprogram upprättad av Pontarius (2025-05-07) 

 

Underlag 
Följande underlag ligger till grund för detaljplaneförslaget:  

• Dagvattenutredning, upprättad av Norconsult (2025-04-25) 
• Arkeologisk utredning och förundersökning i avgränsande syfte, upprättad av 

Stiftelsen Kulturmiljövård (2015).  
• Rapport fladdermusinventering, upprättad av BL Naturkonsult (2018- 08-10) 
• Undersökning av en tänkbar över-vintringsplats för fladdermöss, upprättad av 

Adoxa Naturvård (2019-03-24) 
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Sammanfattning 
• Syftet med detaljplanen är att möjliggöra bevarande och utveckling av området runt 

Hökmossbadet till ett aktivitets- och friluftsområde.   
• Kommunstyrelsen beslutade 2024-01-23 § 10 att ge förvaltningen i uppdrag att ta 

fram en detaljplan för området.  
• Planområdet ligger i nära anslutning till Nykvarns tätort, ca 1,5 km sydväst om 

Nykvarns centrum.  
• En undersökning om betydande miljöpåverkan har genomförts där undersökningen 

kom fram till att ett genomförande av detaljplanen kan medföra betydande 
miljöpåverkan enligt miljöbalkens 6 kap. En miljökonsekvensbeskrivning har 
genomförts.  

• Planförslaget skapar förutsättningar för upprustning av området runt badstranden, 
upprättande av aktivitetsytor, ny parkering, anläggande av parkområde och 
möjlighet till uppförande av besöksanläggning.  

• Ett gestaltningsprogram finns framtaget för samrådsförslaget för att illustrera en 
möjlig utformning av området.  

 
 

• En arkeologisk utredning har tidigare tagits fram för området. En 
dagvattenutredning är framtagen för att säkerställa en god dagvattenhantering i 
området.   
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Inledning  

Detaljplanens syfte  
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra bevarande och utveckling av Hökmossbadet och 
dess omgivning till ett attraktivt aktivitets- och friluftsområde med fokus på rekreation och 
trivsel året runt. Kommunens ambition är att utvidga badplatsen, förstärka områdets 
tillgänglighet för allmänheten genom att förse området med ordnade park- och 
aktivitetsytor samt en ny parkeringsyta.  

 

Detaljplanens huvuddrag  
Förslaget till detaljplan innebär bevarande och utveckling av området kring Hökmossbadet. 
Hökmossbadet är en av kommunens fyra badplatser och den enda som är lokaliserad i 
närhet till tätorten. Stora delar av planområdet planläggs med markanvändning park. Park 
kan användas för alla typer av grönområden som kräver skötsel, det kan omfatta områden 
som är helt eller delvis anlagda. I den södra delen specificeras markanvändningen park med 
en yta för spontanidrott och en yta för badplats. I närhet till badstranden finns två områden 
med kvartersmark för friluftsbad för att möjliggöra verksamheter kopplade till badplatsens 
behov. I områdets mellersta del planläggs det med kvartersmark för besöksanläggningar 
och friluftsområde, detta för att skapa flexibla förutsättningar för framtida behov.  

Den östra delen planläggs med mark för gata i nord/sydlig riktning. Planförslaget innebär 
att befintlig gata kan breddas vid behov för att öka säkerheten och tillgängligheten genom 
högre vägstandard. Planförslaget innebär också en ny och större parkeringsyta, då området 
är i behov av mer parkering samt en möjlig vändplats för buss. Strandskydd föreslås 
upphävas inom delar av området för att kunna anlägga bland annat bryggor, aktivitetsytor 
och eventuella besöksverksamheter.    

Planeringsförutsättningar  

Fysisk miljö  
Planområdet ligger i nära anslutning till Nykvarns tätort, ca 1,5 km sydväst om Nykvarns 
centrum. Planområdet avgränsas av Hökmossvägen i öst, Karlslundsvägen i norr, sjön 
Yngern i väst och Strömsborgs båtklubb i söder. Planområdet är ca 11 hektar stort varav ca 
3 hektar omfattas av vatten. Områdets södra delar omfattas av badstrand med tillhörande 
ytor, servicebyggnad och parkering. Norr om badstranden finns naturmark med bland 
annat en hundrastgård och till viss del igenvuxen åkermark med inslag av skogsdungar. I 
områdets mellersta del finns en tidigare gårdsbildning Älgbostad med bostadshus och 
tillhörande ekonomibyggnader. Planområdet omfattas av fastigheterna Nykvarn 1:11, 
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Nykvarn 1:171, Nykvarn 1:498, Nykvarn 1:501, del av Nykvarn 1:10, del av Nykvarn 1:243 
samt del av Nykvarn S:4 och Nykvarn S:9.   

Kommunala  

Gällande detaljplaner  
Delar av planområdet omfattas av detaljplan 0140-P08/0618, med markanvändning WN1 
som medger friluftsbad och en byggnad för verksamhetens behov med en storlek på 200 
m2 och en byggnadshöjd på 3 meter. Detaljplanens genomförandetid är inte längre aktiv. 
Övriga delar av området omfattas inte av någon detaljplan.  

 
Kartan visar vilka delar av området som omfattas av nuvarande detaljplan 0140-P08/0618, nytt 
planområde visas i rött.  

Planbesked  
Förvaltningen i Nykvarns kommun fick 2024-01-23 § 10 i uppdrag av kommunstyrelsen att 
pröva en detaljplan för Nykvarn 1:11 m.fl. (Hökmossbadet och parkområde).  

Översiktsplan  
I kommunens gällande översiktsplan 2014 beskrivs det att Hökmossbadet och området 
runt omkring ska utvecklas till en fritidsanläggning som är öppen året runt. Planförslaget 
bedöms stämma överens med intentionerna i översiktsplanen.   

Medborgardialog 
Under en period i början av 2025 pågick en medborgardialog för att samla in tankar och 
idéer gällande områdets utveckling från människor som bor och verkar i kommunen. 
Mellan den 27:e januari till 7:e mars fanns det möjlighet att delge kommunen sina tankar via 
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en enkät som låg uppe på kommunens hemsida. Förvaltningen bjöd även in till en fysisk 
dialogträff ute vid Hökmossbadet den 20:e februari för att samla in tankar och idéer. 
Förvaltningen har även varit och träffat elevråden på Lillhagaskolan (2025-03-12) och 
Turingeskolan (2025-04-04) för att höra hur barn och unga i Nykvarn ser på områdets 
utveckling.  

Under de samtal som genomfördes framkom att området runt Hökmossbadet är ett 
område som nyttjas av många personer under stora delar av året. Det som genomgående 
framkom under dialogträffarna var bristen på parkeringsplatser, trångt under sommardagar, 
för få öppettider i servicehuset, bristfällig tillgänglighet till området i norr runt Älgbostad 
och för få aktiviteter.  

Det som framkom under medborgardialogen har renskrivits och sammanställt i ett PM 
(Medborgardialog Hökmossbadet 2025-04-07).  

Strategiska dokument  
Kommunens grönstrukturplan (2011) ska bidra till att uppfylla vissa mål för grönstruktur 
inom tätorten, några av målen redovisas nedan: 
• Nykvarns tätort ska ha en sammanhängande grönstruktur där gröna stråk och länkar 
binder samman grönområden.  
• Skapa stimulerande miljöer med möjlighet till rekreation, naturstudier och aktiviteter i 
kommunens parker och naturmarker. 
• Tätortens natur ska gynna biologisk mångfald och hysa olika naturtyper. 
 
Vision 2035 är ett dokument med fem olika fokusområden som ska bidra till att Nykvarns 
kommun uppnår målbilden för hur man vill att Nykvarn som kommun ska vara att bo och 
verka i år 2035. I ett av fokusområden, Gemenskap och aktiviteter – nära varandra lyfts en 
målbild som handlar om att det ska vara lätt att ha en aktiv vardag med friluftsliv och idrott 
i Nykvarn. Att kommunens natur- och friluftsområden ska vara attraktiva och tillgängliga 
besöksmål och de kommunala friluftsbaden utvecklas fram till år 2035.  
 
Nykvarns kommun har framtagna riktlinjer för kultur, fritid, idrott och friluftsliv 
(2023). En växande befolkning innebär ett ökat behov av att skapa tillgängliga aktivitets 
och friluftsområden för att bidra till meningsfull fritid. Riktlinjerna ska bidra till att skapa 
ett brett utbud av aktiviteter och ge möjlighet till mötesplatser och dialog. Riktlinjerna utgår 
från tre fokusområden, 1) Tillsammans- i dialog, 2) Se saker hända- aktiv vardag, 3) 
Möjligheter att mötas- platser för kultur och fritid. Vidare lyfts friluftslivet fram som ett 
verksamhetsområde i riktlinjerna där friluftslivet bland annat ska vara en naturlig del i 
samhällsplaneringen och årstidsanpassade anläggningar bidrar till ett ökat nyttjande. 

Regionplan  
Området ligger direkt utanför det som i RUFS 2050 är utpekat som strategiskt 
bebyggelseläge. Området ligger i sin helhet inom en grön värdekärna i en av 
Stockholmregionens utpekade grönkilar. De gröna värdekärnorna innebär att där finns 
höga naturvärden som sammanfaller. De gröna kilarna skapar möjlighet för djur och växter 
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att sprida sig även inom mer bebyggda områden vilket ökar förutsättningar för biologisk 
mångfald och ekosystemtjänster. De skapar även möjlighet till rekreation och bidrar till en 
god folkhälsa. 

Riksintressen  
Området omfattas av riksintresse för naturvård. Området runt Yngern består av höga 
naturvärden, med bland annat goda förutsättningar för fågellivet, även sjöns goda 
vattenkvalité är av stor vikt. Riksintresset får inte påverkas negativt av kommande 
planläggning.   

Grundläggande hushållningsbestämmelser, 3 kap. miljöbalken  
Miljöbalken (MB) 3 kap. reglerar grundläggande bestämmelser för hushållning med mark- 
och vattenområden. 3 kap. 1 § MB anger att mark- och vattenområden ska användas för 
det eller de ändamål som områdena är mest lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge 
och behov. Enligt 3 kap 4 § MB är jord och skogsbruk av nationell betydelse, 
brukningsvärd jordbruksmark får endast tas i anspråk för annat ändamål om det är ett 
väsentligt samhällsintresse som tillgodoses. Och att detta intresse inte kan tillgodoses på ett 
ur allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i anspråk. Enligt 3 kap § 
6 MB framgår att ”Mark- och vattenområden samt fysisk miljö i övrigt som har betydelse 
från allmän synpunkt på grund av deras naturvärden eller kulturvärden eller med hänsyn till 
friluftslivet skall så långt möjligt skyddas mot åtgärder som kan påtagligt skada natur- eller 
kulturmiljön”.    

Området ingår i en av Stockholms gröna kilar, området är även utpekat som riksintresse för 
naturvård. Dessa värden bedöms inte påverkas negativt av planförslaget. Planförslaget 
syftar till att bevara, utveckla och stärka tillgängligheten till området genom att utöka den 
befintliga badstranden, samt utveckla året runt aktiviteter för friluftslivet. Planområdet tar 
delar av jordbruksmark i anspråk för parkmark. Bedömningen är att det är ett väsentligt 
samhällsintresse som tillgodoses genom att planera och möjliggöra för utveckling av 
rekreation och friluftsliv. En lokaliseringsprövning har upprättats som bedömer att det inte 
finns någon annan mark som kan tas i anspråk för att säkerställa denna utveckling på ett ur 
allmän synpunkt tillfredställande vis.  

Kommunen bedömer att planförslaget är förenligt med miljöbalkens grundläggande 
hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken.  

Särskilda hushållningsbestämmelser, 4 kap. miljöbalken 
4 kap. miljöbalken pekar ut särskilt värdefulla områden i landet. Planområdet berörs inte av 
några särskilda riksintressen enligt miljöbalken 4 kap. 

Miljökvalitetsnormer, 5 kap. miljöbalken 
Miljöbalken 5 kap. reglerar miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning. Miljök-
valitetsnormer är föreskrifter om lägsta miljökvalitet för mark, vatten, luft eller miljön i 
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övrigt inom ett geografiskt område. Föreskrifterna är till för att varaktigt skydda och 
avhjälpa skador på eller olägenheter för människors hälsa eller miljö.  

Vatten 
Miljökvalitetsnormer gäller för sjön Yngern och Turingeån som båda är recipienter av 
ytvatten från planområdet. Nuvarande statusklassning för Yngern är god ekologisk status 
samt uppnår ej god kemisk status. Anledningen till att Yngern inte uppnår god kemisk 
status beror på att ämnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 
överskrider gränsvärdena i vattenförekomsten. Havs- och vattenmyndigheten, som baserat 
på en nationell analys har kommit fram till att gränsvärdena för dessa ämnen överskrids i 
samtliga vattenförekomster i Sverige. Detta beror på att långväga atmosfärisk deposition av 
Hg och PBDE till mark och vatten har lett till en belastning som gör att halterna i vatten 
överstiger de fastställda gränsvärdena. Medräknas inte de så kallade "överallt överskridande 
prioriterade ämnen", Hg och PBDE, i statusbedömningen av denna vattenförekomst så 
bedöms vattenförekomsten ha "God kemisk status". 

Turingeån har en måttlig ekologisk status och uppnår ej god kemisk status. 
Miljökvalitetsnorm för Yngern är god ekologisk status och god kemisk status, för 
Turingeån är det god ekologisk status år 2045 samt god kemisk status. Turingeån leder i sin 
tur vatten till Sjön Turingen, Turingen har statusklassning måttlig ekologisk status och 
uppnår ej god kemisk status. Miljökvalitetsnormer för Turingen är god ekologisk status år 
2033 och att den ska uppnå god kemisk ytvattenstatus.  

Ett genomförande av planen får inte medföra att status för recipienterna riskerar att 
påverkas negativt. Inte heller möjligheten för recipienterna att uppnå sina 
miljökvalitetsnormer får riskera påverkas negativt. 

Luft  
Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft gäller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt 
förordningen utomhusluften med undantag för arbetsplatser samt vägtunnlar och tunnlar 
för spårbunden trafik. De flesta normerna är så kallade gränsvärdesnormer som ska följas, 
medan några är så kallade målsättningsnormer som ska eftersträvas. Miljökvalitetsnormer 
för luft bedöms inte överskridas i området.  

Buller 
Enligt 3§ i förordningen om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer än 
100 000 invånare kartlägga omgivningsbuller inom kommunen och ta fram strategiska 
bullerkartor. Nykvarns kommun omfattas inte av detta krav då kommunens invånarantal 
långt understiger 100 000.  

Förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, reglerar bullernivåer vid och i 
närhet till bostäder genom att ange olika riktvärden.  
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Området bedöms inte vara utsatt för omgivningsbuller som skulle kunna ha skadlig effekt 
på människors hälsa.  

Miljö  

Natur 
Naturmiljöer i området består bland annat av partier med lövträd, en trädallé och öppna 
samt delvis igenvuxna ytor av ängs- och hagmarker. De trädmiljöer som ligger söder och 
öster om Gården Älgbostad såväl som allén i området, har av Länsstyrelsen identifierats 
som skyddsvärda trädmiljöer. En allé omfattas av generellt biotopskydd då dessa miljöer 
utgör viktiga livsmiljöer för hotade djur och växter. Det innebär att åtgärder som riskerar 
ha en negativ påverkan på biotoperna är förbjudna. I området finns även en gran med en 
omkrets på 263 cm och en ek med en omkrets på 321 cm, vilka pekas ut som skyddsvärda 
träd. Trädmiljöerna såväl som de öppna ängsytorna utgör viktiga livsmiljöer för växter och 
djur.   

Under en fladdermusinventering utförd 2018-07-26 observerades två arter inom 
planområdet: Dvärgpipistrell och Nordfladdermus. Fladdermöss i Sverige är skyddade av 
Artskyddsförordningens 4 § och i vissa fall av jaktlagstiftningen (3§ jaktlagen). 
Fladdermössen är också skyddade av en europeisk konvention, Eurobats, som även 
sträcker skyddet till fladdermössens boplatser och viktigaste jaktrevir (nyckelbiotoper). 
Skydden för fladdermöss innebär att dessa varken får fångas, skadas, eller flyttas.  

Dagvatten  
Planområdet består idag till större del av igenväxt åkermark i norr och befintliga ytor för 
badstranden i söder. Avrinningen från området bedöms i nuläget som låg då dagvattnet 
bedöms infiltrera i området eller avrinna via markavrinning och diken till recipient. Längs 
Hökmossvägen återfinns dagvattenbrunnar som samlar upp dagvatten från gatan. 
Avvattningen från dagvattenbrunnarna sker främst ut från planområdets östra sida och 
vidare mot Turingeån. Planområdet har avrinning till Yngern i väst och mot Turingeån och 
vidare till Turingen i öst. 
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Kartan visar delavrinningsområde och befintlig dagvattensituation (Norconsult 2025) 

Området består idag till stor del av naturmark med växlande vegetation, badstrand, 
gräsklädda ytor samt en grusad parkering. Enligt SGU:s karta om genomsläpplighet har den 
norra delen av området låg och medelhög genomsläpplighet, den södra delen har hög 
genomsläpplighet.  

 
Kartan visar områdets genomsläpplighet enligt SGU:s kartmaterial. 
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Området kring den befintliga parkeringen, servicebyggnaden och badplatsen omfattas av 
kommunens verksamhetsområde för VA, dagvatten och spillvatten. Den norra delen av 
planområdet ingår inte i kommunens verksamhetsområde för VA eller dagvatten.  

Strandskydd 
Strandskyddets syften är enligt miljöbalkens 7 kap 13 § att långsiktigt trygga 
förutsättningarna för allemansrättslig tillgång till strandområden, och bevara goda 
livsvillkor för djur- och växtlivet på land och i vatten.  
Strandskyddet omfattar land- och vattenområden 100 meter från strandlinjen på land 
och i vatten vid normalt medelvattenstånd.  
Länsstyrelsen får i det enskilda fallet besluta att utvidga strandskyddsområdet till högst 300 
meter från strandlinjen, om det behövs för att säkerställa något av strandskyddets syften.  

Länsstyrelsen i Stockholm beslutade den 16 september 2014 om utvidgat strandskydd 
(från 100 till 300 meter) i Nykvarns kommun. Stränderna runt Yngern var ett av de 
områden som ansågs beröras. I beslutet har dock tätortsnära områden undantagits, 
fastigheter som inte berörs av utvidgningen är bl.a. de fastigheter som ingår i denna 
detaljplan. Inom planområdet gäller därmed strandskydd om 100 meter från strandlinjen.  
 
Söder om planområdet går Turingeån där generellt strandskydd om 100 meter gäller. För 
delar av området gäller detaljplan 0140-P08/0618. Inom den detaljplanen har strandskyddet 
upphävts inom vissa områden. De områden där strandskyddet är upphävt ligger precis 
utanför det nya planområdet. Områden där strandskyddet är upphävt är för 
småbåtshamnen och kvartersmark för bostäder. 

  
Bilden visar gällande detaljplan för området där områden med upphävt strandskydd är skafferade, nytt 
planområde visas i röd linje.  
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Enligt Miljöbalken 7 kap 18 c § anges följande som särskilda skäl vid prövningen av en 
fråga om upphävande av eller dispens från strandskyddet får man beakta endast om det 
område som upphävandet eller dispensen avser:  
 

1. redan har tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse 
förstrandskyddets syften, 

2. genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering är väl 
avskilt från området närmast strandlinjen, 

3. behövs för en anläggning som för sin funktion måste ligga vid vattnet och behovet 
inte kan tillgodoses utanför området, 

4. behövs för att utvidga en pågående verksamhet och utvidgningen inte kan 
genomföras utanför området, 

5. behöver tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse som inte kan 
tillgodoses utanför området, eller 

6. behöver tas i anspråk för att tillgodose ett annat mycket angeläget intresse. 

Hälsa och säkerhet  

Förorenade områden 
Inga kända föroreningar finns inom planområdet. Båtklubben söder om planområdet är 
utpekat som potentiellt förorenat område. 

Omgivningsbuller  
Området utsätts för visst buller från vägtrafik som passerar i nära anslutning, både från 
Hökmossvägen och Karlslundsvägen.  

Risk för översvämning  
Ett område i den östra delen av planområdet omfattas av en lågpunkt som riskerar att 
översvämmas vid 100 års regn enligt Länsstyrelsen webbkarta. Enligt framtagen 
dagvattenutredning (Norconsult, 2025) för området finns det även mindre områden i den 
östra delen kring befintlig parkering och grusplan som skulle kunna fyllas med stående 
vatten vid ett 100 års regn.      

Risk för erosion  
Erosion sker vid nednötning och transport av jord och berg, detta kan orsakas av bland 
annat vind, rinnande vatten och vågor. Området omfattas av bland annat en sandstrand där 
erosion sker i samband med vattnets rörelser. I övrigt bedöms inte planområdet vara utsatt 
för risk för erosion.  

Risk för ras och skred 
Skred är en sammanhängande jordmassa som kommer i rörelse. Finkorniga jordarter har en 
benägenhet att utgöra en större risk för skred. Finkorniga jordarter är bland annat lera och 
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silt. Vid ett ras rör sig block, stenar, grus- och sandpartiklar fritt. Ras sker i bergväggar, 
grus- och sandbranter. Områden i strandkanten är utpekade i SGU:s karta som 
aktsamhetsområden för skred i finkorniga jordarter.  

Geotekniska förhållanden  
Området som detaljplanen omfattar består enligt Sgu:s jordartskarta av Glacial silt i de 
norra delarna, Postglacial grovlera i den östra delen, Sandig morän och Svämsediment, sand 
i den mittersta delen. Mindre områden består av urberg.  

Bilden visar jordarter i området (Sgu:s jordartskarta).  

Kulturmiljö  
Direkt söder om planområdet ligger flertalet gamla båthus som är utpekade i kommunens 
kulturmiljöprogram. Båthusen uppfördes ursprungligen för högt uppsatta tjänstemän vid 
Nykvarns tjänstemän.” Båthusen är intressanta då de speglar de högre tjänstemännens möjlighet till en 
aktiv fritid samt visar på friluftslivets framsteg och det ökade fokuset på en aktiv, hälsosam fritid under 
1900-talets första hälft.”.  
 

Fornlämningar  
 
Planområdets nordöstra del omfattas av en fornlämning, stenåldersboplatsen Turinge 
470:1. En möjlig fornlämning Bytomt/gårdstomt Turinge 647 (L2013:8775) finns inom 
planområdets mellersta delar. Området har tidigare ingått i en arkeologisk utredning och 
förundersökning, resultatet finns redovisat i Stiftelsen Kulturmiljövård Rapport 2015:63. 
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Inga nya fornfynd gjordes utöver den tidigare registrerade (L2014:141) stenåldersboplatsen 
Turinge 470:1. I utredningen har denna fornlämning avgränsats.  
Den möjliga fornlämningen (L2013:8775) inom området är enligt Riksantikvarieämbetets 
fornsök en möjlig fornlämning i form av Bytomt/Gårdstomt efter gården Älgbostad. Den 
möjliga fornlämningen är inte undersökt då marken i dagsläget är bebyggd och gården  
representerar tidigare vanligt förekommande småjordbruk med bostad, ladugård och uthus. 
Byggnadernas skick är dåliga och det finns beslut från kommunstyrelsen 2024-06-04 § 82 
att dessa byggnader ska rivas. Vid eventuella intrång i samband med rivning av 
byggnaderna inom eller i närhet av den möjliga fornlämningen ska kontakt ske med 
Länsstyrelsen för eventuella arkeologiska åtgärder. Det kan också bli aktuellt med 
ytterligare arkeologiska undersökningar när rivningen är genomförd för att utreda den 
möjliga fornlämningen vidare.   
 

 
Bilden visar fornlämningar och möjlig fornlämning i området från fornlämningsregistret.  
 
Fornlämningar är skyddade enligt lagen om kulturmiljöer (1988:950). Det innebär att 
fornlämningar och ett skyddsområde omkring själva fornlämningen (fornlämningsområde) 
är skyddade, inom detta område är förbjudet att rubba, ta bort, gräva ut, täcka 
över eller på annat sätt skada en fornlämning eller fornlämningsområdet omkring den. 
Efter beslut från Länsstyrelsen kan fornlämningar få tas bort efter att de undersökts och 
dokumenterats av arkeologer.  
 
Direkt söder om planområdet ligger flertalet gamla båthus som är utpekade i kommunens 
kulturmiljöprogram. Båthusen uppfördes ursprungligen för högt uppsatta tjänstemän vid 
Nykvarns pappersbruk.” Båthusen är intressanta då de speglar de högre tjänstemännens möjlighet till 
en aktiv fritid samt visar på friluftslivets framsteg och det ökade fokuset på en aktiv, hälsosam fritid under 
1900-talets första hälft.”.  
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Service och mötesplatser  
Området är beläget ca 1,5 km från Nykvarns centrum där kommersiell och offentlig service 
finns i form av matbutik, restauranger, bibliotek och kommunhus mm. Hökmossbadet är 
en av kommunens offentliga badplatser och den enda som är lokaliserad i närhet till 
tätorten. Inom området finns en mindre servicebyggnad med omklädningsrum, toaletter 
och möjlighet till lättare servering.   

Sociala  

Lek- och rekreationsområden 
Området omfattas i nuläget av en kommunal badplats med tillhörande servicebyggnad. En 
mindre lekplats med behov av upprustning finns anlagd i närhet till badstranden. Norr om 
befintlig badplats finns ett grönområde som består av delvis igenvuxen åkermark. 
Möjligheterna till att nyttja stora delar av grönområdet är idag begränsat ur 
tillgänglighetssynpunkt då mycket sly är uppvuxet.  

Detaljplanen innebär ett tillskott och utveckling av kommunal service i form av rekreation, 
bad och friluftsliv.  

Barnperspektiv  
Den södra delen av området är idag väl använt av barn och unga då det utgör en 
kommunal badplats. Befintlig gång och cykelväg finns längs med Hökmossvägen och 
Turingeån och ansluter sedan till området vilket innebär goda möjligheter för barn och 
unga att ta sig till området. Under vidare utveckling av området ska barn och ungas 
perspektiv och användande av platsen tas i beaktning.  

Trafik  

Gator  
Hökmossvägen passerar i den östra delen av planområdet i nord-sydlig riktning, anslutning 
till badplatsen sker i dag från Hökmossvägen in till den grusade parkeringsytan. 
Gaturummet är cirka 10 meter brett med en körbana på 7 meter och en gång och cykelväg 
på ca 3 meter som är separerad från biltrafiken. Norr om planområdet går Karlslundsvägen 
i öst-västlig riktning. Fram till Jägarskogens naturreservat är vägen kommunal, sedan 
övergår den och blir enskild.  

Hökmossvägen ansluter till Södertäljevägen i närheten av centrum, vägen är en av de mest 
belastade vägarna inom tätorten. Under en vecka i oktober 2023 genomfördes en 
trafikmätning inom kommunen, mätningar gjordes bland annat vid fyra olika punkter längs 
med Hökmossvägen.  
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Bilden visar de punkter där trafikmätning har genomförts.  

Vid punkt 5 i närhet av Turingeskolan uppmättes medeldygnstrafiken under veckan till 
2125 fordon, medelhastighet var 31,9 km/h. Vid punkt 12 i närhet av Lillhagaskolan 
uppmättes medeldygnstrafiken under veckan till 3049 fordon, medelhastigheten var 33,5 
km/h. Vid punkt 18 i närhet av korsningen vid Karlsundsvägen och Hökmossvägen 
uppmättes medeldygnstrafiken under veckan till 1356 fordon, medelhastigheten var 38,1 
km/h. Vid punkt 23 i närhet till parkeringen vid Hökmossbadet uppmättes 
medeldygnstrafiken under veckan till 700 fordon, medelhastigheten var 41,3 km/h.   

Gång- och cykelvägar  
En befintlig gång- och cykelväg finns längs med Hökmossvägen och ansluter till 
planområdet. Gång- och cykelväg finns även längs med Turingeån och ansluter från 
Åvägen i tätorten till Hökmossbadet.  

Kollektivtrafik  
Kollektivtrafik passerar längs med Karlsundsvägen och en hållplats finns i närheten till 
planområdet, turtätheten är dock låg och sammanfaller främst med skoltider på morgonen 
och eftermiddagen.  

Parkering  
Inom området sker parkering i nuläget till badplatsen på den befintliga grusade 
parkeringsytan som rymmer ca 70 bilar. 
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Teknik  

Vatten- och avlopp 
Området vid badplatsen, den grusade parkeringsytan samt servicebyggnaden ingår i 
kommunens verksamhetsområde för vatten, spill och dagvatten. Servicebyggnaden är 
ansluten till kommunalt VA.    

El, fiber och värme 
Den befintliga servicebyggnaden är ansluten till elnätet samt stadsnätet.  

Avfallshantering  
Avfallshantering finns på platsen idag, i närhet till servicebyggnaden. Vid utveckling av 
området ska fortsatt möjlighet till avfallshantering säkerställas och följa Nykvarns tekniska 
standard. En vändplats för renhållningsfordon måste upprättas inom området för att 
undvika behov av backrörelser.   

Planeringsunderlag  

Kommunala  

Detaljplan  
Planområdet omfattas till viss del av gällande detaljplan 0140-P08/0618.  

Undersökning av miljöpåverkan och MKB 
En undersökning genomförs för att svara på frågan om planens genomförande kan antas 
medföra betydande miljöpåverkan, där undersökningen är en analys som leder fram till 
ställningstagandet om en strategisk miljöbedömning ska göras och miljökonsekvensbe-
skrivning (MKB) behöver tas fram eller inte. 

En undersökning av miljöpåverkan har genomförts av kommunen. Kommunen gör 
bedömningen att betydande miljöpåverkan enligt miljöbalken 6 kap. §11 inte kan uteslutas, 
därav ska en strategisk miljöbedömning göras en en miljökonsekvensbeskrivning tas fram.  

Enligt länsstyrelsens yttrande (2024-11-21) i samband med avgränsningssamrådet måste 
påverkan på grönkilen, strandskyddet, höga naturvärden och skyddade arter utredas i en 
miljökonsekvensbeskrivning. 
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Miljökonsekvensbeskrivning 
En miljökonsekvensbeskrivning för detaljplanens 
samrådsförslag är framtagen av Ensucon (2025). Nedan 
följer en sammanställning av bedömningen på de aspekter 
som lyftes fram under undersökningen om betydande 
miljöpåverkan och avgränsningssamrådet med Länsstyrelsen 
2025-11-21.   

Naturmiljö 
Planförslaget medför viss påverkan på naturmiljön genom 
att trädmiljöer delvis tas i anspråk i planområdets östra 
delar. Vissa strandnära ingrepp sker i samband med 
utvecklingen av badplatsen, men befintliga skyddande vegetationszoner och naturliga 
strukturer i strandlinjen bevaras i huvudsak för att säkerställa fortsatt ekologisk funktion 
och erosionsskydd. Genom planbestämmelser säkerställs att höga naturvärden såsom 
alléträd och enskilda skyddsvärda träd bevaras, samt att större delen av området används 
som park- och naturmark, vilket bidrar till att viktiga naturvärden bibehålls.  

Grönkil/ riksintresse naturvård 
Nykvarn ingår i en av Stockholmsregionens gröna kilar och området är en utpekad 
värdekärna. Påverkan på Nykvarns ekologiska funktion i den regionala grönstrukturen 
bedöms som neutral eftersom merparten av naturmiljöerna bevaras och inga barriärer 
uppförs som avbryter spridningssamband.   

Yngernområdet är utpekat av Naturvårdsverket som ett riksintresse för naturvård och sjön 
Yngern ligger till viss del inom planområdet. Området har höga naturvärden med ett unikt 
sjölandskap som inkluderar sjöarna Yngern, Stora Envättern och Hundsjön. Totalt 
omfattar Yngernområdet cirka 3 030 hektar, varav 1 590 hektar är land och 1 440 hektar är 
vatten. Sjön Yngern, tillsammans med dess öar och Turingeåsen öster om sjön, har högsta 
naturvärde. Vattenkvaliteten i sjön är god och tillrinningsområdet är relativt opåverkat och 
består i huvudsak av kuperad skogsmark. Med sin flikiga utformning med många vikar, 
holmar, grund och djupområden har Yngern många olika typer av bottenmiljöer, vilket 
medför att Yngern har ett rikt bottenlevande djurliv Sammantaget bedöms påverkan på 
riksintresset inte vara betydande. Genom att planens åtgärder koncentreras till redan 
påverkade ytor, och att skyddsåtgärder vidtas för att bevara vattenkvalitet, viktiga 
vegetationszoner och känsliga arter, bedöms detaljplanens genomförande inte påtagligt 
skada riksintressets värden. Det är dock av vikt att fortsatt hänsyn tas i 
genomförandeskedet för att minimera kumulativ påverkan. 

Artskydd/djurliv 
Det finns uppgifter om påträffade fladdermöss på området, främst i anslutning till 
befintliga bostäder och inventeringar har gjorts i olika regi. På uppdrag av 

Upplysning 

Sedan miljökonsekvensbeskrivningen 
togs fram har planförslaget uppdaterats 
med kvartersmark i områdets mellersta 

del. En uppdatering av 
miljökonsekvensbeskrivningen kan bli 

aktuellt till gransknings skedet 
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naturskyddsföreningen utfördes en inventering år 2018, kring Älgbostad och 
Hökmossbadet. Två arter fladdermöss identifierades, dvärgpipistrell och nordfladdermus, 
men det förekom även ljudinspelningar av arter som inte kunde identifieras 

Planförslaget innebär att en stor del av området planläggs som parkmark, vilket möjliggör 
begränsad exploatering och bevarande av befintliga naturmiljöer. Genom att låta större 
grönområden vara kvar skapas förutsättningar för flera ekosystemtjänster. Inom 
parkmarken preciseras användningar som badplats och ytor för spontanidrott, vilka inte 
bedöms påverka grönstrukturen negativt, även om påverkan på djurliv – särskilt 
ljuskänsliga arter – inte helt kan uteslutas. Samtidigt kan en ökad besöksfrekvens, innebära 
risk för störning av häckande fåglar. Då någon naturvärdesinventering ännu inte 
genomförts görs en preliminär bedömning.  

Sammantaget bedöms genomförandet av planförslaget ge små negativa konsekvenser på 
naturmiljön jämfört med nollalternativet enligt ovan resonemang.  

Strandskydd 
Detaljplanen innebär ett förslag på upphävande av strandskydd inom delar av planområdet 
samt en planerad utveckling av Yngerns strandmiljöer. Den stora badstranden föreslås 
förlängas västerut, en del av planområdet som tidigare har varit badstrand men som nu 
vuxit igen med vass. Även den lilla badstranden vid den södra delen av udden föreslås 
utökas upp mot land för att skapa mer plats för badgäster. 

Eventuell påverkan på bottenstrukturen bedöms vara lokal och begränsad, då det rör sig 
om att återställa redan tidigare exploaterade ytor för bad, utan att nya delar av Yngern tas i 
anspråk. Om muddring blir aktuellt krävs anmälan eller tillstånd för vattenverksamhet. 

Strandskyddet föreslås upphävas för den del av planområdet som redan är planlagd och 
ianspråktagen som fritidsbad. Ett upphävande av strandskyddet kan minska möjligheten att 
reglera framtida förändringar utifrån de syften som strandskyddet ska skydda – exempelvis 
allmänhetens tillgång till strand samt bevarande av livsmiljöer för växter och djur. Eftersom 
området redan nyttjas som badplats bedöms dock påverkan på strandskyddets syften vara 
begränsad. 

Dagvatten 
Nya hårdgjorda ytor medför att dagvattenavrinningen bedöms öka något. Åtgärder föreslås 
för att rena och fördröja dagvattnet innan det når sjön Yngern. Med vidtagna åtgärder 
påverkas inte vattenkvaliteten i recipienter eller möjligheten att uppnå fastställda 
miljökvalitetsnormer. Planområdet anpassas till ett framtida klimat för att förebygga 
översvämningar inom området vid skyfall.  
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Jordbruksmark 
Cirka två hektar jordbruksmark tas i anspråk för parkmark. Marken är inte i bruk idag och 
har lågt värde för rationellt jordbruk. Omvandlingen till park ses som reversibel, vilket 
innebär att påverkan bedöms som liten negativ. 

Kulturmiljö 
Inom planområdet finns kulturhistoriskt värdefulla lämningar, däribland en registrerad 
fornlämning och en möjlig bytomt. Dessa påverkas inte direkt av planförslaget, men 
hänsyn krävs vid eventuella markarbeten. Konsekvensen för kulturmiljön bedöms därmed 
som liten negativ.  

 
Figur från Ensucon 2025 

Lokaliseringsprövning  
En lokaliseringsprövning (Nykvarns kommun 2025-01-08) för detaljplan Nykvarn 1:11 
m.fl. (Hökmossbadet och Parkområde) har tagits fram då delar av området omfattas av 
jordbruksmark. Enligt 3 kap 4 § miljöbalken är brukningsvärd jordbruksmark av nationellt 
intresse och får enbart tas i anspråk om det är ett annat väsentligt samhällsintresse som inte 
kan tillgodoses någon annanstans. Lokaliseringsprövningen kommer fram till att planerad 
utveckling kan anses vara ett väsentligt samhällsintresse i form av att viktiga 
rekreationsintressen tillgodoses. Utredningen kommer också fram till att lokalisering av 
denna utveckling inte kan ske på en ur allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom annan 
plats tas i anspråk.  

Utredningar  

Dagvatten Norconsult (2025) 
En dagvattenutredning för planförslaget har tagit fram av Norconsult (2025). I utredningen 
har områdets planerade karaktär bedömts som gles bostadsbebyggelse och således har ett 
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10-årsregn ansetts vara dimensionerande återkomsttid för flöden som uppkommer inom 
planområdet, i den planerade situationen har hänsyn tagits till ett förändrat klimat.  

Samrådsförslaget har justerats sedan dagvattenutredningen togs fram. Parkeringsytan som 
presenteras i dagvattenutredningen skiljer sig något i utformning gentemot det förslag som 
finns i nuvarande plankarta. Skillnaden är att parkeringsytan har skjutits från väst där det 
blir mer parkmark och tagit det lilla naturområdet i öst i anspråk. Detta gjordes för att 
upprätta ett siktstråk från korsningen vid Karlslundsvägen och Hökmossvägen. Den totala 
ytan för parkering är densamma som dagvattenutredningen har baserat beräkningar på. De 
beräkningar som gjorts för parkeringsytan i dagvattenutredningen är därför fortsatt 
relevanta. I områdets mellersta del har det tillkommit ca 4200 m2 kvartersmark vilket i 
dagvattenutredningen tidigare antogs vara parkmark och att befintliga byggnader inom 
denna yta skulle rivas. Plankartan möjliggör att nuvarande byggnaderna i området kan 
ersättas. Därav bedöms den befintliga dagvattensituationen i delavrinnningsområde 3 
fortsatt gälla och förändras inte till följd av detta planförslag.  

Avrinningsområden och markanvändning planerad situation 
Exploateringsförslaget leder till förändrade dagvattenflöden och ett förändrat 
föroreningsinnehåll i dagvattnet. I framtiden väntas även klimatförändringar leda till 
förändrade dagvattenflöden, varför det också bör beaktas vid dimensionering av föreslaget 
dagvattensystem. För planerad situation har området delats in i delavrinningsområden 
baserat på typ av åtgärd för dagvatten som rekommenderas för ytan. I planerad situation 
har planområdet således delats in i 3 delavrinningsområden som presenteras i bilden nedan.  

 
Bilden visar delavrinningsområden för planerad situation, inklusive planerad flödesriktning och befintliga 
diken. (Norconsult 2025) 
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För delavrinningsområde 1 kommer den befintliga grusparkeringen ge plats åt parkmark 
och aktivitetsytor, även den nya vändplanen inkluderas i avrinningsområde 1. I 
delavrinningsområde 2 anläggs den nya hårdgjorda parkeringsplatsen som tar en del 
befintlig naturmark i anspråk. Markanvändningen i delavrinnningsområde 3 förblir i stort 
sett densamma som i nuvarande situation. 

Dagvattenflöden i planerad situation 
Flödesberäkningar för planerad situation har gjorts för ett klimatanpassat 2-årsregn och 10-
årsregn. Beräkningarna har genomförts med rationella metoden och för att ta hänsyn till 
framtida klimatförändringar har en klimatfaktor på 1,25 använts. I tabellen nedan visas 
beräknade flöden för ett 2-årsregn och 10-årsregn för planerad markanvändning.  

 
Bilden visar beräknade dagvattenflöden till recipienterna i planerad situation och jämförelse med flöde i 
befintlig situation. Röda siffror visar en procentuell ökning och gröna siffror visar en procentuell reducering. 
(Norconsult 2025) 

Förändringen i flödesbelastning i planerad situation 
jämfört med befintlig är totalt 80% högre för Turingeån 
och 24% mindre för Yngern (baserat på att befintliga 
byggnader inte ersätts). Detta beror till stor del på den 
ökade hårdgörningsgraden specifikt för 
delavrinningsområde 1 och 2, där den nya parkeringen 
och vändplanen anläggs samt vägen breddas, vilket 
bidrar till en ökad flödesbelastning.  

Erforderlig fördröjningsvolym  
För att bibehålla befintlig hydrologisk balans behöver dagvatten fördröjas till följd av 
exploateringen. De beräknade flödena i planerad situation är klimatanpassade med 
klimatfaktor 1,25. Den erforderliga volymen för att inte öka flödet ut från allmän platsmark 
vid ett klimatanpassat 10-årsregn har beräknats baserat på  
metodiken i beräkningsbilaga 10-6a till Svenskt Vattens P110, vilken bygger på den 
rationella metoden. I tabellen nedan presenteras fördröjningsvolymerna för respektive 
delavrinningsområde inom planområdet. Det som kan urskiljas ur Tabell 12 är att den 
totala fördröjningsvolymen för Turingeån är 58 m3 och 0 m3 för Yngern (bedömningen är 

Resultatet för beräkningar inom 
delavrinnningsområde 3 är baserade på att 

befintliga huskroppar rivs och inte ersätts, det 
nuvarande planförslaget innebär dock att 

byggnaderna kan ersättas och bedömningen är 
därav att den befintliga situationen i område 3 

kvarstår till följd av planförslaget.  
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att detta kvarstår även om planförslaget medger att befintliga byggnader ersätts så 
tillkommer inte en större exploatering än vad som finns i området idag). Totalt erhålls en 
fördröjningsvolym på 58 m3 för hela planområdet.  

 
Erforderlig fördröjningsvolym för respektive delavrinningsområde. (Norconsult 2025) 

Föreslaget dagvattensystem  
För att fördröja den erforderliga fördröjningsvolymen och reducera 
föroreningsbelastningen i planerad situation rekommenderas åtgärder att införas för 
respektive delavrinningsområde. Dimensionering och geometri av åtgärderna har utgått 
från uppgifter om yt- och volymbehov för anläggningar enligt (SVOA, u.å.) i kombination 
med det flöde och den fördröjningsvolym som behöver hanteras för respektive 
delavrinningsområde. För delavrinningsområde 1 och 2 rekommenderas svackdiken.  

 
Bilden visar planerad situation inklusive rekommenderat åtgärdsförslag. (Norconsult 2025) 

Tabellen nedan redovisar förslag på dimensionering av svackdikena. Det viktiga är att 
utformningen av dikena kan hantera den fördröjningsvolym som redovisas i tabellen ovan, 
samt att dagvattnet kan ledas till önskad anslutnings- eller utsläppspunkt och vidare till 
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recipienten. Med avseende på både fördröjningsvolymen och önskad bortledning av 
dagvatten rekommenderas dimensioner i enlighet med tabellen nedan.  

 
Dimensionering av svackdiken per delavrinningsområde enligt rekommendationer från SVOA (u.å.), 
erforderlig fördröjningsvolym och flöde. (Norconsult 2025) 

Åtgärdernas dimensioner kan anpassas utifrån utformningen av den planerade 
parkeringsplatsen, vändplanen och vägbreddningen, så länge deras syfte – fördröjning, 
rening och avrinningsvägar – säkerställs. 

Dagvattenföroreningar från planerad situation 
Utifrån förutsättning att befintliga byggnader rivs och inte ersätts skulle 
föroreningsbelastningen till Yngern reduceras i stort både för halter och för mängder i 
planerad situation till följd av den förändrade markanvändningen. Om byggnaderna inte 
ersätts består området nästan uteslutande av parkmark och naturmark. Detta innebär en 
högre andel naturmark vilket i sin tur kan förklara den lilla ökning av halten fosfor som 
tillkommer i planerad situation. Föroreningsmängderna till Yngern reduceras för samtliga 
ämnen i planerad situation, fosfor inkluderat.  

I den planerade situationen, inklusive åtgärder, minskar föroreningsbelastningen till 
Turingeån både när det gäller halter och mängder för samtliga ämnen. Utan åtgärder skulle 
halterna och mängderna av vissa ämnen öka, men genom att anlägga åtgärder reduceras 
dessa, vilket resulterar i en lägre föroreningsbelastning jämfört med den nuvarande 
situationen.  

Sammantaget bedöms inte planområdets planerade exploatering riskera att försämra 
möjligheterna att uppnå MKN för Yngern eller möjligheterna att nyttja sjön som framtida 
vattentäkt. Detsamma gäller för Turingeån, planområdets planerade exploatering bedöms 
inte riskera att försämra möjligheterna att uppnå MKN om föreslagna dagvattenåtgärder 
anläggs och underhålls så att deras funktion bibehålls över tid. 

Höjdsättning och avrinningsvägar vid extrem nederbörd 
Området bör höjdsättas och utformas på ett sådant sätt att marköversvämning vid 100-
årsregn inte skadar byggnader, eller riskerar försvåra framkomligheten till bostäder. Risken 
för kraftiga översvämningar inom planområdet som skadar bebyggelse bedöms som liten. I 
Scalgo har ett 55 mm regn utretts, vilket motsvarar ett klimatanpassat 100-årsregn med 30 
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minuters varaktighet. Figuren nedan presenterar påverkan från ett 55 mm regn där 
avrinningsvägar och vattendjup över 2 cm inkluderats.  

 
Påverkan på planområdet från ett 55 mm regn med vattendjup på minst 2 cm. Trumman under 
Hökmossvägen har inkluderats (Scalgo Live, 2025). (Norconsult 2025) 

I modellen har trumman i Hökmossvägen inkluderats. Scalgo som verktyg tar inte hänsyn 
till tidsaspekten eller storleken på vattenflödet, vilket medför att resultatet illustrerar 
situationen vid fritt genomflöde genom trumman. I praktiken måste hänsyn tas till att 
trummorna kan ha en begränsad kapacitet vilket innebär att vattensamlingar kan uppstå vid 
inloppet vid kraftiga regn. En viss uppdämning vid 100-årsregn kommer således sannolikt 
inträffa på naturmarken väster om Hökmossvägen vilket inte illustreras i figuren ovan. 
Denna potentiella vattensamling bedöms inte medföra risk för skada för vare sig människor 
eller byggnader. För att kunna säkerställa att vattnet som däms upp vid ett skyfall inte 
medför en risk är det viktigt att bevara den befintliga lågpunkten som kan agera temporärt 
magasin. Utöver det visar figuren ovan att dagvatten ansamlas öster om den befintliga 
servicebyggnaden. Marken öster om servicebyggnaden behöver höjdsättas så att vattnet inte 
avrinner mot den befintliga byggnaden utan österut mot dikena och Turingeån. Med en 
höjdsättning i planerad situation mot naturmark, bort från servicebyggnaden och som 
bevarar naturliga rinnvägar och lågpunkter bedöms risken att framtida bebyggelse ska 
skadas till följd av översvämningar som låg och exploateringen bedöms inte förvärra 
skyfallssituationen nedströms. 
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Slutsats 
Med föreslagna dagvattenåtgärder bedöms en hållbar dagvattenhantering kunna uppnås 
med avseende på rening och fördröjning. Med föreslaget system kan ett framtida 
klimatanpassat 10-årsregn fördröjas så att flödet från planområdet ej ökar jämfört med 
befintlig situation. 

Dagvattnet bedöms kunna renas tillräckligt för att planområdets planerade bebyggelse inte 
ska äventyra möjligheter att uppnå miljökvalitetsnormerna för Yngern och Turingeån på ett 
negativt sätt. I framtiden förväntas halterna av fosfor till Yngern att öka jämfört med idag. 
Ökningen bedöms dock inte på ett allvarligt sätt äventyra möjligheterna att följa 
miljökvalitetsnormerna för näringsämnen. 

Om området höjdsätts så att inga instängda områden skapas och så att avrinningen sker 
österut, bort från servicehuset bedöms riskerna för skada på liv eller viktiga strukturer som 
mycket små vid kraftiga regn. Trummorna inom planområdet har en i dagsläget okänd 
kapacitet som behöver beaktas vid fortsatt utformning av området och 
dagvattenhanteringen. 

Kvartersmarken runt Älgbostad 
Den planerade kvartersmarken runt Älgbostad fanns inte med i plankartan när 
dagvattenutredningen togs fram och man utgick även från att befintliga byggnader runt 
Älgbostad skulle rivas och inte ersättas. Nuvarande planförslag möjliggör dock att befintliga 
byggnader kan ersättas inom kvartersmarken. Planförslaget begränsar också till stor del 
möjligheterna att hårdgöra kvartersmarken för att inte öka dagvattenflöden från området. 
Dagvatten ska hanteras lokalt inom kvartersmarken. Bedömningen är att planförslaget 
utformas på ett sätt som gör att den befintliga situationen kvarstår och inte riskerar 
medföra negativa konsekvenser på recipienten eller påverka möjligheterna att uppnå 
miljökvalitetsnormerna för Yngern.  

Arkeologisk utredning 2015 
En arkeologisk utredning och en arkeologisk förundersökning i avgränsande syfte har 
utförts inom planområdet av Stiftelsen Kulturmiljövård, rapport 2015:63. Syftet var dels att 
klarlägga om okända fornlämningar finns inom planområdet, dels att avgränsa en tidigare 
registrerad boplats, Turinge 470:1. Den södra delen av utredningsområdet visade sig vara 
hårt utsatt för markarbeten och inga lämningar av antikvariskt intresse bedömdes kunna 
finnas kvar här. Inom områdets norra del har en arkeologisk utredning etapp 1 tidigare 
gjorts. Vid detta tillfälle markerades flera områden som möjliga lägen för under mark dolda 
boplatslämningar. Inom ramen för den aktuella utredningen kontrollerades fyra av dessa 
lägen, Objekt 1–4, genom att sökschakt upptogs. Inom Objekt 1–3 påträffades inget av 
antikvariskt intresse. Inom Objekt 4 framkom ett fragment bearbetad kvarts. Inga 
ytterligare fynd eller lämningar påträffades dock i närheten, varför fyndet klassas som en 
”fyndplats”. Bedömningen är därmed att platsen inte utgör en fornlämning och att inga 
ytterligare åtgärder är motiverade. 
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Inga vidare arkeologiska insatser anses behövas inom den nu 
utredda södra delen av området eller vid objekten 1–4 i det 
norra området. 

 
Bilden visar det södra respektive norra utredningsområdet markerat samt intilliggande fornlämningar och 
boplatslägen/utredningsobjekt. (Stiftelsen kulturmiljövård 2015) 

Syftet med förundersökningen var att avgränsa den tidigare registrerade stenålders-
boplatsen Turinge 470:1. I de schakt som upptogs inom fornlämningen framkom glest 
spridda lämningar i form av nio anläggningar, härdar, gropar och stolphål varav en del var 
osäkra, och ett mindre antal fynd. Fynden består av ett 10-tal krukskärvor av tidigneolitisk 
karaktär och fem stenföremål. Att lämningarna var så sparsamma bedöms vara ett resultat 
av att området varit odlat under lång tid och att boplatslagren därmed blivit kraftigt 
skadade. En ny avgränsning av boplatsen har gjorts, främst baserad på utbredningen av 
anläggningar och fynd, men också med visst stöd av topografi och jordartsförhållanden. 
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Bilden visar den nya avgränsningen av fornlämningen efter utredningen. (Stiftelsen kulturmiljövård 2015) 

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlämningar måste tillstånd enligt 2 kap 12 § 
kulturmiljölagen sökas hos Länsstyrelsen. Om en okänd fornlämning påträffas vid 
kommande byggskede ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § i kulturmiljölagen omedelbart 
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmäla förhållandet hos Länsstyrelsen. 

Gestaltningsprogram  
Pontarius (2025-05-07) har tagit fram ett gestaltningsprogram med förslag på hur området 
kring Hökmossbadet kan utvecklas. Framtaget förslag för Hökmossen grundar sig i att 
skapa ett välkomnande område med aktiviteter för hela familjen.  

Två stråk leder besökare in i området, ett från korsningen Hökmossvägen - 
Karlslundsvägen och ett öster ifrån Hökmossvägen. Flera nya aktiviteter som basket, 
beachvolleyboll och ett stort utegym föreslås i den södra delen av området. Den befintliga 
lekplatsen ersätts av en ny lekplats som placeras i nära anslutning till entrén och 
servicebyggnaden. Hundrastgården föreslås att flyttas för att ge plats för en ny entré och 
förläggs i stället som en förbindelse mellan entrén och områdets västra parkdel. Badplatsen 
kan utvecklas med bastu och en utökning av både den lilla och stora stranden samt ett 
hopptorn och utedusch. Den södra udden utvecklas med ett väderskydd över en av 
grillplatserna vilken tillsammans med bastun ökar möjligheten att använda området under 
de kallare månaderna. Gräsytorna närmast badet hålls öppna och oprogrammerade för ge 
plats för badgästerna att breda ut picknickfilten, sola eller kanske spela kubb. Området 
utvecklas med belysning längs gångstråken, runt servicebyggnaden, parkeringsplatsen samt 
delar av badplatsen som används för vinterbad. 
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Beskrivning av detaljplanen  

Hela detaljplanen  
Detaljplanen syftar till att bevara och utveckla området till ett attraktivt rekreations och 
friluftsområde. För att möjliggöra detta planeras stora ytor med markanvändning park. 
Runt Älgbostad planläggs kvartersmark för besöksanläggningar och friluftsområde för att 
möjliggöra framtida utveckling. Det planläggs även yta för en ny parkering för att tillgodose 
området med parkeringsplatser utefter de behov som finns. Detaljplanen bidrar till att 
skapa bättre anslutningar för gång och cykeltrafikanter och till att separera biltrafik och 
oskyddade trafikanter. Två tydliga entréer till området föreslås, en från Hökmossvägen i 
den sydöstra delen och en från korsningen vid Hökmossvägen och Karlslundsvägen i den 
nordöstra delen. I den östra delen planläggs det för gata för att bekräfta befintlig situation, 
ett större gatuutrymme reserveras i anslutning till den nya parkeringen, detta för att 
möjliggöra en eventuell vändplats för buss. En vändplats kan skapa incitament och öka 
förutsättningarna till att få kollektivtrafik till badplatsen.   

Genomförandetid  
Genomförandetiden är 5 år från och med den dagen detaljplanen vinner laga kraft. 
Genomförandetiden innebär att inga planändringar kan genomföras mot berörda 
fastighetsägares vilja under denna tidsperiod. Under genomförandetiden har 
fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga enligt det som detaljplanen medger. Efter 
detaljplanens genomförandetid kan planen ändras eller upphävas utan att fastighetsägaren 
har rätt till ersättning.  

Allmän plats  
Allmän platsmark är avsedd att tillgodose allmänhetens behov i ett område. Allmän 
platsmark får enbart tillfälligt upplåtas för en enskild verksamhet. Genom att planlägga 
området med allmän platsmark säkerställer man allmänhetens tillträde och nyttjande av 
platsen. Planområdet omfattas av stora ytor allmän platsmark i form av park [PARK], 
spontanidrott [PARK1], badplats [PARK2], parkering [P-PLATS] och huvudgata [GATA1]. 
Detta möjliggör anläggande av ytor för aktiviteter, en större parkeringsyta som möter de 
behov som finns och ett område för park med gångstråk och sittplatser som ökar 
möjligheterna till nyttjandet av platsen som ett rekreationsområde. Området omfattas av 
generellt strandskydd om hundra meter, inom vissa delar föreslås strandskyddet upphävas 
för att möjliggöra föreslagen utveckling.  

Huvudgata 
Inom planområdet går Hökmossvägen i nord/sydlig riktning, vägen planläggs som 
huvudgata med en bredd på 13 meter, vilket även är det gatuutrymme som finns reservat i 
gällande detaljplan för området. Detta möjliggör för dubbelriktad körbana där bussar har 
möjlighet att mötas samt en separat gång- och cykelväg. I närhet av den planerade 
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parkeringsytan reserveras ett större utrymme för gata där det finns möjlighet att i framtiden 
anordna en vändplats för buss.   

Park 
Ett parkliknande område föreslås anläggas i den norra delen av området. Denna del består i 
nuläget av igenvuxen åkermark i öst och öppnare ängsytor i väst. Delar av området kan 
gallras och sly rensas bort. Så mycket som möjligt av större uppvuxna träd bevaras för att 
bidra till god möjlighet för skugga under varma sommardagar. Trädmiljöerna är även 
viktiga livsmiljöer för djur och andra växtarter.  

En tydlig entré föreslås upprättas ifrån nordost för gående och cyklister vilket skapar bättre 
orienterbarhet i området. Genom att rensa och öppna upp området kan ett siktstråk skapas 
från korsningen Karlslundsvägen/Hökmossvägen ner mot sjön, vilket skulle innebära 
positiva effekter på landskapsbilden. 

Promenadstråk planeras för att binda samman hela parkområdet och skapa en god 
tillgänglighet. Promenadstråken förses med belysning för att öka känslan av trygghet i 
området. I den västra delen ner mot sjön planeras ytorna fortsatt vara öppna ängsytor för 
att bevara delar av områdets historia som jordbrukslandskap och samtidigt gynna den 
biologiska mångfalden. Samtidigt innebär de öppna ytorna möjlighet att iordningsställa mer 
tillfälliga aktiviteter som kan roteras över tid. En befintlig hundrastgård finns i området 
idag, placering av denna föreslås skjutas något åt väster för att möjliggöra en tydligare entré 
och anslutning av gång- och cykeltrafikanter ifrån nordost.   

 
Bilden visar illustration över hur parkområdet kan utformas (Pontarius 2025). 

Områdets mellersta delar planläggs med kvartersmark för besöksanläggningar och 
friluftsområde för att skapa flexibla förutsättningar för en eventuell framtida utveckling (se 
mer under beskrivningen av kvartersmark).  
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En trädallé går från Karlslundsvägen fram till de befintliga byggnaderna kring Älgbostad. 
Allér omfattas av generellt biotopskydd vilket innebär att åtgärder inte får vidtas utan 
dispens från det generella biotopskyddet. I plankartan finns bestämmelser som ytterligare 
skyddar allén. Söder och öster om gårdshuset Älgbostad ligger även enligt Länsstyrelsen 
utpekade skyddsvärda trädmiljöer. I området finns även några specifika träd som pekas ut 
som skyddsvärda, dessa omfattas av bestämmelser i plankartan som innebär skydd mot 
åtgärder som riskerar att skada dom.    

Parkering 
Den nya parkeringsytan föreslås anläggas i den östra delen av området direkt norr om den 
tidigare parkeringen och möjliggör för ca 130-140 parkeringsplatser. anslutning till 
parkeringsytan sker från Hökmossvägen. Träd kan med fördel planteras mellan raderna 
med parkeringsplatser för att delvis hantera dagvatten såväl som bidra till skugga under 
varma sommardagar. Den nya parkeringsytan bidrar även till en tydligare separering mellan 
gående och biltrafik vilket bedöms öka säkerheten i området.  

 
Bilden visar hur parkeringen kan utformas (Pontarius 2025). 

Spontanidrott  
Detaljplanen skapar förutsättningar för att utveckla ett tätortsnära område med olika 
aktiviteter. För att vara fysiskt aktiv krävs det platser att vara på. Tillgång, tillgänglighet och 
närhet till olika mötesplatser och miljöer för fysisk aktivitet och idrott är av stor betydelse 
för Nykvarnsbornas hälsa och välbefinnande.  
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Bilden visar en illustration över hur området för spontanidrott skulle kunna utvecklas (Pontarius 2025).  

För de som ansluter till området söder ifrån upprättas det en entré i den sydöstra delen 
med gång- och cykelstråk in i området som går parallellt med det befintliga servicehuset. 
Där den nuvarande parkeringsytan och grusade fotbollsplanen finns, föreslås en yta för 
aktiviteter och spontanidrott att upprättas. Här finns möjlighet att anlägga ute gym, mindre 
basket/fotbollsplan, boulebana och volleybollplaner. Ytor för spontanidrott innebär att det 
finns goda möjligheter till fysisk aktivitet för människor i blandade åldrar. Det blir en 
naturlig mötesplats för människor och bidrar till bättre fysisk och psykisk folkhälsa.  

Inom område för spontanidrott ska en service/räddningsväg upprättas som säkerställer 
möjlighet för räddningsfordon att ta sig ner till badplatsen. Det ska även finnas möjlighet 
till vändplats i samband med denna väg för att möjliggöra lämplig lösning för 
renhållningsfordon och eventuella leveranser till servicebyggnaden.   

Badplats 
Ytorna runt badplatsen föreslås fortsatt hållas öppna för att besökare ska kunna nyttja 
dessa ytor under större delar av året. Den stora badstranden föreslås förlängas i väst bort 
mot de befintliga trädmiljöerna. Den del som föreslås utökas har tidigare varit badstrand 
men har nu vuxit igen med vass och bottens skick måste undersökas. Muddringsåtgärder 
kan behövas och innebär att en anmälan eller tillstånd om vattenverksamhet krävs. Även 
den lilla badstranden vid den södra delen av udden föreslås utökas upp mot land för att 
skapa mer plats för badgäster under sommaren.   
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Bilden visar den del av strandområdet som vuxit igen med vass och föreslås rensas och iordningställas för 
att skapa mer yta för badgäster (Pontarius 2025). 

Inom detta område finns en yta för lekplats reserverad. Lekplatsen ska utformas så att den 
är tillgänglighetsanpassad för att följa barnkonventionen och kommunens lekplatsplan. 
Genom att placera lekplatsen inom denna yta finns god möjlighet till uppsikt då lekplatsen 
är placerad i ett centralt läge i området.   

Strandskydd 
En kommun får enligt 4 kap. § 17 plan- och bygglagen upphäva strandskydd i en detaljplan 
om det finns särskilda skäl och om intresset av att ta området i anspråk på det sätt som 
avses med planen väger tyngre än strandskyddsintresset. För att möjliggöra utveckling av 
området föreslås strandskyddet upphävas inom delar av den allmänna platsmarken 
Områden där strandskyddet föreslås upphävas inom allmän platsmark är markerat med a2 

och a5 i plankartan. 

Bedömningen är att intresset av att utveckla ett tätortsnära område för aktiviteter och 
friluftsliv är av stort allmänt intresse i Nykvarn. Bedömningen är även att ianspråktagande 
av området fortsatt säkerställer allmänhetens tillträde till området kring strandlinjen och att 
påverkan på djur och växtliv inte riskerar att bli så stora att det motverkar strandskyddets 
syften.     
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Bilden visar område som omfattas av allmän platsmark där strandskyddet förslås upphävas inom blått 
skafferat område.  

Den del av den allmänna platsmarken där strandskyddet föreslås upphävas är ca 21 500 m2 

stort.   

Då frågan om upphävande av strandskydd ska prövas får kommunen enligt 7 kap. § 18 c 
punkt 1 miljöbalken beakta att ett område redan är ianspråktaget på ett sätt som gör att det 
saknar betydelse för strandskyddets syften. Områdena i den södra delen där strandskyddet 
föreslås upphävas är idag till stor del redan ianspråktagna till förmån för badplatsens behov. 
Inom området finns idag en enklare lekplats, grillplats, parkeringsyta och grusad 
fotbollsplan mm. Syftet med upphävandet av strandskyddet inom denna del är att 
möjliggöra upprättande av aktivitetsytor, upprustning av badplatsen, samt eventuellt bygga 
ut delar av gatan med en bussvändplats.  

Yngern och dess omgivande natur- samt strandområde är idag och kommer 
fortsättningsvis också vara allemansrättsligt tillgängliga inom planområdet och goda 
livsvillkor för djur och växter bedöms kvarstå. Vid eventuella åtgärder i övriga mark- och 
vattenområden inom strandskyddets avgränsning krävs prövning i samband med 
dispensansökan. 

Huvudmannaskap 
Kommunalt huvudmannaskap gäller för all allmän platsmark inom planområdet. Det 
innebär att kommunen ansvarar för utbyggnad och drift av områdets allmänna platser.   

Kvartersmark  
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte är allmän plats eller vattenområde 
utan främst är avsedd för bebyggelse för enskilt ändamål eller allmänna verksamheter. 
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Kvartersmarken i anslutning till badplatsen planläggs med bestämmelse om friluftsliv N1 
[Badplats]. Markanvändningen innebär att det finns möjlighet för kommunen att fortsätta 
bedriva den befintliga verksamheten eller arrendera ut marken till externa parter som är 
intresserade av att bedriva verksamhet i form av servering/restaurang kopplat till platsens 
behov. Möjlighet finns även att uppföra en ny byggnad för exempelvis bastu. Detaljplanen 
medger en ökad byggrätt från 200 m2 till 375 m2 för den befintliga servicebyggnaden. 
Området runt servicebyggnaden föreslås förses med ordnade utomhusytor med fler 
sittplatser och bänkar. I badplatsens södra delar finns ett mindre område med kvartersmark 
för att skapa förutsättningar för kommunen att arrendera ut mark för olika friluftsändamål 
som exempelvis kajakuthyrning.   

Området runt Älgbostad planläggs med kvartersmark för besöksanläggningar R och 
friluftsområde N2. Syftet med detta är att skapa flexibilitet för områdets framtida 
utveckling. Planläggningen innebär att det finns möjlighet för kommunen att locka framtida 
aktörer eller för kommunen själva att bedriva besöksverksamhet i detta område. Inom detta 
område finns ett antal befintliga byggnader som enligt beslut från kommunstyrelsen 2024-
06-04 § 82 ska rivas på grund av sitt dåliga skick. Den nya detaljplanen medger en 
byggnadsarea på totalt 500 m2, vilket speglar byggnads arean av de befintliga byggnaderna 
inom detta område.  Där det redan finns en befintlig grusväg planläggs kvartersmark fram 
till Karlslundsvägen för att möjliggöra väganslutning in till de eventuella verksamheterna. 
Huvudsyftet med kvartersvägen är att möjliggöra för transporter och renhållningsfordon 
samt enstaka personbilar för eventuell personal. Övrig trafik ska parkera på den allmänna 
parkeringsplatsen i områdets östra del, gångstråk kan sedan anordnas från parkeringen för 
att ta sig till verksamheterna. Området ska utformas och bebyggelse ska uppföras så att det 
finns en lämplig trafiklösning inom området för transporter, leveranser och 
renhållningsfordon. Möjlighet finns att ansluta eventuellt tillkommande verksamheter och 
service till det kommunala VA nätet. Beroende på hur besöksintensiv verksamheten är kan 
det behövas ett beslut om att utöka kommunens verksamhetsområde.   

Strandskydd 
En kommun får enligt 4 kap. § 17 plan- och bygglagen upphäva strandskydd i en detaljplan 
om det finns särskilda skäl och om intresset av att ta området i anspråk på det sätt som 
avses med planen väger tyngre än strandskyddsintresset. För att möjliggöra utveckling av 
området föreslås strandskyddet upphävas inom delar av den allmänna platsmarken 
Områden där strandskyddet föreslås upphävas inom kvartersmark är markerat med a4 och 
a7 i plankartan. 
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Bilden visar område som omfattas av kvartersmark där strandskyddet förslås upphävas inom blått 
skafferat område.  

Inom de delar av kvartersmarken där strandskyddet föreslås upphävas finns idag befintliga 
byggnader som gör att området redan är ianspråktaget. I den södra delen finns en 
servicebyggnad med toaletter och lättare servering till förmån för områdets besökare samt 
ett mindre förråd. Strandskyddet föreslås upphävas inom detta område för att möjliggöra 
en utbyggnad av befintlig servicebyggnad. I området runt Älgbostad finns byggnader kvar 
från den tidigare gårdsbildningen, dessa byggnader har funnits under en lång tid och 
allmänheten har tidigare inte haft tillträde till området. Byggnaderna runt Älgbostad ska 
rivas på grund av sitt dåliga skick men kommunen vill möjliggöra uppförande av nya 
byggnader där besöksverksamhet eller likvärdigt kan bedrivas.  

Bedömningen är att intresset av att utveckla ett tätortsnära område för aktiviteter och 
friluftsliv är av stort allmänt intresse i Nykvarn. Bedömningen är även att utvecklingen av 
området fortsatt säkerställer allmänhetens tillträde till området kring strandlinjen och att 
påverkan på djur och växtliv inte riskerar att bli så stora att det motverkar strandskyddets 
syften.  

Föreslagen bebyggelse  
Inom området finns idag en servicebyggnad med toaletter, omklädningsrum och servering 
under sommarhalvåret samt ett mindre fristående förråd. Detaljplanen medger en ökad 
byggrätt för servicebyggnaden. Möjlighet finns även att komplettera med en mindre 
byggnad i anslutning till servicebyggnaden, där exempelvis en bastu kan uppföras.  

Inom kvartersmarken för besöksanläggningar och friluftsområde möjliggörs för 
uppförande av nya byggnader efter det att befintliga byggnader rivits på grund av sitt dåliga 
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skick. Den totala byggnads arean och nockhöjd regleras för att anpassas till området och 
spegla den tidigare bebyggelsen med hänsyn till skala och utformning. Tillkommande 
bebyggelse ska passa in i landskapet och anpassas färgmässigt till områdets omgivningar. 

Vattenområde 
Planområdet omfattas av vattenområde i den sydvästra delen. Områden ska bara planläggas 
som vattenområde där det finns öppet vatten och vatten med mindre anläggningar där 
avsikten är att bibehålla karaktären av öppet vatten, exempelvis för att säkerställa 
möjligheten till friluftsbad. Syftet är att tydligt avgränsa vilka områden som ska behålla 
karaktären av öppet vatten för att trygga vattnets användbarhet för verksamheter, 
exempelvis friluftsbad som är placerade i vatten. Planförslaget omfattar vattenområde på 
totalt ca 3 hektar. Delar av området planläggs som öppet vatten då syftet är att bibehålla 
möjligheten till bad. Delar av vattenområdet planläggs och möjliggör för uppförande av 
permanenta bryggor. Detta för att säkerställa möjligheten för besökare att kunna bada från 
bryggor.   

Strandskydd 
En kommun får enligt 4 kap. § 17 plan- och bygglagen upphäva strandskydd i en detaljplan 
om det finns särskilda skäl och om intresset av att ta området i anspråk på det sätt som 
avses med planen väger tyngre än strandskyddsintresset. För att möjliggöra utveckling av 
området föreslås strandskyddet upphävas inom delar av den allmänna platsmarken 
Områden där strandskyddet föreslås upphävas inom kvartersmark är markerat med a1 i 
plankartan. 

 
Bilden visar område som omfattas av vattenområde där strandskyddet förslås upphävas inom blått 
skafferat område.  
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Inom det vattenområde där strandskyddet föreslås upphävas finns det en befintlig 
flytbrygga och området nyttjas redan av badgäster. Ett upphävande av strandskyddet 
möjliggör uppförande av en permanent brygga samt möjlighet till att utöka stranden och 
rensa upp i strandkanten och ta bort vass mm.   

Bedömningen är att intresset av att utveckla ett tätortsnära område för aktiviteter och 
friluftsliv är av stort allmänt intresse i Nykvarn. Bedömningen är även att ianspråktagande 
av området fortsatt säkerställer allmänhetens tillträde till området kring strandlinjen och att 
påverkan på djur och växtliv inte riskerar att bli så stora att det motverkar strandskyddets 
syften 

Motiv till regleringar  
Detaljplanen innehåller regleringar för att uppnå detaljplanens syfte. Enligt Boverkets 
förordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering 
och lagra motivet digitalt. Nedan följer en lista på bestämmelser och deras motiv. 

Allmän plats  
 

PARK                 Park 

Användningsbestämmelse PARK syftar till att möjliggöra ordnade parkytor som är 
tillgängliga för allmänheten. Markanvändningen möjliggör bevarande av platsens 
naturvärden och grönstruktur samtidigt som det skapar möjlighet till utveckling. I 
markanvändning PARK ingår komplement för platsens bruk. Det innebär att det finns 
möjlighet att utveckla ett grönt parkområde med blandade funktioner i form av gång- och 
cykelvägar, bänkar och grillplatser.       

PARK1                          Spontanidrott 

Användningsbestämmelse PARK1 (Spontanidrott) syftar till att säkerställa ytor för 
rörelseaktiviteter. Med markanvändningen specificeras att områdets huvudsakliga 
användning kommer vara ytor för spontanidrott. Övriga komplement som behövs för 
områdets bruk och skötsel medges också. Exempelvis kan en mindre service/räddningsväg 
uppföras för att säkerställa lämplig sophantering, angöring för leveranser till 
servicebyggnaden och att räddningstjänsten vid behov kan ta sig ner till badplatsen. Ytan 
planläggs som allmän platsmark för att säkerställa allmänhetens tillträde till platsen, och att 
ytorna ska kunna nyttjas spontant av boende och verkande i kommunen.   
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PARK2                Badplats 

Användningsbestämmelsen syftar till att möjliggöra och säkerställa allmänhetens tillträde till 
badplatsen. Inom detta område möjliggörs för kommunal badplats med komplement till 
badplatsens behov. Med komplement menas bland annat en lekplats, mer ordnande ytor 
för grillplats mm.      

GATA1                Huvudgata  

Motivering till bestämmelsen är att säkerställa markanvändning och lämpligt utrymme för 
gata. Planen möjliggör en gatubredd på 13 meter, i gatuområdet ska körbana för biltrafik, 
separat gång och cykelväg samt eventuella diken och stödremsor inrymmas.   

P-PLATS           Parkering 

Motivering till denna bestämmelse är att säkerställa en yta för parkeringsplatser i området. 
Behov finns att utöka områdets parkeringsmöjligheter och detta säkerställs genom att en 
yta planläggs som allmän platsmark för parkering. Parkeringsytan ska fungera som 
parkering både för badplatsen och eventuella besöksanläggningar i området.  

Kvartersmark 
N1                         Friluftsbad 

Syftet med denna bestämmelse är att möjliggöra uppförande och användning av byggnader 
för badplatsens behov. I användningen ingår även komplement till platsens behov, detta 
kan vara byggnader för personlig hygien, bastu, kiosker, restauranger, förråd mm.   

Anledningen till att det planläggs som kvartersmark är för att det även ska vara möjligt för 
kommunen att kunna arrendera ut mark vid intresse för olika friluftsändamål som 
exempelvis kajakuthyrning eller bastuföreningar.    

N2                             Friluftsområde  

Syftet med denna bestämmelse är att skapa möjligheter att utveckla området med hänsyn 
till friluftslivet. Exempelvis kan här uppföras, vindskydd, grillplats eller uthyrning av 
utrustning kopplat till friluftslivets behov.  
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R                          Besöksanläggningar 

Syftet med denna bestämmelse är att skapa möjligheter för framtida aktörer att kunna 
etablera sig i området. Kommunens vilja är att området ska utvecklas till ett tätortsnära 
besöksmål. Inom markanvändningen ingår alla typer av besöksintensiva verksamheter. 
Exempelvis, museum, kulturella ändamål, även viss form av handel eller restaurang som 
komplement till verksamheter kan ingå.   

Vattenområde 
W                         Vattenområde  

Syftet med användningsbestämmelse Vattenområde är att säkerställa att området används 
som öppet vattenområde och att inga bryggor eller andra anläggningar anläggs i vattnet.  

W1                         Bryggor 

Syftet med användningsbestämmelsen är att det inom detta område ska möjliggöras för att 
uppföra bryggor eller flytanordningar för hopptorn.  

Egenskapsbestämmelser för allmän platsmark 

Upphävande av strandskydd 
a 2                    Strandskyddet är upphävt (Avgränsas av användningsgräns) 

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa utvecklingen av området med aktivitetsytor och 
badplatsen med tillhörande komplement exempelvis en lekplats. Ett upphävande av 
strandskyddet innebär även att det inte behöver ansökas om dispens för varje 
underhållsåtgärd som utförs vid badstranden. De särskilda skälen till upphävande av 
strandskydd beskrivs mer ingående i kapitlet om Beskrivning om detaljplan under stycket 
om strandskydd.   

a 5                    Strandskyddet är upphävt 

Motivet till planbestämmelsen är att säkerställa ett uppförande av GATA1, samt anläggande 
av parkering. De särskilda skälen till upphävande av strandskydd beskrivs mer ingående i 
kapitlet om Beskrivning om detaljplan under stycket om strandskydd.   

Utformning av allmän platsmark 
Beläggning1     Marken får ej beläggas med konstgräs 

Bestämmelsen valdes för att säkerställa att konstgräs inte anläggs inom området. Detta för 
att minska risken för spridning av de mikroplaster som finns i konstgräsplaner.  
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Alle 1                Trädallé, befintliga träd ska bevaras 

Motivet till bestämmelsen är att tydliggöra trädallén i plankartan samt säkerställa att inga 
åtgärder som riskerar att skada allén genomförs.   

Lek 1                Lekplats 

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa upprättande av en lekplats i området.  

Träd 1              Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk.  

Motivet till planbestämmelsen är att säkerställa att de träd som pekas ut som skyddsvärda 
av Länsstyrelsen skyddas från trädfällning.  

Ändrad lovplikt 
a 3                      Marklov krävs även för att fälla träd med ett stamfång på 75 cm 0,5 m 
över marken.  

Motivet till bestämmelsen är att begränsa trädfällning av större träd i området. För att 
bevara områdets karaktär och naturvärden bedöms det viktigt att större uppvuxna träd i 
området bevaras så långt som möjligt. Samtidigt ger denna bestämmelse, möjlighet att ta 
ner mindre träd utan karv på marklov för att gallra upp och iordningsställa parkytor.  

a6                      Marklov krävs även för trädfällning 

Motivet till planbestämmelsen är att säkerställa att bestämmelsen om att träd endast får 
fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk upprätthålls.   

Egenskapsbestämmelser för kvartersmarkmark 

Begränsning av markens utnyttjande 
   Marken får inte förses med byggnad    

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa att inge byggnader uppförs inom detta område 
och reservera yta för tillträdesväg för servicefordon och leveranser.   

Höjd på byggnadsverk 
h 1                      Högsta nockhöjd är 7 meter  

Motivet till denna bestämmelse är att anpassa nockhöjden efter nuvarande byggnad och 
säkerställa att eventuell ny bebyggelse inte skulle överskrida en nockhöjd på sju meter.  
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h 2                     Högsta nockhöjd är 3.5 meter 

Motivet till denna bestämmelse är att säkerställa en lämplig nockhöjd för ändamålet och 
motverka att en ny byggnad påverkar landskapsbilden negativt.  

h 3                     Högsta nockhöjd är 8 meter (Avgränsas av användningsgräns) 

Motivet till denna bestämmelse är att bekräfta befintliga förhållanden och säkerställa att nya 
byggnader uppförs i lämplig skala och anpassas till den omgivande miljön, landskapsbilden 
och tidigare bebyggelse. 

Markens anordnande och vegetation 
n1                                      Max 200 kvm får uppföras som parkeringsyta. (Avgränsas av 
användningsgräns)  

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa att enbart en mindre yta inom området uppförs 
med parkeringsplatser som kan avsättas för exempelvis personalparkering. Syftet är att 
bevara så mycket av områdets naturliga karaktär och säkerställa att parkering till eventuella 
verksamheter sker på den allmänna parkeringsytan i den östra delen av planområdet.  

Upphävande av strandskydd 
a4                       Strandskyddet är upphävt. (Avgränsas av användningsgräns) 

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa att den utveckling som planeras kan genomföras 
inom området. De särskilda skälen till upphävande av strandskydd beskrivs mer ingående i 
kapitlet om Beskrivning av detaljplan under stycket om strandskydd.  

a7                       Strandskyddet är upphävt inom egenskapsområdet. 

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa att den utveckling som planeras kan genomföras 
inom området. De särskilda skälen till upphävande av strandskydd beskrivs mer ingående i 
kapitlet om Beskrivning av detaljplan under stycket om strandskydd.  

Utformning  
f1                       Byggnader ska utformas med sadeltak (Avgränsas av 
användningsgräns) 

Syftet med bestämmelsen är att bekräfta befintliga förhållanden och säkerställa att ny 
bebyggelse uppförs i likhet med områdets tidigare byggnader för att bevara områdets 
karaktär.    
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Utförande  
b1                                       Marken ska bestå av genomsläppligt material och får ej hårdgöras.   

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att den skaftväg som leder in till kvartersmarken 
norrifrån inte hårdgörs. Detta för att områdets lantliga karaktär ska bevaras och att vägen 
inte upplevs som en påtaglig barriär. Syftet med vägen är inte att allmän trafik ska ledas in 
på denna utan den ska fungera som tillfartsväg för servicefordon och leveranser till 
eventuella verksamheter.   

b2                                     Minst 80% av användningsytan ska vara genomsläpplig. (Avgränsas 
av anvädningsgräns)  

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att infiltrationsförmåga bibehålls i området för 
att gynna dagvattenhanteringen och att bevara områdets lantliga karaktär.   

Utnyttjandegrad 
e 1                     Största byggnadsarea är 375 m2 

Motivet till denna bestämmelse är att säkerställa en lämplig byggnadsarea i området. Denna 
bestämmelse innebär att det finns möjlighet att utöka den befintliga servicebyggnaden för 
att möta de ökade behoven som uppstår när kommunen växer.   

e 2                     Största byggnadsarea är 45 m2  

Motivet till denna bestämmelse är att möjliggöra för uppförande av en mindre byggnad 
som kan inrymma behov för badplatsens ändamål.   

e 3                     Största byggnadsarea är 500 m2 (Avgränsas av användningsgräns) 

Motivet till denna bestämmelse är att bekräfta befintliga förhållanden och säkerställa en 
lämplig byggnadsarea för eventuellt tillkommande besöksverksamheter eller byggnader för 
friluftslivet i området.  

Egenskapsbestämmelser för vattenområde 
a 1                    Strandskydd är upphävt 

Motivet till bestämmelsen är att säkerställa att de planerade bryggorna kan uppföras inom 
området samt möjliggöra för underhåll av sandstranden utan att dispens måste sökas vid 
varje enskilt tillfälle. De särskilda skälen till upphävande av strandskydd beskrivs mer 
ingående i kapitlet om Beskrivning av detaljplan under stycket om strandskydd.   

Genomförandetid 
Genomförandetiden är 5 år för hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraft 
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Genomförandetiden valdes till 5 år då det bedöms som en lämplig tidsperiod för att 
genomföra detaljplanen och dess syfte.  

Konsekvenser  

Natur  

Grönområde/ Landskapsbild  
Planförslaget syftar till att möjliggöra bevarande och utveckling av området till ett attraktivt 
aktivitets- och friluftsområde. Stora delar planläggs som parkmark med preciserade 
markanvändningar i form av badplats och yta för spontanidrott. Dessa ytor bedöms inte 
påverka grönområden eller landskapsbilden negativt. Genom att området i den norra delen 
planläggs som park och området gallras och underhålls kan detta medföra en positiv effekt 
på landskapsbilden. I plankartan införs planbestämmelser som medför ytterligare skydd för 
de skyddsvärda träden och allén i området. Inom kvartersmarken runt Älgbostad medges 
en total byggrätt som liknar befintliga byggnader inom området och bedöms därmed inte få 
någon negativ påverkan på landskapsbilden.       

Påverkan på djurarter i området, främst de som är ljuskänsliga kan inte helt uteslutas. För 
att minska effekter på dessa arter föreslås att belysning som planeras i samband med gång 
och cykelstråk samt vid parkeringsplatsen anpassas för att minska negativa effekter på 
djurarter i området. En ytterligare fladdermusinventering planeras att genomföras inom 
planområdet under sommaren för att ytterligare utreda konsekvenserna för fladdermössen. 

Ytan som planläggs för parkering innebär att ett område som till stor del är igenvuxet med 
sly och likande tas i anspråk för att säkerställa parkeringsmöjligheter. Ytan blir hårdgjord 
men föreslås förses med trädplanteringar för att bryta upp den hårdgjorda ytan och 
bibehålla växtlighet även i denna del av området.  

De gröna värdekärnorna innehåller höga rekreations, - natur eller kulturvärden. Enligt 
förhållningssätten i RUFS 2050 ska bland annat den sammanhängande strukturen i de 
gröna kilarna bevaras. Lokalisering av bebyggelse, anläggningar och verksamheter som 
innebär en försämring av de gröna kilarnas funktion ska undvikas. Där det behövs ska 
tillgängligheten till de gröna värdekärnorna stärkas genom exempelvis anlagda leder eller 
attraktiva målpunkter. Turism och rekreation ska anpassas i känsliga naturmiljöer.  

Kommunens bedömning är att påverkan på naturmiljöerna i området är begränsade. 
Planförslaget är utformat för att säkerställa bevarande av stora ytor grönområden och inga 
betydande barriärer för djur och växter bedöms uppstå. De största delarna av den 
planerade utvecklingen i form av aktivitetsyta och ny parkering har begränsats till de södra 
delarna där området till stor del redan är ianspråktaget. Med hänsyn till de planerade 
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åtgärderna bedöms inte heller negativ påverkan på den gröna värdekärnan i den regionala 
grönkilen uppstå.  

Miljö  

Strandskydd 
Strandskyddet föreslås upphävas inom delar av området. Den yta som planläggs för 
badplats och spontanidrott motsvarar i huvudsak den yta som i nuläget är planlagd som 
friluftsbad. I planförslaget upphävs strandskyddet inom detta område samt den 
angränsande vattenmiljön. Inom detta område består strandzonen idag främst av en öppen 
badstrand men i den nordvästra delen är en sektion på cirka 15 meter vassbevuxen. Vid 
genomförande av planförslaget planeras badstranden att utökas genom att detta 
vassbestånd avlägsnas. Ingreppet bedöms som mindre påtagligt då vassmiljöerna i 
planområdets västra delar behålls. Inom kvartersmarken i området upphävs strandskyddet 
för att möjliggöra uppförande av byggnader för besöksverksamhet och för att utöka 
servicebyggnaden vid badstranden. Dessa områden är redan bebyggda och påverkan på 
strandskyddets syften bedöms som begränsade.  

Kommunens bedömning är att intresset av att utveckla ett tätortsnära område för 
aktiviteter och friluftsliv är av stort allmänt intresse i Nykvarn. Bedömningen är även att 
ianspråktagande av området fortsatt säkerställer allmänhetens tillträde till området kring 
strandlinjen och att påverkan på djur och växtliv inte riskerar att bli så stora att det 
motverkar strandskyddets syften.     

Dagvatten  
För avrinningsområdet Yngern bedöms situationen gällande föroreningsbelastning fortsatt 
stämma med den befintliga situationen i området, då planförslaget inte medger en ökad 
byggrätt i förhållande till vad som finns i området idag. Dagvatten ska omhändertas inom 
kvartersmarken. Med föreslagna åtgärder i dagvattenutredningen bedöms inte heller 
föroreningsbelastningen till Turingeån öka. Därav bedöms inte heller detaljplanens 
genomförande innebära att recipienternas status försämras eller påverka möjligheterna att 
uppnå sina respektive miljökvalitetsnormer.  

Kommunen bedömer att inga negativa konsekvenser för yt- och grundvatten uppstår i 
samband med genomförande av detaljplanen, förutsatt att föreslagna åtgärder i 
dagvattenutredningen vidtas.   

Fornlämningar 
Om gång- och cykelstråk anläggs från korsningen Karlslundsvägen/Hökmossvägen kan 
detta innebära att visst ingrepp sker i fornlämningen i det nordöstra hörnet. Om utgrävning 
av fornlämningen i det nordöstra hörnet skulle ske, bedöms detta generellt som en negativ 
konsekvens. En utgrävning av fornlämningen kan öka kunskapen om stenålderns boplatser 
men är samtidigt ett ingrepp som inte kan göras ogjort. Planförslaget kan också få påverkan 
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på den möjliga fornlämningen vid Älgbostad, då området idag är bebyggt är denna inte 
undersökt. Om befintliga byggnader rivs kan en undersökning av den möjliga 
fornlämningen bli aktuell. Alla typer av ingrepp i en fornlämning kräver tillstånd från 
Länsstyrelsen.  

Miljökvalitetsnormer  
Med föreslagna lösningar för dagvatten enligt den framtagna dagvattenutredningen av 
Norconsult (2025) bedöms ett genomförande av detaljplanen inte innebära någon negativ 
påverkan på recipienternas möjlighet att uppnå sina miljökvalitetsnormer.   

Miljökvalitetsnormer för buller, vatten och luft bedöms inte påverkas negativt av 
planförslaget.  

Hälsa och säkerhet  

Översvämning 
Enligt dagvattenutredningen (Norconsult 2025) bedöms risken för kraftiga översvämningar 
inom planområdet som skadar bebyggelse som liten. Området bör höjdsättas och utformas 
på ett sådant sätt att marköversvämning vid 100-årsregn inte skadar byggnader, eller 
riskerar försvåra framkomligheten till bostäder. En viss uppdämning vid 100-årsregn 
kommer sannolikt inträffa på naturmarken väster om Hökmossvägen, detta bedöms inte 
medföra risk för skada för vare sig människor eller byggnader. Marken öster om 
servicebyggnaden behöver höjdsättas så att vattnet inte avrinner mot den befintliga 
byggnaden utan österut mot dikena och Turingeån. Med en höjdsättning i planerad 
situation mot naturmark, bort från servicebyggnaden och som bevarar naturliga rinnvägar 
bedöms risken att framtida bebyggelse ska skadas till följd av översvämningar som låg och 
exploateringen bedöms inte förvärra skyfallssituationen nedströms.  

Sociala  

Barn/ Jämlikhet  
Sedan 1:a januari 2020 är barnkonventionen svensk lag, konventionen omfattar olika 
rättigheter för barn. Det finns fyra grundläggande principer i barnkonventionen som alltid 
ska beaktas när det handlar om frågor som rör barn. 1) Alla barn är lika mycket värda och 
har samma rättigheter, ingen får diskrimineras. 2) Vid alla beslut som rör barn ska det i 
första hand beaktas vad som bedöms vara barnets bästa. 3) Barn har rätt till liv, överlevnad 
och utveckling. 4) Barn har rätt att uttrycka sin mening och höras i alla frågor som rör 
barnet. Hänsyn ska tas till barnets åsikter, utifrån barnet ålder och mognad.    

Planförslaget bedöms innebära positiva effekter för barn och unga i Nykvarns kommun. 
Platsen föreslås utvecklas till ett område som inbjuder till spontanidrott. Att möjliggöra 
tillfällen för spontan idrott bidrar till positiva effekter på både den psykiska och fysiska 
hälsan. Områdets närhet till tätorten och möjligheten att ta sig till området via gång- och 
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cykelväg innebär god tillgänglighet för många målgrupper och framför allt barn och unga. 
Under framtagande av planhandlingar har barn och unga involverats i ett tidigt skede för 
att fånga upp hur denna målgrupp använder platsen och hur de ser på en utveckling av 
området. Under arbete med projektering och genomförande ska barn fortsatt involveras i 
områdets utveckling.  

Rekreation/ friluftsliv  
Genom att se friluftsliv och dess miljöer som en resurs i samhällsplaneringen samt ta 
hänsyn till dess förutsättningar kan en god tillgång till spår, leder, grönområden och 
anläggningar skapas. Då Nykvarn växer ökar konkurrensen om mark för idrott, motion och 
rekreation och därför behöver miljöer för fysisk aktivitet vara en central del i kommunens 
planarbete. Detta gäller alla typer av mötesplatser, som idrottsanläggningar, motionsspår, 
utemiljöer, rekreations- och friluftsområden, lekplatser samt förskole- och skolgårdar. Ett 
rikt och brett idrotts- och motionsutbud är viktigt för allas rätt till fysisk aktivitet och 
möjlighet till god hälsa. Med ett stort utbud av aktiviteter och upplevelser skapas 
förutsättningar för en attraktiv plats. Det möjliggör också för människor i olika skeden av 
livet att ha en meningsfull fritid.  

Genom att planlägga området runt Hökmossbadet med stora ytor för park och aktiviteter 
skapar planen goda förutsättningar för rekreation- och friluftsliv. En utveckling av platsen 
ökar områdets tillgänglighet och säkerhet genom att nya gång- och cykelstråk med 
belysning anläggs, vilket gör att fler människor kan nyttja platsen året runt. De 
sammantagna effekterna på rekreation och friluftsliv som planförslaget innebär bedöms 
medföra positiva konsekvenser.  

Riksintresse 
Planförslaget innebär att ett område som är ett utpekat riksintresse för naturvård tas i 
anspråk. Området planläggs med stora ytor för allmän plats i form av park. Bedömningen 
är att stora delar av de naturvärden som finns i området bevaras och planförslaget bedöms 
inte få en negativ påverkan på riksintresset.   

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken  
 

Enligt 3 kap 4§ miljöbalken är brukningsvärd jordbruksmark av ett nationellt intresse och 
får enbart tas i anspråk om det behövs för att tillgodose ett väsentligt samhällsintresse.  

En konsekvens av planförslaget är att marken tas i anspråk och den är inte längre 
omedelbart tillgänglig för livsmedelsproduktion, vilket innebär en viss minskning av den 
potentiella odlingsbara arealen. Omvandlingen till park innebär att vissa ekologiska värden 
kopplade till öppna jordbruks- och betesmarker försvinner. Samtidigt bevaras viktiga 
landskapselement, som den allé som ansluter till Älgbostad. Eftersom planbestämmelsen 
"PARK" endast tillåter en begränsad grad av exploatering och hårdgjorda ytor, kommer 
markens miljö i huvudsak att bevaras. Därmed bedöms markanvändningen inte vara 
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irreversibel. Bedömningen är att det kommer fortsatt vara möjligt att återta delar av marken 
i bruk för jordbruksändamål i framtiden, om behov skulle uppstå (Ensucon 2025).  

Bedömningen är att planförslaget innebär en liten negativ konsekvens med avseende 
ianspråktagande av jordbruksmark. Lokaliseringsprövningen som är framtagen visar dock 
på att området är det mest lämpade alternativet för ändamålet, samtidigt som påverkan på 
jordbruksmarken hålls på en låg och återställningsbar nivå. 

Kommunen bedömer att planförslaget är förenligt med de Hushållningsbestämmelser som 
finns i 3 kap miljöbalken.  

Trafik  

Motortrafik/ GC trafik  
Genomförande av detaljplanen kan innebära en viss ökning av trafik. Hökmossvägen är 
den väg som leder genom tätorten och ansluter till området. Ökningen bedöms dock inte 
medföra betydande konsekvenser för trafiken i området.    

Genomförandefrågor  

Mark- och utrymmesförvärv  

Fastighetsrättsliga frågor  

Fastighetsägare  
Planområdet omfattas av fastigheterna Nykvarn1:11, Nykvarn 171, Nykvarn 1:498, 
Nykvarn 1:501, del av Nykvarn 1:10, del av Nykvarn 1:243 som alla ägs av Nykvarns 
kommun.  Samt del av Nykvarn S:4 och Nykvarn S:9 som är samfälligheter.    

Förändrad fastighetsindelning  
Alla fastigheter inom planområdet ägs av Nykvarns kommun bortsett från delar av 
Hökmossvägen som ligger inom planområdet, det är samfällighet Nykvarn S:4 som är 
fastighetsägare till den delen. En mindre del av gatan i den norra delen av planområdet ägs 
av samfällighet Nykvarn S:9. De två mindre fastigheterna Nykvarn 1:501 och Nykvarn 
1:498 föreslås överlåtas till Nykvarn 1:11. I övrigt föreslås befintliga fastighetsindelningar 
fortsätta.    

Fastighetsbeteckning  Ägande  Nuvarande 
användning 

Förändringar och 
konsekvenser 

Nykvarn 1:171 Nykvarns 
kommun 

Fastigheten är inte 
planlagd och 

Mindre delar av 
området planläggs 
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består av 
igenväxande 
åkermark.  

för GATA. Ytan i 
södra delen 
planläggs för P-
PLATS. Övriga 
delar av fasigheten 
planläggs som 
PARK. All mark 
inom fastigheten blir 
allmän platsmark.   

Nykvarn 1:11 Nykvarns 
kommun 

Fastigheten är inte 
planlagd och 
består av delvis 
igenväxande/delvis 
öppen 
jordbruksmark. 
Delar av 
fastigheten består 
av äldre byggnader 
tillhörande gården 
Älgbostad. En del 
av fastigheten 
omfattas även av 
vattenområde.   

Enligt beslut i 
kommunstyrelsen 
ska byggnaderna 
rivas. Marken 
planläggs till stor 
del som allmän 
platsmark i form av 
PARK. I områdets 
mellersta del 
planläggs ett 
område som 
kvartersmark för 
besöksanläggningar 
(R) och 
friluftsområde (N2) 
Vattenområdet 
planläggs som 
öppet vatten (W). 

Nykvarn 1:498 Nykvarns 
kommun 

Fastigheten är inte 
planlagd och 
består av en 
mindre byggnad 
och lövträd.  

Befintlig byggnad 
ska rivas och 
marken planläggs 
som allmän 
platsmark i from av 
PARK. 

Nykvarn 1:501 Nykvarns 
kommun 

Fastigheten är 
bebyggd med 
mindre fritidshus.  

Befintlig byggnad 
ska rivas. 
Fastigheten 
planläggs som 
kvartersmark för 
besöksanläggning 
(R) och 
friluftsområde (N2). 

Nykvarn 1:243 Nykvarns 
kommun 

Fastigheten är 
planlagd som 
vattenområde och 
friluftsbad. 
Fastigheten består 
av kommunal 

Fastigheten 
planläggs som 
allmänplatsmark 
PARK1 för 
spontanidrott och 
PARK2 för badplats 
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badplats, befintlig 
servicebyggnad 
och grusade ytor 
för parkering och 
bollspel.  

och W1 för 
vattenområde med 
bryggor samt med 
kvartersmark N1 för 
friluftsliv (Badplats).  

Nykvarn S:4 Samfälligt ägd Den del av 
samfälligheten 
som omfattas är 
planlagd som 
Huvudgata med 
kommunalt 
huvudmannaskap i 
gällande 
detaljplan. 

Den delen av 
samfälligheten som 
berörs av 
planförslaget 
kommer fortsatt 
vara planlagt som 
gata med 
kommunalt 
huvudmannaskap 
vilket den även är i 
gällande detaljplan 
för området.  

Nykvarn S:9 Samfälligt ägd Den del av 
samfälligheten 
som omfattas är 
planlagd som 
Huvudgata med 
kommunalt 
huvudmannaskap i 
gällande 
detaljplan. 

Den delen av 
samfälligheten som 
berörs av 
planförslaget 
kommer fortsatt 
vara planlagt som 
gata med 
kommunalt 
huvudmannaskap 
vilket den även är i 
gällande detaljplan 
för området. 

 

Rättigheter 
Inom delar av området finns det tre olika officialservitut, två för väg där det ena är till 
förmån för Nykvarn 1:501 och det andra till Nykvarn 1:498 och ett som gäller 
vattenledning till förmån för Nykvarn 1:501. Alla fastigheter som berörs av servituten ligger 
inom planområdet. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft föreslås servituten 
upphävas då de inte längre uppfyller någon funktion.  

En ledningsrätt finns i området, ledningsrättens placering bedöms inte innebära ett 
problem för planens genomförande, området planläggs som allmän platsmark och 
ledningsrätten och ledningar föreslås finnas kvar. Kontakt ska ske med ledningsägare under 
genomförandefasen.   

Ett nyttjanderättsavtal för ledningar finns i området, om ledningar behöver flyttas ansvarar 
ledningsägare för flytten enligt befintligt avtal.  



 

56(58) 

Tekniska frågor  

Dagvatten  
Vid antagande av detaljplanen kan ett beslut om utökat verksamhetsområde för dagvatten 
behövas för de ytor som planläggs för gata och parkering.  

Avfall 
Avfallshantering föreslås lösas i närhet till servicebyggnaden, och ska följa kommunens 
riktlinjer för avfallshantering. Möjlig vändplats för att undvika bankrörelse för 
renhållningsfordon ska upprättas.  

Utbyggnad allmän plats  
Kommunen är huvudman för allmän platsmark inom planområdet och ansvarar för 
utbyggnad av dessa områden.   

Utbyggnad vatten och avlopp  
Nykvarns kommun är huvudman för vatten och avlopp och ansvarar för utbyggnad av 
detta vid behov. Vattenkapaciteten i området bedöms vara god. Vid ett uppförande av 
utedusch bör risker med åter sugning och liknande beaktas.  

Ekonomiska frågor  

Planekonomisk bedömning  
All mark inom planområdet är allmän platsmark med Nykvarns kommun som huvudman. 
Det innebär att Nykvarns kommun belastas med kostnader för genomförande av planen. 
Genomförande av planen kommer innebära investeringar för Nykvarns kommun som kan 
medföra positiva effekter för kommunens utveckling.   

Planavgift  
Nykvarns kommun bekostar detaljplaneläggning av det aktuella området. Även sådana 
utredningar som krävs för upprättandet av detaljplanen bekostas av Nykvarns kommun. 
Planavgift kommer inte tas ut i samband med bygglov.  

Bygglovsavgift 
Bygglovsavgifter tas ut i enlighet med kommunens gällande bygglovstaxa.  

Lantmäteriförrättningar 
Kostnader för eventuella fastighetsbildningar belastar den sökande parten.  

Ersättningsanspråk 
Bedöms inte vara aktuellt då genomförandetid för gällande detaljplan inte längre är aktiv.  
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Inlösen  
Inlösen av mark bedöms inte vara aktuell i detta skede, detta då all mark som planläggs för 
allmän platsmark ägs av kommunen, förutom de delar av gatuutrymmet längs 
Hökmossvägen som är samfällda. De samfällda delarna är i dagsläget redan planlagda som 
allmän platsmark gata med kommunalt huvudmannaskap och denna lösning föreslås 
fortsatt gälla om inga oförutsedda händelser uppstår.  

Drift  
Kommunen är huvudman för all allmän platsmark inom planområdet och ansvarar därmed 
för driften av området. Fördelning av drift för området sker genom en fördelning mellan 
kommunens Gata/park enhet och Kultur- och fritidsavdelning.    

Tillstånd 

Vattenverksamhet 
För att skapa mer yta för badstranden föreslås att det vassbestånd som vuxit upp tas bort 
och botten iordningställs, vilket kan innebära att muddring krävs. Planförslaget innebär 
också att bryggor får uppföras inom vattenområde vilket också kan innebära behov av 
muddring. Muddring betraktas som vattenverksamhet.  

Vattenverksamheter är åtgärder som på något sätt påverkar ett vattenområde. Det kan vara 
åtgärder som ökar eller minskar vattenmängden, påverkar den omgivande miljön eller 
vattenområdets storlek. För att få utföra vattenverksamhet behövs en anmälan eller 
ansökan om tillstånd. Vissa krav behöver uppfyllas och lämpliga skyddsåtgärder behöver 
genomförs för att begränsa den negativa påverkan på vattenmiljön.  

Strandskydd 
Inom de områden där den största delen av utvecklingen planeras, föreslås även 
strandskyddet upphävas. Om åtgärder planeras inom övriga delar där strandskyddet 
fortfarande gäller krävs ansökan om strandskyddsdispens.  

Organisatoriska frågor  

Tidsplan  
Samråd  Q2 2025 
Granskning  Q4 2025  
Antagande  Q2 2026 
Laga kraft  Q2 2026 
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Medverkande tjänstemän  
Planhandlingarna har upprättats av Nykvarns kommun genom:  

 
Georg Akkaya Plan- och exploateringschef 
Anna Prytz, Planarkitekt 
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