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Information om planprocessen

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvindningen och hur miljon ér tinkt att
torindras eller bevaras. Detaljplanen ir, nir den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument
som sikerstaller rittigheter och skyldigheter. En detaljplan bestir av en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan dr den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund f6r
kommande bygglovsprévning och som exempelvis anger vad som ska vara allmin plats,
vad som ska vara kvartersmark eller hur bebyggelsen ska regleras. Planbeskrivningen ar ett
stod till plankartan som beskriver omradets forutsattningar och de férindringar som
detaljplanen innebir Ett forslag till detaljplan har nu tagits fram f6r samrad.

Samradsskede
Ett forslag till detaljplan upprittas och sinds ut pa samrad till ber6rda, myndigheter och
andra kommunala instanser f6r insamling av synpunkter.

Granskningsskede- Vi ar har!
Mot bakgrund av de synpunkter som tillférts under samradet sker bearbetning av plan-
forslaget som sedan stills ut f6r granskning.

Antagandeskede

Andringen av detaljplanen antas av kommunfullmiktige och vinner laga kraft efter tre
veckor. Efter antagandet har sakigare som inte fatt sina anmarkningar beaktade mojlighet
att under tre veckor 6verklaga detaljplanen. Har sé inte skett vinner detaljplanen laga kraft.
Laga kraft innebir att den formella detaljplanen giller som grund for beslut om bygglov for
bygglovspliktiga atgirder som foljer forutsittningarna enligt detaljplanen.

Om éndringen av detaljplanen Gverklagas gar arendet till Mark- och miljédomstolen som
ger sin dom 1 drendet. Domstolen provar endast det som har 6verklagats. Om Mark- och
miljédomstolen beslutar att avskriva malet sa vinner detaljplanen laga kraft och om de
beslutar att den klagande har ritt upphivs antagandebeslutet.
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Handlingar

Planhandlingar
Foljande handlingar hor till planen och ska lisas tillsammans:

e DPlankarta 2024-04-11
e Planbeskrivning till 4ndring (denna handling)
e Plankarta- bestimmelser och beskrivning 1949

e Tastighetsforteckning

Underlag

e Inga utredningar har tagits fram
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Inledning

Syftet med andringen

Syftet med dndringen av gillande plan 01-TUR-348 ar att sakerstilla att avstyckning och
fortitning inte kan ske lings med Turingedn samt sikerstilla att enbart en bostadsligenhet
per huvudbyggnad kan inredas. Byggnadsplan 01-TUR-348 som giller f6r omradet,
mojligeor 1 nuldget en typ av avstyckning och fortitning som kommunen inte anser ar
onskvird inom omradet. Genom en dndring av planen sikerstaller man att fortitning inte
kan ske inom den lokala virdefulla miljén kring Turingean.

Sdrskild hidnsyn har tagits till de befintliga storlekarna pa fastigheterna inom omradet f6r att
sikerstalla att den nuvarande miljén och omradets karaktir bevaras.

Varfor har andring av detaljplan valts?

Da syftet ar att sidkerstalla att fortitning och avstyckning av fastigheter inte kan ske pa det
sitt gillande plan mojliggor, foreslas inforandet av nya egenskapsbestimmelser f6r minsta
fastighetsstorlek. En bestimmelse som reglerar enbart en bostadsldgenhet per
huvudbyggnad inférs inom omradet. Aven en bestimmelse om att det krivs bygglov for att
inreda ytterligare bostad 1 huvudbyggnad infors. Resterande delar av planen 01-TUR-348
kommer fortsatt att gilla. Upphivande och framtagande av en ny detaljplan anses darfor
inte limpligt i detta fall. Andringen ryms inom den ursprungliga planens syfte som
mojliggdr markanvindning f6r bostadsindamal, med anledning av detta har dndring av
detaljplan valts.

Vad andras?

I Bygenadsplanebestimmelser £6r 01-TUR-348 Bilaga B § 4. star foljande - "Tomiplats, som
avses for bebyggande med boningshus, ma icke givas mindre areal an 1500 kvm, vilken areal, ddrest
vattenaviopp anordnas i enlighet med av hélsovardsndmnden godkdnd plan, far nedga till 800
kvadratmeter'". Foér omradet dir dndringen sker upphivs denna bestimmelse och ersitts med
ett antal nya egenskapsbestimmelser for minsta fastighetstorlek. Forslagen pa
egenskapsbestimmelser for minsta fastighetsstotlek r: d1: 1000m?, d2: 1200m?, d3:
1500m?, d4: 2500m?, d5: 4000m* och d6: 4500m?, d7 800 m* med hinsyn till nuvarande
storlek pa de ber6rda fastigheterna.

I Bygenadsplanebestimmelser f6r 01-TUR-348 Bilaga B 8 § 5 mom. star foljande- "a/ Inom
F betecknat omrade, dar icke byggnads storlek bundits genom punktprickning, far a tomplats ¢ flera dan ett
boningshus om hogst 150 kv.meters yta och inrymmande en ligenbet, uppforas. Byggnadsnammnden dger
dock ritt att i sdrskilda fall medgiva tva lagenbeter.” For omradet dir dndringen sker inférs en ny
bestimmelse v1, dir endast en bostadsligenhet per huvudbyggnad far inredas. Resterande
del av den tidigare bestimmelsen kvarstr.
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En bestimmelse om dndrad lovplikt infors pa plankartan, al ”Bygglov krivs aven for att
inreda ytterligare bostadslagenhet i huvudbyggnad”.

Ovriga befintliga planbestimmelser fortsitter att gilla tillsammans med de tilligg som
upprittas i denna dndring.

Planeringsunderlag

I detta kapitel redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som har legat till
grund for planindringens omfattning och utformning.

Kommunala beslut

e Kommunstyrelsen beslutade den 2022-04-05 § 56 att ge forvaltningen i
uppdrag att prova en detaljplan f6r Kokboken 10 m.fl. (Turingean
kulturmiljo). Beslutet finns lagrad i kommunens diarium/arkiv

e Kommunstyrelsen beslutade den 2023-10-24 § 158 att godkinna
samradsforslaget och lata forvaltningen stilla ut forslaget pa samrad. Beslut
finns lagrad i kommunens diarium/arkiv

Gallande Detaljplan
e 01-TUR-348 (1949-12-14). Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.
Delar av byggnadsplanen har under aren bade dndrats och ersatts av nya planer.

Oversiktsplan

° Oversiktsplan 2014. Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Kommunala strategiska program
e Nykvarns kommuns Gronstrukturplan fran 2011. Finns lagrad 1
kommunens diarium/arkiv.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
e Undersokning av miljopaverkan dndring detaljplan for Fastighet
Kokboken 10 m.fl (Turingean) (2023-06-15). Finns lagrad i kommunens
diarium/arkiv.

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram i samband med planindringen.
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Beskrivning av omradet for plandndringen

Omradet som planidndringen avser ar cirka 8 hektar och dr belaget lings med Turingean,
sydvist om Nykvarns centrum. Andringen av detaljplanen bedéms vara férenlig med
kommunens gillande 6versiktsplan da omradet utgérs av befintlig bebyggelse. Gillande
byggnadsplan mojligeér markanvindning f6r bostadsindamal. Marken inom planomradet
som dndringen avser 4gs av flera olika enskilda fastighetsigare.

OV R Y,
* ,-.ﬂ;- 74 Q"\\‘_@

LA

e

Figurl: Omradet som planidndringen avser dr pa bilden markerat i lila. P4 bilden kan man dven se de planer
som har ersatt 01-TUR-348 som tidigare gillde for ett storre omride.

Befintligt

Planomradet som dndringen avser bestar idag av 26 fastigheter med tillhérande bostider,
omradet avgrinsas av Hokmossvigen i vist och norr, Dammstugevigen och Mikael
Wincklers vig i 6st samt Avigen i den sédra delen. Stor del av bebyggelsen i omradet
utgdrs av 1-1,5 plans hus med huvudsakligen trifasader och sadeltak, méinga av
fastigheterna har en eller flera komplementbyggnader 1 form av garage, férrad, giststugor
och komplementbostider. Sammanhingande f6r omradet dr att de flesta av fastigheterna
har grisbeklidda sluttningar som leder ner mot Turingean. Detta gbr att omradet kinns
vildigt luftigt och 6ppet. Befintliga byggnader och bostider som finns pa platsen avses vara
kvar dven efter planindringen.
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Motiv till regleringar av kvartersmark

I detta kapitel redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifrin
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
I detta avsnitt beskrivs motiv till egenskapsbestimmelser for kvartersmark.

Fastighetstoriek

d: Minsta fastighetstorlek ar 1000 m2

Bestimmelsen valdes for att behalla befintlig fastighetstorlek. Bestimmelserna har
upprattats utifran information fran fastighetsregister. I kommunens gillande 6versiktsplan
ska karaktirsskapande drag i titorten virnas om vid nybyggnation. Bedomningen ar att
virna om och bevara befintliga miljéer och struktur i titorten ocksa innebir att de
karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls.

d; Minsta fastighetstorlek ar 1200 m2

Bestimmelsen valdes for att behalla befintlig fastighetstorlek. Bestimmelserna har
upprattats utifran information fran fastighetsregister. I kommunens gillande 6versiktsplan
ska karaktirsskapande drag i titorten virnas om vid nybyggnation. Bedémningen ir att
virna om och bevara befintliga miljéer och struktur i titorten ocksa innebir att de
karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls.

d; Minsta fastighetstorlek 4r 1500 m2

Bestimmelsen valdes for att behalla befintlig fastighetstorlek. Bestimmelserna har
upprattats utifran information fran fastighetsregister. I kommunens gillande 6versiktsplan
ska karaktirsskapande drag i titorten virnas om vid nybyggnation. Bedémningen ir att
virna om och bevara befintliga miljéer och struktur i titorten ocksa innebir att de
karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls.

d, Minsta fastighetstorlek dr 2500 m2

Bestimmelsen valdes for att behalla befintlig fastighetstorlek. Bestimmelserna har
upprittats utifrdn information fran fastighetsregister. I kommunens gillande 6versiktsplan
ska karaktirsskapande drag i titorten virnas om vid nybyggnation. Bedémningen ar att
virna om och bevara befintliga miljéer och struktur i titorten ocksa innebir att de
karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls.
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ds Minsta fastighetstorlek ar 4000 m2

Bestimmelsen valdes for att behalla befintlig fastighetstorlek. Bestimmelserna har
upprattats utifran information fran fastighetsregister. I kommunens gillande 6versiktsplan
ska karaktirsskapande drag i titorten virnas om vid nybyggnation. Bedomningen ar att
virna om och bevara befintliga miljéer och struktur i titorten ocksa innebir att de
karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls.

ds Minsta fastighetstorlek ar 4500 m2

Bestimmelsen valdes for att behalla befintlig fastighetstorlek. Bestimmelserna har
upprittats utifrin information fran fastighetsregister. I kommunens gillande 6versiktsplan
ska karaktirsskapande drag i titorten virnas om vid nybyggnation. Bedomningen ar att
virna om och bevara befintliga miljéer och struktur i titorten ocksa innebir att de
karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls.

d; Minsta fastighetstorlek dr 800 m2

Bestimmelsen valdes for att mojliggéra en avstyckning lings med Dammstugevigen.
Fastigheten som berors av denna bestimmelse 4r den enda fastigheten lings med
Dammstugevigen som inte genomfért en avstyckning likt omkringliggande fastigheter.
Kommunen gér bedomningen att en potentiell avstyckning skulle bidra till att skapa en
sammanhallen bebyggelsestruktur lings med vigen. Samtidigt 4r bedémningen att denna
typ av avstyckning inte skulle paverka syftet med planindringen gillande att halla miljéerna
kring Turingedan 6ppna.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

Vi Endast en bostadslidgenhet per huvudbyggnad far inredas

Bestimmelsen valdes for att sikerstilla att enbart en bostadsligenhet per huvudbyggnad
kan inredas. Detta da man vill virna om och bevara de befintliga miljéerna i omradet. I
kommunens gillande 6versiktsplan ska karaktarsskapande drag i titorten virnas om vid
nybyggnation. Bedomningen dr att virna om och bevara befintliga miljéer och struktur 1
tatorten ocksa innebar att de karaktirsskapande dragen i titorten uppritthalls
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Andrad lovplikt

a Bygglov krivs dven for att inreda ytterligare en bostadsldgenhet i
huvudbyggnad.

Bestimmelsen valdes for att sikerstilla att det inte finns méjlighet att inreda ytterligare en
bostadsligenhet 1 huvudbyggnader. Bygglovsbefriade atgirder for friliggande enbostadshus
innebar att det bland annat finns maojlighet att inreda ytterligare en bostad i huvudbyggnad,
en sadan mojlighet gar emot planindringens syfte.

Kommunen anser att miljéerna runt Turingean ar virdefulla bade ur ett historiskt och
ekologiskt perspektiv. Genom att inféra bestimmelse kring andrad lovplikt sikerstiller man
att fortitning inte sker genom inredande av ytterligare en bostadsligenhet. Genom denna
bestimmelse tar man dven bort incitament till att riva befintliga hus i omradet for att
mojliggdra inredande av tva bostadslidgenheter i1 en ny byggnad. Bestimmelsen bidrar till att
bevara den befintliga miljén och strukturen i omradet runt Turingean.

Konsekvenser av dndringen

I detta kapitel redovisas konsekvenserna av planindringen.

Mellankommunala fragor
Inga mellankommunala fragor berérs av plandndringen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

3 kap. 1 § miljobalken, ”Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal
tor vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretride skall ges sadan anvindning som medfér en fran allmin
synpunkt god hushallning”. Nuvarande markanvindning kommer kvarsta, andringen
innebar att miljéer inom titorten som bedoéms viktiga bevaras och anses dirav félja god
hushallning.

Planomradet omfattas varken av jordbruk, skogsbruk, oexploaterade omraden eller
ekologiskt kinsliga omraden enligt 3 kap. miljébalken och dndringen bedéms didrmed inte
innebara nagra konsekvenser gillande detta.

Riksintresse

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken bedéms beroras eller paverkas av
planindringen
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Da planandringen inte bidrar till ndgon ytterligare exploatering och enbart syftar till att
uppritthalla befintlig fastighetstorlek och befintlig bebyggelse, innebar dndringen inga
konsekvenser pa MKN f{6r vatten.

Buller

Da planindringen inte bidrar till ndgon ytterligare exploatering och enbart syftar till att
uppritthalla befintlig fastighetstorlek och befintlig bebyggelse, innebir dndringen inga
konsekvenser pa MKN fo6r buller.

Luft

Da plandndringen inte bidrar till ndgon ytterligare exploatering och enbart syftar till att
uppritthalla befintlig fastighetstorlek och befintlig bebyggelse, innebir dndringen inga
konsekvenser pa MKN f6r luft.

Halsa och sakerhet

Andringen av detaljplanen beddms inte paverka eller innebira nigon ¢kad risk for
minniskors hilsa och sikerhet och dirmed bed6éms inga konsekvenser uppsta till £6ljd av
planindringen.

Milj&

I detta avsnitt beskrivs konsekvenser relaterade till miljéfragor.

Miljobedomning

En miljobedémning enlig 6 kap 6 § i plan och bygglagen har genomférts.
Miljébedémningen kom fram till att planandringen inte kan antas innebira pataglig
paverkan pa miljon.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Miljobedémningen som genomférdes kom fram till att en betydande miljépaverkan inte
kan antas till f6ljd av planindringen. Detta dd ingen ny exploatering planeras och marken
som dndringen avser redan ar exploaterad. Planandringen sakerstiller i stéllet att inga
ytterligare avstyckningar av fastigheter inom omradet kan ske. Detta innebir att dndringen
minskar risken for att mer mark inom omradet exploateras.

Dagvatten

Omradet ar 1 dag redan exploaterat och ingen ny exploatering sker inom omradet till f6ljd
av planidndringen. Inga konsekvenser gillande dagvattenhantering bedéms darmed uppsta.
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Strandskydd

Enligt miljobalken och plan och bygglagen éterintrader strandskyddet nar en detaljplan
ersitts eller upphavs. Vid en dndring av detaljplan aterintrader inte strandskyddet, enligt
Miljobalken (1998:808) 7 kap 18¢g § och Lag (1998:811) om inférande av miljobalken 10a §.

10 § Lag (1998:811) om inférande av miljébalken: ’Strandomraden som vid utgangen av
juni 1975 ingick i faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan skall inte omfattas av
strandskydd enligt miljobalken, om det inte bestdims nagot annat”.

10 a § Lag (1998:811) om inférande av miljobalken: Strandskydd intrader nir en

faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphivs eller ersitts av en ny detaljplan
enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detta giller dven nir en detaljplan for ett omrade
som tidigare har omfattats av en faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan

upphivs eller ersitts av en ny detaljplan.
Lag (2011:337).

Byggnadsplanen 01-TUR-348 ir faststilld 1949 och omfattas inte av nagot strandskydd. Da
det endast ir en dndring av 01-TUR-348 aterintrader strandskyddet inte inom omradet
kring Turingedan. Dirmed innebir dndringen inga konsekvenser for strandskyddet.

Natur

I kommunens Grosnstrukturplan pekas omradet som planidndringen avser runt Turingean
ut som ett omrade med hoga ekologiska virden. Turingean bidrar bland annat till att sprida
levande organismer och hyser en rad olika arter, det anses viktigt att skydda och bevara
miljon kring Turingean for att sikerstilla att dessa virden inte gar forlorade.

Inga konsekvenser for landskapet, djutliv eller gronska bedéms uppsta 1 samband med
planindringen.

Trafik

Inom och 1 anslutning till omradet finns det befintliga bilvigar savil som gang och
cykelvigar. Plandndringen bedoms inte innebira nagra konsekvenser for trafik.

Fastigheter och rattigheter

I detta avsnitt beskrivs konsekvenser for fastigheter och rittigheter.

Fastigheter

Planindringen innebir férindringar gillande minsta fastighetstorlek. Tidigare bestimmelse
méjliggjorde en minsta fastighetstorlek p4 800 m” De nya bestimmelserna om minsta
fastighetstorlek ar 800, 1000, 1200,1500, 2500,4000 och 4500 m?, det innebir att de
befintliga fastigheterna inom omradet inte langre gar att stycka av till flera fastigheter.
Forutom Kokboken 10 och Kokboken 17 ddr méjlighet finns att stycka fastigheten i tva.
Detta dda kommunen gér beddmningen att Kokboken 10 och 17 upplevs som tva
fastigheter 1 nuldget da det finns tva separata bostadshus. Kokboken 13 har fatt
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bestimmelser som mojliggor en avstyckning i anslutning till Dammstugevigen, detta da
kommunen gor bedomningen att en sidan typ av avstyckning skulle skapa en mer
sammanhallen gatustruktur.

Bestimmelse Ny minsta Fastighet
fastighetstorlek
di 1000 m? Pappersmassan 11, Pappersmassan 12,

Pappersmassan 7

d> 1200 m? Pappersmassan 4, Pappersmassan 1,
Pappersmassan 60, Kokboken 10,

ds 1500 m? Kokboken 3, Kokboken 4, Kokboken
12, Kokboken 13, Pappersmassan 15,
Pappersmassan 16, Pappersmassan 17

Pappersmassan 5, Pappersmassan S:1,
Kokboken 17

b

ds 2500 m? Kokboken 11, Kokboken 14,
Kokboken 15, Pappersmassan 19,
Pappersmassan 18, Pappersmassan 0,

ds 4000 m? Kokboken 16,
ds 4500 m? Pappersmassan 13, Pappersmassan 14
ds 800 m» Kokboken 13

Tabell 1 som redovisar den minsta fastighetstorlek som tillats f6r respektive fastighet enligt planidndringen.

Enligt plan och bygglagen har kommunen ritt att bestimma minsta eller storsta storlek pa
fastigheter 1 en detaljplan. Nir planering sker ska hansyn alltid tas till de befintliga
torhallandena inom planomradet. I denna planidndring har hinsyn tagits till de befintliga
fastighetstorlekarna inom planomradet. De nya bestimmelserna kring minsta
fastighetsstorlek har utformats for att sakerstilla att befintliga fastigheter inte blir
planstridiga.

4 kap. 36 § Plan och bygglagen. Detaljplanen ska vara utformad med skilig hinsyn till
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens
genomforande. 4 kap. 36 § Plan och bygglagen. Detaljplanen ska vara utformad med skilig
hinsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden som kan inverka
pa planens genomforande.
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Lamplighetsbedomning

Enligt 2 kap 2§ i plan och bygglagen, ”Planliggning och prévningen i drenden om lov eller
torhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds foér det
eller de andamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretride ska ges at sidan anvindning som fran allméin synpunkt medfér en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.”

Allmanna intressen

Utifran plan och bygglagen ska kommunen planera for att mark och vattenomriden
anvinds till det som omraden dr mest limpade f6r. Avvigningar sker mellan olika allminna
och enskilda intressen for att sikerstilla att en god hushallning av mark och vatten
uppritthalls. Andringen av 01-TUR-348 sker da det finns ett behov av att virna om det
allminna intresset, och bevara en del av centrala Nykvarn som anses viktig ur historiskt
perspektiv. De 6ppna fastigheterna i anslutning till an ér en viktig del av landskapsbilden 1
de centrala delarna av Nykvarn. Omradet kring Turingedn hyser ocksi héga ekologiska
virden och det ar ocksa viktigt ur en allmin synpunkt att dessa virden skyddas och
bevaras.

Enskilda intressen

Planindringen innebir att bestimmelser f6r minsta fastighetstorlek dandras, detta innebar
att fastighetsigarna inte har samma moijligheter att stycka av sina fastigheter pa det sitt som
den tidigare planen mdijliggjorde. Ur enskilda fastighetsdgares perspektiv kan det antas att
det finns ett intresse 1 att ha kvar de bestimmelser gillande minsta fastighetstorlek som
nuvarande plan medger.

Bedomning

Det bedéms limpligt att virna om, och bevara omradena lings med de centrala delarna av
Turingean 1 Nykvarn. Omradet runt 4n som dndringen avser bestar idag av stora och luftiga
fastigheter bebyggda med fristaende villor. Denna del av Turingean ar en del av
landskapsbilden 1 Nykvarns centrala delar. I kommunens gallande 6versiktsplan beskrivs
vikten av att Nykvarns karaktiristiska tridgardar och sma gronomraden sa langt som
mojligt respekteras. Den mark och det omrade som dndringen avser 4r ocksa ett viktigt
omrade ur ett ekologiskt perspektiv. Att sikerstilla att fortdtning och ytterligare
exploatering inte kan ske anses limpligt utifran 2 kap Plan och bygglagen (PBL) och 3 kap
miljobalken (MB).
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Genomforandefragor

Genomforandetid
Planandringen har en genomfoérandetid pa 5 ar frin det datum som dndringen av planen
vinner laga kraft.

Mark- och utrymmesforvarv
Inget mark- och utrymmesférvary bedoms behovas till £6ljd av planiandringen.

Fastighetsrattsliga fragor
I detta avsnitt beskrivs sidant som beror fastighetsrittsliga fragor, i f6rsta hand
fastighetsindelning och rittigheter sa som servitut och ledningsritter.

Fastighetsindelningsbestammelser
Planidndringen omfattar inga bestimmelser gillande fastighetsindelning.

Forandrad fastighetsindelning

Planindringen innebir inga forindringar i fastighetsindelning, utan sikerstiller att
fastigheterna inom omradet inte kan styckas av genom att inféra nya bestimmelser kring
minsta fastighetsstorlek. Fastighet Kokboken 10, Kokboken 17 och Kokboken 13 har fatt
bestimmelse som m&jliggor avstyckning till tva fastigheter. Detta dd kommunen gor
bedomningen att Kokboken 10 och 17 upplevs som tva fastigheter 1 nulaget da det finns
tva separata bostadshus. Kokboken 13 har fatt bestimmelser som mojliggor en avstyckning
1 anslutning till Dammstugevigen, detta da kommunen gér bedomningen att en sadan typ
av avstyckning skulle skapa en mer sammanhallen gatustruktur. Ovriga fastigheter lings
med Dammstugevigen har genomfért liknande typer av fastighetsbildning. De nya
bestimmelserna tar hinsyn till de befintliga storlekarna pa fastigheterna.

Tekniska fragor
Inga tekniska fragor uppkommer under genomférande till £6ljd av planindringen

Ekonomiska fragor

I detta avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa genomforandet
av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. I avsnittet redogdrs dven en beskrivning av
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

Planekonomisk beddmning

Kommunen har initierat plandndringen. Planavdelningen star f6r kostnaderna att uppritta
planindringen. Planindringen medfér inga genomférandefragor och didrmed uppstar inga
kostnader f6r genomfoérande.
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Ersattningsansprak
Andringen bedoms inte innebira nagot ersittningsansprak for fastighetsigare.

Enligt Plan och bygglagen (2010:900) 4 kap. 40 § faststills- "De rittigheter som har
uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen andras eller upphavs efter

genomférandetidens utgang."

I 14 kap 9 § PBL 2010:900 regleras nir fastighetsigare har ritt till ersittning i samband med
andring av detaljplan innan genomfoérandetiden av detaljplanen har gatt ut.

Byggnadsplanen som dndringen avser dr fran 1949 och har ingen aktiv genomférandetid.
Dirmed bedémer kommunen att dndringen inte innebar ndgot ersittningsansprak for

fastighetsagare da dndringar i detaljplan far genomforas efter att genomforandetiden har
gitt ut.

Organisaloriska fragor

Tidsplan

Tidsplanen ir preliminir och kan komma att revideras under arbetets gang.
Samrad Fjarde kvartalet 2023

Granskning Andra kvartalet 2024

Antagande Tredje kvartalet 2024

Laga kraft Tredje kvartalet 2024

Medverkande tjinstemdn
Planhandlingarna har upprittats av Nykvarns kommun genom:
Anna Prytz, Planarkitekt

Martin Mansell, Planchef
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