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Inledning

Nir samrad har genomforts ska kommunen sammanstilla de skriftliga yttranden och
synpunkter som har inkommit under samradet i ett en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ska innehalla en redovisning av kommunens stillningstagande och
forslag med anledning av synpunkterna. Hir redovisas dven de andringar av
planhandlingarna som har gjorts infér granskningsskedet och vilka synpunkter som inte har
tillgodosetts.

Samradsskedet
Samridet pagick mellan 2023-11-08 och 2023-12-06. Planférslaget fanns tillgangligt digitalt
pa kommunens hemsida samt som fysiskt bladderexemplar i Servicecenter i kommunhuset.

En kungorelse har dven inforts pa kommunens digitala anslagstavla och lokaltidning,
Lanstidningen Sodertilje (LT), den 11 november 2023.

De yttranden som inkom under samradet handlade framf6r allt om vad begrisningen av
minsta fastighetsstorlek innebir f6r enskilda fastighetsigare.

Totalt har 13 yttranden inkommit under samradet, varav 7 utan erinran. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet hos Nykvarns kommuns kansliavdelning, kommun(@nykvarn.se

Efter samradet har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

¢ Planbestimmelse vi har reviderats, tidigare formulering av bestimmelsen var att enbart
en bostadslidgenhet per fastighet far inredas. Den nya formuleringen reglerar att enbart
en bostadslagenhet per huvudbyggnad fér inredas.

¢ Diinredande av ytterligare bostad ar bygglovsbefriad, har en bestimmelse om utékad
lovplikt f6r denna atgird inforts.

* Minsta fastighetsstorlek for ndgra fastigheter har justerats.

I 6vrigt har endast redaktionella justeringar genomforts.
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Inkomna synpunkter

Utan erinran

Linsstyrelsen Region Stockholm, Trafikverket, Vattenfall eldistribution AB, S6dertérns
brandforsvarsférbund, Trafikférvaltningen Region Stockholm, hade inga synpunkter pa
planforslaget 1 samradsskedet.

Med erinran

Statliga myndigheter och verk Samradsyttrande

inkom

1. Lantmaterimyndigheten Stockholms lan 2023-11-23

Kommunala remissinstanser Samradsyttrande

inkom

1. Bygg- och miljonamnden 2023-12-04

Ledningsagare Samradyttrande
inkom

1. Telge Nat AB 2023-12-06

Samfilligheter och privatpersoner Samradsyttrande
inkom

1. Privatperson 1 & 2 2023-11-21

2. Privatperson 3,4,5 &6 2023-12-04

3. Privatperson 7 2023-12-04

4. Privatperson 8 2023-12-04

5. Privatperson 9 & 10 2023-12-06

Nedan f6ljer en sammanfattning av inkomna yttranden med erinran under samradet med
Nykvarns kommuns kommentarer.
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Statliga myndigheter och verk

1. Lantmaterimyndigheten Stockholms lan

Nir det giller genomforandetid i detaljplaner s bor genomfoérandetiden anges i antal ar i
stallet f6r manader. Enligt 4 kap. 21 § PBL ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5
och 15 dr. Att ange genomférandetiden 1 antal manader gor detaljplanen mer otydlig och
svarare att fOrsta.

Kommunens kommentar
Genomférandetiden dndras 1 plankartan for att redovisas i ar 1 stillet f6r manader.

Kommunala remissinstanser

1.Bygg- och miljonamnden

Miljo och Trafikenheten
Inga synpunkter pa forslaget

Bygglov
Tink pa Attefallsatgirderna och att strandskydd kan aterinforas.

Kommunens kommentar
Kommunen har lagt till en bestimmelse om att inredande av ytterligare en bostadslagenhet
1 huvudbyggnad kriver bygglov.

Gillande dterinférande av strandskydd for dldre planer regleras det i lag 1998:811, 10 §,
10a§.

10 § Strandomraden som vid utgangen av juni 1975 ingick i faststilld generalplan,
stadsplan eller byggnadsplan skall inte omfattas av strandskydd enligt miljébalken, om det
inte bestims nagot annat”. (Lag 1998:811 om inférande av miljébalken).

710 a§ Strandskydd intrider nir en faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphivs eller ersitts av en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen (2010:900). Detta giller
dven ndr en detaljplan for ett omrade som tidigare har omfattats av en faststélld
generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphivs eller ersitts av en ny detaljplan”. (Lag
1998:811 om infoérande av miljcbalken).

I det hir fallet r6r det sig enbart om en dndring av en byggnadsplan faststilld 1949, det
innebdr strandskyddet inte aterintrider pa det satt som sker vid upphivande av en plan eller
vid framtagande av en ny plan. Fragan gillande strandskydd behéver dirav inte hanteras
inom denna planindring.
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Ledningsdigare

2. Telge Nat AB

Fjarrvirme: Fjarrvirmeledningar ligger inom detaljplanen eller pa grinsen till den, men sa
linge det inte gbrs nagra byggnationer eller foérandringar i mark sa berors inte
fiarrvirmeledningar.

Kommunens kommentar
Synpunkten noteras.

Samfilligheter och privatpersoner

1. Privatperson 1& 2

Anser att plankartan maste uppdateras da vissa fastigheter inte omfattas av bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek och det saknas information om hur méanga bostadshus som
finns pa tomten. Inom fastighet XX finns férutom huvudfastigheten, 2 mindre bostadshus,
ett fran 1930 och ett fran 1950. Det finns f6r 6vrigt fler tomter med mer dn ett bostadshus.
I det kulturhistoriska virdet dr det viktigt att de gamla byggnaderna utmed an bevaras, tex
aldre bostader, bodar och f.d. tvittstugor.

Kommunens kommentar

Alla fastigheteter inom planomradet for indringen omfattades 1 samradsforslaget av
bestimmelser gillande minsta fastighetsstorlek. Pa vissa stillen hade illustrerad
fastighetsgrins inforts i1 plankartan for att fortydliga fastigheternas granser i plankartan. De
illustrerade fastighetsgranserna har nu tagits bort for att inte skapa forvirring. Det ér
planomridesgrins tillsammans med egenskapsgranserna inom plankartan som styr vart
olika egenskapsbestimmelser giller.

Bestimmelsen om antal bostadslagenheter som tillits inom varje fastighet har efter
samridet dndrats. Den nya bestimmelsen reglerar nu att enbart en bostadsldgenhet per
huvudbyggnad far inredas. Detta dd kommunen gjort beddmningen att det inom flera
fastigheter finns komplementbostider och intentionerna ir att inte géra dessa planstridiga.

Kommunen delar synpunkterna om att de gamla byggnaderna utmed én, tex dldre bostader,
bodar och f.d. tvittstugor dr viktiga att bevara. Planindringen syftar inte till att dessa ska
torsvinna. Befintlig bebyggelse inom omradet f6r planandringen foreslas finnas kvar.

2.Privatperson 3,4,5 & 6

Ambitionen att vi alla (allmdnheten) ska kunna se en milj6 runt dammen i Turingedn som
Oppen vattenspegel omgiven av ligre bebyggelse ir ett gott mal. Liggande planforslag ar
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dock avsevirt utvidgat jamfort med ett saidant mal och maste darfor anses avvika fran sitt
syfte. Man bor kanske observera att kulturmiljo inte uppstar av fastigheternas storlek och
antal bostdder utan mer av hur husen, i form av firg och form smalter in i landskapet.

Begreppet Turingean ir for ospecificerat. An ir ling och smal, s vad 4r centralt for att
uppleva en trevlig miljé runt vattenspegeln i dammen. I samriadshandlingar finns en bild 1
tagelperspektiv, i en sian bild framgar dock inte de héjdskillnader som rader inom ett
omrade. En bild i fagelperspektiv innebér darfor att ldsaren kan vilseledas att tro att allt
man ser 1 bilden ur fagelperspektiv dven kan ses fran en promenad. Viljer man ett
perspektiv fran en persons synvinkel blir upplevelsen annorlunda da ser man enbart
vattenspegeln med omgivande villor vid promenad utmed delar av Hokmossvigen. I 6vrigt
begrinsar befintliga villor till stor del maojligheten att se vattenspegeln. Ska denna typ av
planindring genomforas borde omradet som dndringen beror faktiskt bidra till en positiv
upplevelse av Nykvarns centrum.

Vid kopet av vir fastighet fanns det en tanke om moijligheten att stycka av mark for tva
barn som skulle ha mojlighet att bo i den milj6 de vuxit upp i. Att detta avses avsevirt
begrinsas eller helt omintetgors helt- utan adekvat motivering — dr nagot vi maste patala
som en kraftig inskrinkning i vara rittigheter som fastighetsagare. Den vid képet liggande
planen anger ju en ganska stor sannolikhet att detta skulle vara maoijligt.

En utveckling som ocksa ingir i rittigheterna som planforslaget avser helt inskrinka ér att
bygga enligt attefalls- och friggebods bestimmelserna till olika funktioner. Men framfoér allt
som ungdomsbostad eller inflyttning till anka/ankling. Detta dr en kraftig inskrinkning i
rittigheterna kring fastigheten. Observeras bor ocksa att fastighet XX redan har 2
bostadshus pa fastigheten. Vi har ocksa fragan: om olika sidor i samradshandlingarna har
motsigande uppgifter, vilken giller? Text eller plan? Vid fraga far vi forklaring om
“illustrerad fastighetsgrans”.

Kommunens kommentar

Kommunen menar att definitionen av kulturmiljé inte enbart omfattas av den byggda
miljon. Kulturmiljé omfattar allt som minniskan skapat och paverkat. Dirav kan dven
fastigheters storlek och utformning vara en del av kulturmiljon. Turingedan och
omkringliggande miljoer har en stor del i Nykvarns historia som brukssamhaille. De stora
och luftiga fattigheterna ner mot an som denna planindring beror kinnetecknar denna del
av Nykvarn. I kommunens gillande 6versiktsplan beskrivs vikten av att Nykvarns
karaktiristiska tridgardar och sma gronomraden sa lingt som mojligt respekteras.
Planbeskrivningen har justerats for att undvika att det enbart blir fokus pa kultur aspekten.
I stillet forklaras det att det dr miljéerna runt an i de centrala delarna av Nykvarn som man
vill bevara, dvs bade de historiska (landskapsbilden) och ekologiska aspekterna.

Inom de fastigheter dir tva separata huvudbyggnader finns har de skett andringar efter
samrad, det innebar att dessa fastigheter har mojlighet att styckas av till tva fastigheter.
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Kommunen har gjort bedomningen att de fastigheter med tva huvudbyggnader upplevs
som tva fastigheter i nuldget och en mojlig avstyckning inte skulle innebidra nagra storre
forindringar 1 omradets miljGer.

Plankartan har dndrats efter samrad, och bestimmelse som reglerar enbart en
bostadslidgenhet per huvudbyggnad har inférts. Detta £6r att det inom flera fastigheter
redan finns befintliga komplementbostider. Planens syfte och intentioner ar inte att géra
befintliga forhallanden inom omrédet planstridiga.

3.Privatperson 7

Privatperson 7 anser att det dr viktigt att bevara omradets virden da fastigheterna runt
Turingean skapar en unik och virdefull kulturmiljé i kommunen som ir en viktig del av
Nykvarns historia.

Kommunens kommentar
Synpunkterna noteras.

3.Privatperson 8

Privatperson 8 anser att det ar viktigt att bevara omradets virden da fastigheterna runt
Turingean skapar en unik och vardefull kulturmiljé i kommunen som ir en viktig del av
Nykvarns historia. Har bott i Nykvarn sedan 1976 och sett hur det har férindrats bade
positivt och negativt. Det negativa bygget 1 centrum!

Kommunens kommentar
Synpunkterna noteras.

3.Privatperson 9 & 10

Vi férvirvade fastigheten XX under hésten 2020 och dr bofasta pa adressen.

I samband med forvirvet fanns en lingsiktig plan om att stycka av del av tomten 1

riktning mot Dammstugevigen, for att uppfora ett bostadshus. Detta var del av den savil
finansiella aspekten vad giller var egna virdering vid vart f6rvirv, samt den emotionella
delen av att kunna uppféra ett hus till vara barn nira vart hem. Méjligheterna f6r dessa
planer stimdes av med Nykvarns Kommun inf6r képet, som vid den tiden hinvisade till att
det dr Lantmaiteriet som beslutar om fragor som detta.

Utrklipp fran konversationen fran 21 Aug 2020 fran fastighetsdgaren:
"...Tror ni det skulle vara méjligt att ndgon ging framover stycka av en tomt enligt rutan
(pa dryga 800m2 vilket jag forstar dr minimigransen enligt byggplan) for att kunna uppféra

en villa pa den..."

Svar fran Nykvarns Kommun 24 Aug 2020:
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"Ja, jag ser inget som skulle kunna hindra en sidan avstyckning enligt bifogad skiss men det
ar Lantmaiteriet som hanterar dessa typer av drenden (avstyckningar inom detaljplanerat
omrade)."

Det finns for detta 1 skrivande stund dven en ansékan om avstyckning inskickad till
Lantmateriet. Med foreslagen férindring av detaljplan kommer var plan inte lingre vara
mojlig, utan blir som vi tolkar det en férandring i strid med detaljplanen, varfor vi 6nskar
att fastigheten XX klassificeras om i féreslagen férindring av minsta fastighetsstorlek. Eller
pa annat sitt undantas kravet om minsta fastighetsstorlek for att méjliggéra denna
avstyckning.

Var forstaelse av planindringens syfte, att bland annat hindra fortitning kring Turingean,
ser vi inte star i direkt konflikt med denna avstyckning da det sker i det avsedda omradets
utkant och darmed blir relativt perifert i relation till den direkta miljon kring an.

Kommunens kommentar

Att den gillande planen vid kop av fastighet medger mojligheter till avstyckning ar ingen
garanti for att denna moijlighet alltid kommer finnas. Da en detaljplans genomférandetid
har gatt ut finns det mojligheter f6r kommunen att genomfora dndringar i planen. Den
gillande planen i omradet ar fran 1949 och man ser nu behov av att inféra vissa regleringar.
I detta fall har forvaltningen fatt i uppdrag att motverka ytterligare fortitning i omradet
runt Turingedn som fortfarande kinnetecknas av stora och luftiga fastigheter.

Efter samradet har kommunen genomfoért vissa dndringar pa plankartan, bland annat har
man tagit hansyn till att det inom omradet har genomforts avstyckningar av fastigheter mot
Dammstugevigen. Kommunens bedomning ar att en sadan typ av avstyckning for den
ber6rda fastigheten skulle skapa en mer sammanhallen struktur i omradet mot
Dammstugevigen, och inte direkt paverka miljéerna kring an. I granskningsforslaget har
nya bestimmelser inforts, den fastighet dir denna typ av avstyckning inte dr gjord kommer
ha méjlighet till detta.

Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter samrad:

Kommunen bedémer att alla synpunkter som inkommit under samradet ér tillgodosedda.
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