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Information om planprocessen

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvindningen och hur miljon ér tinkt att
torindras eller bevaras. Detaljplanen ir, nir den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument
som sikerstaller rittigheter och skyldigheter. En detaljplan bestir av en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan dr den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund fo6r
kommande bygglovsprévning och som exempelvis anger vad som ska vara allmin plats,
vad som ska vara kvartersmark eller hur bebyggelsen ska regleras. Planbeskrivningen ar ett
stod till plankartan som beskriver omradets forutsattningar och de forindringar som
detaljplanen innebir. Ett forslag till detaljplan har nu tagits fram fér samrad.

Samradsskede — Vi &r hér!
Ett forslag till detaljplan upprittas och sinds ut pa samrad till ber6rda, myndigheter och
andra kommunala instanser f6r insamling av synpunkter.

Granskningsskede
Mot bakgrund av de synpunkter som tillférts under samradet sker bearbetning av plan-
forslaget som sedan stills ut f6r granskning.

Antagandeskede

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige och vinner laga kraft efter tre veckor. Efter
antagandet har sakédgare, som inte fatt sina anmiérkningar beaktade, under tre veckor
mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Har sa inte skett vinner detaljplanen laga kraft. Laga
kraft innebar att den formella detaljplanen giller som grund for beslut om bygglov f6r
bygglovspliktiga atgirder som foljer forutsittningarna enligt detaljplanen.
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Information om dndring av detaljplan

En detaljplan giller tills den upphivs, ersitts eller indras. Andring av detaljplan omfattar
torindring, borttagande och inférande av nya bestimmelser inom ett detaljplanelagt
omrade samt upphivande av en geografisk del av en detaljplan.

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och
hélla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gérs vid
upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan goras
inom ramen for indring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det 4r kommunen
som avgor om det dr lampligt att anvinda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.
Andring gir inte att anvinda om ett detaljplaneomride behover utékas eftersom det nya
markomradets limplighet inte har prévats tidigare. Det gar dock att genom dndring minska
planens geografiska omfattning.

Under processen att dndra en detaljplan behéver det vara tydligt £6r alla berérda vad
indringen avser och hur dndringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Nir dndringen
har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin dndrade form som giller. Illustrationer som visar
hur planen har sett ut tidigare och vilka andringar som har gjorts kan redovisas i
planbeskrivningen till andringen. (jfr prop. 1990/91:146 sid.48)

Vid dndring av en detaljplan ir utgingspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande
process som giller vid framtagande av en ny detaljplan. Giller dndringen enbart
forlingning av genomférandetiden eller borttagande av bestimmelser om
fastighetsindelning eller vissa rittighetsomriden kan i vissa fall ett férenklat forfarande
tillimpas.
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Handlingar

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2024—02-22
e Plankarta, 2024-02-22

Underlag
Foljande underlag ligger till grund for detaljplaneforslaget:

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024—-01-12
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Inledning

Avsikten med andringen
Avsikten med dndringen av detaljplan f6r del av Morby arbetsomrade etapp 1 (0181-

P91/0429) dr att mojliggora fOr en stérsta byggnadsarea pa 50% av fastighetsarean och
tillita en byggnadshéjd pa 16 meter inom fastigheten Harforaren 1. Detta f6r att mojliggora

tor en logistikbygenad som motsvarar dagens logistikstandard.

Andringen géller inom ovan marfkerat omrade.

Varfor har andring av detaljplan valts?

En dndring av detaljplan har valts eftersom de planidndringar som foreslds ryms inom syftet
tor den ursprungliga detaljplanen, det vill sdga att mojliggdra for industriverksamhet. Att
upphiva eller uppritta en ny detaljplan anses didrmed inte vara limpligt for att uppfylla
avsikten. Detaljplaneomradet for dndringen ryms inom den ursprungliga detaljplanen och

markomradets limplighet behover didrmed inte provas pa nytt.
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Vad andras inom planomradet?

Egenskapsbestimmelsen [e] - "Hogst en tredjedel av fastighetens areal far bebyggas”
andras till [e1] — ”Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet.”

Egenskapsbestimmelsen [<10,0>] — ”Hogsta byggnadshéjd i meter” dndras till [hi] —”
Hégsta nockhdjd dr 16 meter.”

Egenskapsbestimmelsen [fi] — "Huvudbyggnadens fasader som vetter mot nort, séder och
vister ska utformas med minst en vertikal eller horisontell indelning dir det sker byte av
material eller kulor.” tillkommer.

Egenskapsbestimmelsen [ai] — ”Upphivande av strandskydd.” tillkommer.

Planeringsunderlag

Gallande detaljplan
Inom fastigheten giller detaljplan f6r del av M6rby arbetsomride etapp 1 (0181-P91/0429).

Nytt planeringsunderlag

Undersokning av miljopaverkan och MKB

En unders6kning genomfors fOr att svara pa fraigan om planens genomférande kan antas
medféra betydande miljopaverkan, dir undersékningen ér en analys som leder fram till
stillningstagandet om en strategisk miljobedémning ska géras och miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) behéver tas fram eller inte.

En unders6kning av miljopaverkan har genomforts av kommunen 2024-01-12. Kommunen
bedémer att ett genomférande av dndring av detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan enligt miljébalken 6 kap. {11. En strategisk miljobedémning enligt
miljobalken 6:11- 6:18 bedéms darmed inte behovas.

Motiv till de enskilda regleringarna

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
torordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering
och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa de dndrade bestimmelserna och deras
motiv.
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Egenskapsbestammelser
€1 Storsta byggnadsarea dr 50% av fastighetsarean inom
anvindningsomridet.

Motivet till att 6ka byggritten fran 33% till 50% av fastighetsarean inom planomradet
grundas i att logistikverksamheter idag kriver storre lokaler f6r att kunna bedriva sin
verksamhet. En byggritt pa 50% motsvarar dven liknande planer i Mérbyomradet, som ar
ett utpekat logistik- och verksamhetsomrade 1 kommunen. Planbestimmelsen giller inom
anvandningsgrinsen.

h, Hogsta nockhdjd dr 16 meter.

Motivet till att h6ja hogsta tillatna byggnadshoéjd fran 10 meter till 16 meter inom
planomradet grundas i att dagens standard for logistiklokaler kriver en hégre hojd for att
kunna bedriva lagerverksamhet pa ett effektivt sitt. Planbestimmelsen giller inom
anvindningsgrinsen.

fi Huvudbyggnadens fasader som vetter mot norr, séder och vister ska
utformas med minst en vertikal eller horisontell indelning dir det
sker byte av material eller kulor.

Motivet till att reglera utformningen av huvudbyggnadens fasader grundas i att minska
upplevelsen av byggnadsvolymen, som bedoms kunna uppfattas som stor och for att
siakerstalla en god gestaltning. Planbestimmelsen giller inom anvandningsgrinsen.

a Upphivande av strandskydd.

Motivet till att préva upphivning av strandskyddet inom planomradet grundas 1 att marken
redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syfte.
Planbestimmelsen giller inom den sekundira egenskapsgransen.

Limplighetshedomning

Allméanna intressen

Planomradet omfattas delvis av ett strandskyddsomrade som ir ett allmént intresse. En
provning om upphivande av strandskyddet inom planomradet kommer att géras med
hinsyn till flera aspekter, lis mer pa sida 10-11 under rubriken ”Strandskydd”.

Utover strandskyddet bedéms det inte finns nagra allmanna intressen som berdrs av

torslaget, da marken idag nyttjas som parkering och avlastningsyta fér privat andamal pa
kvartersmark.
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Enskilda intressen

Fastighetsdgaren av Hirféraren 1 har ett enskilt intresse av att uppfoéra en ny byggnad som
motsvarar dagens standardmatt for logistikindamal. I dagsliget bestar den nuvarande
byggnaden av en lagbyggd lagerdel och innehaller relativt mycket kontorsyta 1 forhallande
till ytan for lagerverksamhet.

Beddmning

Den mark som tillater en stérre byggnadsarea och total byggnadshéjd bedéms som limplig
for indamalet med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 2 kap. samt Miljobalken (MB) 3 kap.

Konsekvenser av dndringen

Fastigheter och rattigheter
Andringen av detaljplanen far inga storre konsekvenser pa den berérda fastigheten eller pa
intilliggande fastigheter.

Natur

Gronomrade
Andringen av detaljplanen far inte konsekvenser pa grénomraden.

Landskapsbild

Andringen av detaljplanen kan paverka landskapsbilden eftersom den storsta tillitna
byggnadsarean inom fastigheten férdndras fran 33% till 50% av fastighetsarean samt att
bebyggelsehojden tillats bli hdgre. Konsekvenserna bedoms vara sma da bebyggelsen 1
Morby verksamhetsomrade ér av liknande karaktir.

Milj&

Strandskydd

Fastigheten ligger idag inom 100 meters avstand fran ett mindre vattendrag som ar
lokaliserad séder om planomradet. Didrmed ber6rs planomradet av ett strandskydd, som
kan hindra syftet med dndringen av detaljplanen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 17§ far kommunen i en detaljplan upphiva
strandskydd enligt 7 kap. miljobalken foér ett omrade, om det finns sirskilda skil for det
och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre
an strandskyddsintresset.
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En prévning om upphivande av strandskyddet inom detaljplanen gors utifran skal som
grundas 1 Miljobalken (1998:808) 7 kap. Skilen ar foljande:

1. Planomradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syfte. Planomradets mark dr redan hardgjord och dndringen av
detaljplanen paverkar inte den allemansrittsliga tillgangen till strandomradet
negativt och livsvillkoren for djur- och vixtlivet pa land och i vatten paverkas ej.

2. Planomradet dr dven val avskilt frin omradet nirmast strandlinjen, genom
Morbyvagen och naturomradet som bada ligger soder om planomradet.

Efter samrad kan kommunen komma att anséka om dispens hos Lansstyrelsen for

upphivande av strandskydd inom planomradet.

t i och med att dndringen av detaljplanen vinner laga kraft.

Dagvattenhantering

Idag fungerar dammen, som ligger precis norr om planomradet, som en del av
dagvattenreningen ifran planomradet tillsammans med 6vrig vegetation lings med
fastighetens grins. Dagvattnet renas och f6rdr6js i dammen innan det ansluter Turingean

som rinner ut i sjon Turingen.
Andringen av detaljplanen kan komma att skapa en liten paverkan pa dagvattenhanteringen

inom fastigheten genom mindre férindringar 1 avrinnings- och drineringsmonster.
Fastigheten dr idag till storsta del hardgjord och dndringen kommer inte att medféra en
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betydande paverkan. Planbestimmelserna som reglerar markens anordnande fortsitter att
galla oforiandrat.

Miljokvalitetsnormer
Andringen av detaljplanen fir inga konsekvenser pa miljckvalitetsnormer for luft eller
vatten.

Halsa och sakerhet

Oversvimning

Enligt Lansstyrelsens skyfalls- och lagpunktskartering bedéms planomradet inte ha risker
tor oversvimning vid skyfall. Férindringen av detaljplanen medfér ingen storre paverkan
pa Oversvimning eftersom marken redan ar hardgjord till stérsta del.

Sociala
Andringen av detaljplanen far inga konsekvenser pa sociala aspekter.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet har det tidigare funnits fornlimningar, i form av en boplats, en hird och
hillristningar. Samtliga limningar ir undersékta och borttagna. Andringen av detaljplanen
medf6r inga konsekvenser pa fornlimningar.

Riksintresse
Andringen av detaljplanen far inga konsekvenser pa riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

1 § Mark- och vattenomraden skall anvindas f6r det eller de andamal f6r vilka omradena dr
mest limpade med hiansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride
skall ges sadan anvandning som medfor en fran allméin synpunkt god hushallning.

Planomradet for andringen dr redan ér planlagd som kvartersmark for industridndamal,

vilket bedoms limpligt med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.
Andringen av detaljplanen bedéms dirfér flja god hushallning enligt Miljobalkens 3 kap.

Trafik

Motortrafik

Andringen av detaljplanen medf6r inga betydande konsekvenser pa trafiken.
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Genomforandefrdagor
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Terminal Real Estate Sweden AB ir fastighetsdgare for fastigheten som ingir i planomradet
tor dndringen av detaljplanen.

Tekniska fragor

Dagvattenhantering

Hanteringen av dagvatten bedoms kunna ske pa samma sitt som idag utan férindring. Vid
behov kommer en dagvattenutredning tas fram efter samrad som redogor for eventuella
forslag till utveckling av dagvattenhanteringen inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatoren bekostar detaljplaneliggning av det aktuella omridet. Aven sidana utredningar
som krivs for upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. En avgift tas ut i
samband med framtida bygglovsprévning.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran att den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Tidsplanen ér preliminér och kan komma att revideras under arbetet.

Samrid Kwvartal 2 2024
Granskning  Kvartal 3 2024
Antagande Kwvartal 1 2025
Laga kraft Kwvartal 1 2025

Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har upprittats av Nykvarns kommun genom:

Martin Mansell, Planchef
Elin Holmstrém, Planarkitekt
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