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Programskede

Programskedet ar valbart. Syftet med ett planprogram ir att ange forutsittningar fér plan-
arbetet, uttrycka kommunens vilja och mal med planuppdraget, samt att i ett tidigt skede fa
ta del av berérdas synpunkter. Efter programsamradet avgors om arbetet ska ga vidare med
detaljplan f6r hela eller delar av programomradet.

Kommunen kan ocksa efter programsamradet bestimma att inte ga vidare med en
detaljplan f6r omradet.
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INLEDNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planprogrammet dr att prova forutsittningar for en utbyggnad med cirka 300
bostider, en blandning av bostadstyper och upplatelseformar. Det kan innebira en- eller
tvabostadshus i en eller tva vaningar, radhus, kedjehus eller flerbostadshus upp till 4-5
vaningar. Tomtstorleken kan komma varieras beroende pa terringen, topografi,
naturvirden och bebyggelsetyp. Sprangning och fyllning av omradet i stor omfattning ar
inte 6nskevirde.

Planprogrammet har foregatts av en ansékan om planbesked. Kommunstyrelsen har
bedoémt enligt beslut {90 Protokoll 2014-06-03 att uppritta ett planprogram dar
forutsittningar for fortsatt arbete utreds.

PLANDATA

Programomradet ligger norr om Nykvarns titort och E20 vid Vidbynas golfbana ute pa
landsbyggden mellan Turinge och Kimsta/Stingaro, cirka 3,5 kilometer (fagelvig) fran
Nykvarns Centrum. Planomridet har en svag koppling till Turinge samhillet via
golfklubbshus och radhus omradet som byggds 2017/18. Jordbrukslandskap Kimsta ligger
en bit ifrdn programomradet utan en naturlig koppling. Omridet ir idag obebyggt och
storre delen av omradet bestar av skog. En mindre sj6, Miaren, finns i niarheten till
Programomradet samt en del sammanhingande vatmarksomrade, virdefullt ur
naturhinseende. Programomridets omfattning dr ca 70 ha. Hela omradet dgs av Vidbynis
golfanliaggning AB och foretrids av Bo Olsson. Kommunen dger ingen mark i omradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3-4 KAP
MILJOBALKEN

Forvaltningen bedémer att bestimmelserna i 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken tillgodoses i
programfoérslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet i miljobalken iakttas.

Inga riksintressen berérs. Inom omradet finns dock ett antal fornlimningar. En arkeologisk
utredning fér omradet har tagits fram av Riksantikvarieimbetet.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP MILJOBALKEN

Om markavvattning skulle bli aktuellt krivs dispens och tillstand f6r detta av Lansstyrelsen.

OVRIGA FORORDNANDEN

Omradet ber6rs inte av nagra 6vriga forordnanden, t.ex. 7 kap miljobalken
(naturvardsférordnanden, vattenskydd, naturminnen, rédlistade arter, biotopskydd m.m.).
Strandskydd giller for sjon Miaren pa 100 meter.

PLANPROGRAM
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Omradet ligger i nirheten till ett omrade som ar utpekat for bostader med inslag av

verksamheter och service. Programomradet sjalv dr inte utpekat i gallande Oversiktsplan
2014 t6r bostadsbebyggelse.

BOSTADSFORSORJNINGSPLAN

Den gillande Bostadsforsorjningsprogram 2017-2021 stodjer ett mindre byggande av
bostider inom niromradet som har bygeds enligt gillande detaljplan Nr: 054 (Laga Kraft
2016-10-25).

DETALJPLANER

Programomradet saknar gillande detaljplaner.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN OCH MILJO-
KONSEKVENSBESKRIVNING

En behovsbedémning om betydande miljopaverkan har tagits fram i samband med
planprogrammet (daterad 2017-10-24, bilagas) och kommit fram till att ett genomférande
av en detaljplan f6r Vidbynis 1:60 kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt MB
6:11. En miljébedémning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt MB 6:11-6:18 ska darfor
goras 1 samband med eventuell fortsatt detaljplanliggning av omradet.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen beslot 2014-06-03, § 90, Dnr KS/2013:403, att ge milj6- och
samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att préva detaljplan for nytt bostadsomrade 1
anslutning till Vidbynas Golfanldggning.

Planprogrammet upprittas enligt PBL 2010:900 med dess lydelse fran 2 januari 2015.

FORUTSATTNINGAR

NATUR
Mark och vegetation

Naturvirdena bestar frimst av hillmarkstallskog och tvd vatmarker, en stor och en liten. I
den stora vitmarken finns flera grod- och krildjursarter bland annat stérre
vattensalamander och dkergroda som lyder under artskyddsférordningen § 4, 5 och 7 samt
mindre vattensalamander, vanlig padda och snok som lyder artskyddsforordningen § 6.
Hinsyn ska tas till dessa arter. Néagra kraver dispens fran Linsstyrelsen om deras livsmiljé
forindras.

Ingen av dessa arter bedoms kunna bli missgynnade av byggplanerna, da den eventuella
exploateringen kommer inte sker dér dessa arter finns. Men eventuella férindringar av
vatmarken kan féranleda behov av dispens. Vatmarken kunde vid en exploatering av
omradet utgbra en viktig del 1 gestaltningen av rekreations- och naturmiljéer. Diskussioner
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har forts om att aterfora vattennivan till tidigare nivaer. Utloppet nedstréms har damts upp
av baver, vilket kan vara positivt.

Naturvardesbedomning
Haborebrrimakans

B - togea satunirde

- High natumbeds

3 Pilaghg réturrvivda
[ T —

Ehiognsse 20151118

Naturvirdeskarta med virdekirnor f6r biologisk mangfald.

Akermark

Akermark finns inte i programomradet.

Landskapsbild

Programomradet upplevs i forsta hand av lokala besékare. De flesta besckare upplever
programomradets landskap fran grusviger i niromradet och golfbanan. Konsekvenser for
upplevelsevirdena kan vara negativa da den kommande bebyggda miljén har ingen
koppling till det stora sammanhanget eller den lokala bebyggda miljon i Turinge.

Geoteknik och radon

De geotekniska forhallandena bedoms vara god for en exploatering av omradet men en
geoteknisk utredning bor goras f6r omradet 1 samband med eventuell fortsatt planering for
att unders6ka markforhallanden och foresla grundliggningsteknik inom kvartersmark for

bostider och for planerad gatu- och va-utbyggnad. Omradet ir inte paverkat av nagon
kraftledning.

Marken klassificeras som normal ndr det giller radon. Byggnader skall uppforas radonsikra
om inte en lokal undersékning visar att gransvirden for radon underskrids.

PLANPROGRAM
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom programomradet. I anslutning till omradet
soderut finns Vidbynis golfbanan med klubbhus och restaurang och en blandad befintlig
bostadsbebyggelse i form av smahus, radhus och ligre flerbostadshus.

SERVICE, SKOLOR OCH MOTESPLATSER

Forutom ett par befintliga restauranger och golfklubbhus dir finns ingen service 1 omradet
eller nairomradet. I Nykvarns centrum, som ligger ca 4,5km fran programomradet, finns ett
stort utbud av handel och métesplatser, offentlig och kommersiell service. Fran
programomradet dr det ca 4,5-5 km till férskola och grundskola.

En forskola beh6ver byggas i samband med exploateringen. Mark ska reserveras inom
planomradet eller niromradet Turinge for férskola andamal.

ARKEOLOGI OCH KULTURMILJO

Det finns en hel del fornlimningar inom programomradet och i omradets niarhet. En
arkeologisk utredning, Riksantikvarieambetet rapport 2002:17 har utforts.

De forhistoriska och historiska limningarna i Vidbynis och Virsta om manniskors livsrum
1 Turinge under nirmare fem tusen ar. Under denna langa tid har landskapet genomgatt
stora fordndringar, fran ett skdrgardslands med vidstrickta fjardar till 1900-talets dkerbruk
med tickdikade akrar omgivna av skogsmark med timmervigar och viandplatser. For att
bittre forsta de kulturhistoriska sammanhangen och virden som gravar, boplatser,
dlvkvarnar, kolmilor och torp utgér bér man f6rsoka anligea ett samtida perspektiv.
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GATOR OCH TRAFIK

GATOR

Efter programsamradet har en trafikanalys genomforts som utrett tva alternativa
infartsvigar. Alternativ 1. Som innebar kvalitetsforbittringar pa nuvarande vigstruktur via
Kamstaviagen forbi Vidbynas golfklubb, samt Alt 2 som innebir en ny gatustrackning pa
och intill golfbanans Ostra delar. Se r6d strickning i bild.
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Analysen visar att det finns problematik med vilket alternativ man dn valjer, men
foresprakar alternativ 2 eftersom fullgod vigstandard for framtida kollektivtrafik inte
bedéms kunna uppnis lings delar av befintlig vag(Alt 1).

Det slutliga valet av tillfartsvigens striackning (alt 1 eller 2) och standard péaverkas av:

1. Planeringens omfattning, dvs antalet bostidder och annan foreslagen markanvindning.

2. Behov av utlokaliserad forskola => krav kommunalt huvudmannaskap

2. Avsikt gillande huvudmannaskap, kommunalt huvudmannaskap innebdr att vigar skall
utfoéras enligt kommunal standard.

3. Om omradet avses forsorjas eller forberedas for framtida forsérjning med kollektivtrafik,
staller krav pa vigsektioner, hallplatser och framkomlighet.

Trafikanalysen visar dven att oberoende av
projektets omfattning kan ny trafiklésning
komma att krivas vid anslutning mot
Jarnavigen (Vig 509) med anledning av
tillkommande trafik. Utredaren foreslir en
cirkulationslosning. Trafikverket 4r dock
vigens huvudman och ansvarar for framtida
utformning.

Utredaren har dven foreslagit atgarder for
problematiken pafart E20.

PLANPROGRAM
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GANG- OCH CYKELVAG

I samband med en utbyggnation av omradet ska Kiamstavigens standard fran Turinge
kyrka till programomradet héjas och en separat cykelvag byggas. Inom programomradet
och niromridet kan mark behova reserveras for att mojliggora utbyggnad av separat gang-
och cykelvig till Turinge kyrka utmed vig 576.

KOLLEKTIVTRAFIK

Befintlig busshallplats ligger ca 1,5 km fran programomradet vid Turinge kyrka.
Busslinjerna 780 och 782 har férbindelse med Sodertiljes och Nykvarns stationer for
pendeltdg samt regionaltag. Att dra en busslinje in i omradet dr idag inte aktuell. Trots det
ska vissa vigar vara dimensionerade foOr att tillita en busslinje i framtiden da antal bostider
Okar.

PARKERING

Parkering f6r bostaderna forutsitts ske pa respektive tomtmark.

LEK OCH REKREATIONSOMRADEN

Goda forutsittningar finns for lek och rekreation inom omradet. I omradets narmaste
omgivningar kommer det att finnas gott om naturmark och skogsmark.

VATTENOMRADEN

Omradet ligger i avrinningsomradena for ytvattenférekomsterna Turingen och Turingedn
och som bada har mattlig ekologisk status. Sjéarna Miaren- Mindalsjon-Lundesjon-
Anstasjon-Norra Méasnaren utgér tillsammans med Kimstasjon ett stort sammanhingande
vatmarksomrade, mycket virdefullt ur naturhinseende. Sjéarna dr niringsrika och bevuxna
med vass. Tillrinnningsomradet omfattar frimst odlingsmarken norr om
vatmarkskomplexet som annars 1 huvudsak omges av blandskog omvixlande med rena 16v-
och granbestaind. Omradet har ett rikt fagelliv. Dikning, invallning eller férorenande
utslipp som ytterligare paskyndar igenvixningen ir exempel pa atgirder som inte ar
forenligt med naturvardsintresset.

TEKNISK FORSORJNING

VA

En 6versiktlig kapacitetsutredning dr genomford vilken visar att de ledningar som idag
torsorjer golfbanan och intilliggande bostider inte ensamt kan f6rsorja dven Miare backar
om omfattningen medfor 300 tillkommande bostader. Ytterligare anslutning kravs fran
huvudledningar lings gamla Stringnisvagen och utredaren foreslar anslutning 6ster om
Trafikplats Nykvarn. Pa grund av hojdskillnader kommer dven en lokal vattenreservoar
kravas.

DAGVATTEN

Utgangspunkten i dagvattenhanteringen ar att varken dagvattenflédet eller mingden
féroreningar fran omradet ska 6ka efter exploateringen. Omradet ska klara kraftiga skyfall
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(100-arsregn). Kommande detaljplan som innebar en 6kad andel byggbar yta, hogre andel
hardgjord yta samt férmodade Okade trafikrorelser inom omradet kan innebira att

mingden fororeningar i dagvattnet okar.

Ombhindertagande (rening) eller f6rdrojning av dagvatten ska ske pa den egna fastigheten,
foretradesvis med infiltration (LOD) och direfter genom fordrojning.

I programomradet utfors utjimningsdammar med Sppen vattenyta med braddning till
oppet dike séder om programomridet. Rening krivs om dagvatten leds till sjon Miaren.
En omfattande dagvatten utredning kommer utférs i samband med eventuell fortsatt
planering av omradet.

EL/TELE

Nya transformator-/nitstationer for elférsotjning av omradet tillkommer inom eventuellt
planomrade. Det ér Telge Energi som ér ledningsigare av el och bredband.

AVFALLSHANTERING

Avfall hanteras enligt kommunens avfallsplan. Troligen kommer flera olika system att
finnas inom programomradet t ex ett antal miljobodar med méjlighet dér ett system med
gemensam l6sning for flerfraktionssortering (killsortering) f6r bostider.

Plats f6r miljostation for Gvrigt avfall sa som farligt avfall, grovsopor med mera planeras i
sydvistra delen av programomradet.

BULLER

En trafikbullerutredning har gjorts 2016-04-04 av Akerléf Hallin Akustikkonsult AB for att
utreda hur mycket bullret frain E20 paverkar omradet. Andra bullerkillor dr en nirliggande
modellflygbana och skyttebana. Ljudnivaerna inom omradet dr dock ldgre dn riktvirdena
for alla tre bullerkillorna.

FORORENADE OMRADEN

Nigra kianda férorenade omraden finns inte inom planomradet.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Farligt gods transporteras pa E20. Nagra sirskilda skyddsatgirder foreslas inte, eftersom
leden ligger pa tillrickligt stort avstand.

GENOMFORANDEFRAGOR

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Da sambhillets viktiga punkter, forskolor t.ex, kommer ligga inom omradet ska vigar intill
omradet och dven en del vigar inom omradet har kommunalt huvudmannaskap.
Kvartersgatorna inom omradet kan bli enskilda gator med enskilt huvudmannaskap. En
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samfillighet bildas med de kommande fastighetsigarna inom omradet som ansvarar for
kvartersvigar samt naturmark inom omradet. F6r de kommunala vatten- och
avloppsledningarna, inklusive dagvatten ledningar och anliggningar blir huvudmannaskapet
kommunalt.

AVTAL

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal upprittas mellan exploatéren och kommunen vid eventuell
planligening av omradet. Det innebir att exploatoren ska sta for kostnaderna f6r
kommunens planarbete och nédvindiga utredningar som behévs.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas med fastighetsidgarna och kommunen vid eventuell
planlidggning av omradet. Det ska bland annat reglera att exploatoren star for
exploateringskostnaderna, d.v.s. kostnaden for utbyggnaden av gator, dagvatten anliggningar,
med mera i omradet. Ett VA-avtal med kommunens VA-forvaltning kan tillkomma.

PLANPROGRAM

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

Eventuella kostnader for anliggande och iordningstillande av fysiska anliggningar inom
saval allmin plats som kvartersmark, t.ex. vigar, nya ledningar, flytt av ledningar,
gronomraden, hantering av dagvatten, stabilisering av mark ska bekostas av exploatoren.

Drift kostnader for eventuella allmianna platser ligger hos kommunen.

LANTMATERIFORRATTNINGAR

Eventuella kostnader for fastighetsbildning bekostas av exploatoren.

AVGIFTER

Ingen planavgift tas ute i samband med exploateringen av omradet. Eventuella avgifter f6r
VA-anslutningar bekostas av exploatoren eller kommande markagare.

OVRIGT

UTREDNINGAR

Arkeologisk utredning av Vidbynis och Virsta UV mitt, Rapport 2002:17,
Riksantikvarieambetet.

Naturvirdesinventering, Miare Backar
2015-11-20 Ekologigruppen

Bullerutredning for detaljplan
2016-04-04 Akerlof Hallin Akustikkonsult AB
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Trafikanalys, Vidbynids 1:19

2020-08-27, WSP

Enkel konsekvensutredning for VA och trafik, Miare backar
2018-05-04, Stadsbyggnadsteknik

Behovsbedémning
2017-10-24, Nykvarns kommun

Planhandlingarna har upprittats av Nykvarns kommun
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Eva Nordh Martin Mansell
Tt Samhillsbyggnadschef Planchef
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