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Samradsredogorelse
Planprogram for Miare Backar, del av fastigheten Vidbynas 1:19

Dnr: KS/2013:403

Indledning

I samradsredogorelsen sammanstills synpunkter som inkommit under samradstiden till-
sammans med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas 1 den fortsatta hanteringen
av planirendet.

Hur samradet har bedrivits
Programsamradet har pagatt under tiden 2019-02-20 till och med 2019-03-20.

Trafikférvaltningen Region Stockholm begirde den 2019-03-20 om f6rlingd svarstid till den
2019-03-27.
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Inkomna synpunkter

Under granskningstiden inkom 30 st skriftliga yttranden.

Myndigheter och verk

1. Lansstyrelsen 2019-04-02 Erinran
2. Lantmateriet 2019-03-21 Erinran
3. Trafikverket 2019-03-20 Erinran
4. Trafikforvaltningen Region Sthlm 2019-04-03 Erinran
Férvaltningar

5. Utbildningskontoret 2019-02-25 Erinran
6. Tratikenheten 2019-03-20 Erinran
7. Milj6avdelningen 2019-03-18 Erinran
Féretag och verksamheter

8. Skanova 2019-03-08 Erinran
9. PostNord 2019-03-05 Ingen erinran
10. Telge 2019-03-20 Erinran
Organisationer och féreningar

11. Friluftsfrimjandet 2019-03-13 Erinran
12. Naturskyddsforeningen 2019-03-10 Erinran
13. Jagarnas riksforbund Nykvarn/Sodertalje 2019-03-19 Erinran
Politiska partier

14. Liberalerna 2019-03-20 Erinran
Sakégare

15. Vidbynis Anligegning AB 2019-03-20 Erinran
16. Selebos Hiradsallmanning 2019-03-06 Erinran
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Samfélligheter utanfér programomradet

17. Kdmstavigens samfillighetsforening 2019-03-20 Erinran
18. Kranglans vigsamfillighet 2019-03-19 Erirnan
Privatpersoner

19. Privatperson 1 2019-03-06 Erinran
20. Privatperson 2 2019-03-07 Erinran
21. Privatperson 3 2019-03-13 Erinran
22. Privatperson 4 2019-03-13 Erinran
23. Privatperson 5 2019-03-13 Erinran
24. Privatperson 6 2019-03-17 Erinran
25. Privatperson 7 2019-03-18 Erinran
26. Privatperson 8 2019-03-20 Erinran
27. Privatperson 9 2019-03-20 Erinran
28. Privatperson 10 2019-03-20 Erinran
29. Privatperson 11 2019-04-01 Erinran

Nedan féljer en sammanfattning av inkomna synpunkter under programsamradet.
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Myndigheter och verk

1. Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Den foreslagna bebyggelsen ligger utanfor den bebyggelsestruktur som redovisas 1 den
regionala utvecklingsplanen, RUES 2050. Regionplanens intention ir att bostdder i forsta
hand ska lokaliseras till Nykvarns titort. Det framgar ocksa tydligt av RUFS 2050 att
regionen inte prioriterar kollektivtrafik f6r nya bostadsomraden utanfér den utpekade
bebyggelsestrukturen.

Linsstyrelsen konstaterar vidare att f6reslagen bostadsutbyggnad inte stimmer med
intentionerna i kommunens oversiktsplan. Ifall kommunen dnda viljer att ga vidare med
planliggningen ir det ett flertal fragor som kommunen behover klargora for att sikerstilla
markanvindningens limplighet.

Provningsgrunder eligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedémer, med hinsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL, att
kommunen i fortsatt planering behover redogora for att strandskydd inte upphivs i
strid med bestimmelserna i 7 kap. miljébalken, visa hur miljékvalitetsnormer enligt 5
kap. miljobalken kan féljas samt sikerstilla att bebyggelsen blir limplig med hinsyn till
minniskors hilsa och sikerhet avseende markstabilitet och Gversvimningsrisker.

Strandskydd

Strandskyddat omride om 100 meter fran sjon Miaren berérs. Kommunen behéver i det
fortsatta planabetet beskriva hur strandskyddet avses hanteras. Om strandskyddet avses att
upphivas i kommande detaljplan ska tillimpliga sirskilda skil presenteras samt en bedémning
hur ett upphivande ir forenligt med strandskyddets syften.

Miljokvalitetsnormer for vatten

I omradet finns for nirvarande tva vatmarker som kan komma att paverkas negativt vid en
bostadsutbyggnad i nirheten. Lansstyrelsen vill uppmarksamma att vatmarker fyller viktiga
ckosystemtjanster, bland annat att de kan rena och férdréja vatten samt infiltrera ytvatten
till grundvattenmagasin. Dirfor dr det viktigt att bibehalla funktionaliteten 1 vatmarken vid
tillkommande bebyggelse i dessa omraden.

Okade fléden kan komma att innebira negativa effekter pa yt- och grundvatten, vilket
kommunen behéver studera och rapportera under fortsatt planarbete. Kommunen anger
1 programmet att en dagvattenutredning ska tas fram till plansamradsskedet. Kommunen
behover 1 denna inkludera och relatera till vaitmarkernas funktionalitet.

Hilsa och Siakerhet

Markstabilitet
Av plan- och bygglagen foljer att det aligger kommunen att utreda markens lamplighet
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utifran bland annat risken for ras och skred. Kommunen behéver ta hinsyn till att de
geotekniska egenskaperna kan komma att dndras 1 ett framtida blotare och varmare klimat.
I detaljplanen ska det vara klarlagt att markanvindningen ér limplig utifran geotekniska
aspekter och med vilka motiv kommunen gor denna bedémning. Enligt SGU:s 6versiktliga
jordartskartor utgors jorden i omradet till viss del lera, vilket kan féranleda risk f6r ras och
skred. Kommunen behover utreda riskerna for ras och skred i kommande planskede.

Oversvimning och skyfall

Lansstyrelsen har tagit fram en ligpunktskartering for linet som visar var i landskapet
vatten kan ansamlas vid kraftig nederbord. Karteringen visar att vatten kan ansamlas
frimst 1 norra och sédra delarna av programomradet. Lagpunktskarteringen kan anvindas
som aktsamhetskarta dir kommunen sedan kan gora en mer detaljerad kartering 6ver
problemomraden. Resultatet bor ligga till grund for planens utformning, exempelvis
genom hojdsattning av bebyggelsen. Linsstyrelsen vill dven passa pa att meddela att vara
rekommendationer gillande hur risken f6r 6versvimning till £6ljd av skyfall beh6ver
hanteras i den fysiska planeringen finns tillginglig pa var webbplats.

Fragor av betydelse for programmets genomférbarhet

Fornlimningar

Kinnedomen om fornlimningar och ovriga kulturhistoriska limningar inom planomradet
baseras pa en arkeologisk utredning fran 2002. Sedan dess har kulturmiljélagen delvis
férindrats och bland annat darfér ger utredningen inte tillrackligt underlag for att

det ska vara méjligt att bedéma planprogrammets paverkan pa kulturmiljon. Av
utredningsrapporten framgar dven att ett centralt beldget avsnitt, Vidbynis 1:16 och 1:17
undantogs fran den arkeologiska utredningen, p.g.a. andra fastighetsidgare och att denna del
vid en eventuell exploatering behover kompletteras med en arkeologisk utredning,
Linsstyrelsens sammantagna bedomning ar darfor att det krivs en kompletterande
arkeologisk utredning.

Radgivande synpunkter

Relation till 6versiktlig planering

Planprogrammet foreslar en relativt stor utbyggnad med 300 bostider. Det ligger relativt
langt ifran kommunal service, befintlig busshallplats och vagnitet har lag standard.
Omriadet ligger utanfér de av kommunen i 6versiktsplanen utpekade bebyggelsestraken och
omraden for utbyggnad av bostider.

I kommunens 6versiktsplan pa s. 51 anges att skolor ska placeras strategiskt nira barnen
med trygga och sikra skolvigar. Framtidens skolor organiseras med bade kvalitet och
kostnadseffektivitet i verksamheten.

Det planerade omradet har 1,5 km till nairmaste busshallplats och 4,5 km till Nykvarns
centrum dir 6vrig samhillsservice inklusive skola finns. En férskola planeras men for
skolbarnen kommer skolskjuts att krivas.
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Omriadet hyser fornlimningar och det finns naturvarden fraimst knutna till hallmarkstall
och forekomster av sj6, vatmarker och smavatten i landskapet. En utbyggnad av flera
hundra bostader, varav bland annat flerbostadshus i1 4-5 vaningar, i detta omrade skulle
férutom en omvilvande karaktirsforindring av landskapet utan sammanhang med
omgivningen bland annat innebara utokat bilberoende och — anvindande vilket vare sig
ligger i linje med miljémalen eller principerna som lagts fast i regionala utvecklingsplanen
tor Stockholmsregionen, RUFS 2050.

Trafik

Omradets boende kommer i stor utstrickning att vara hanvisade till att kora bil. Pa sidan 10
1 planprogrammet star det att kommunen riknar med ca 1200 trafikrorelser per dag vilket
skulle innebira en betydande 6kning av belastningen pa pafarten till E20. Lansstyrelsen
delar Trafikverkets uppfattning att det ar angeldget att trafikpaverkan pa de statliga

vigarna utreds i det kommande planarbete. Trafikutredningen bor utga fran Trafikverkets
Basprognos 2040.

Unders6kning/Behovsbedémning

Nya regler i 6 kap. miljobalken tridde i kraft den 1 januari 2018. Enligt
overgangsbestimmelserna ska planer och program som pabérjats fore 1 januari 2018
handliggas och bedémas enligt dldre foreskrifter (Overgangsbestimmelser miljébalken
2017:955). Lansstyrelsen anser att det dr otydligt néir planuppdrag gavs och nar planarbetet
paborjades.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att en MKB kan komma att bli aktuell. Med
anledning av omradets hoga natur- och kulturmiljévarden samt det faktum att forslaget
avviker fran 6versiktsplan och regional planering, bor MKB:ns huvudsakliga inriktning vara
att utreda alternativa lokaliseringsmdjligheter.

2. Lantmateriet

Végen till omradet

Vigen till omradet utgérs av en gemensamhetsanliggning som foér-valtas av en
samfillighetsférening. Pa s. 10 nimns att standardhoj-ning av vigen behovs. I arbetet
med att ta fram planen maste kom-munen fundera kring hur denna standardhdjning ar
tinkt att ske och vad som ska ske med gemensamhetsanliggningen. Ska en gemen-
samhetsanliggning agera som matarvag till ett nytt bostadsomrade med kommunalt
huvudmannaskap? Ska deltagande fastigheter sta for standardh6jningen?

3. Trafikverket

Riksintresse for kommunikationsanlaggningar

Planprogramomradet ligger ca tva kilometer fran E20. Vigen ir utpekad som riksintresse
tor kommunikationer och ska dirmed skyddas mot atgirder som kan forsvara tillkomsten
eller nyttjandet av anlidggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anldggningen
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och eventuella framtida utbyggnadsbehov. Trafikverket anser att det tydligt bor framga av
planprogrammet hur riksintresse E20 kan komma péverkas av framtida exploatering. E20
tillhor det nationella stamvignitet och har en betydande funktion for saval langviga som
daglig trafik, godstransporter och kollektivtrafik. E20 dr dessutom utpekat som primir
ransportled for farligt gods.

Trafikpaverkan

Trafikverket anser att det 4r angeldget att trafikpaverkan pa de statliga vigarna utreds i det
kommande planldggningsarbetet. Trafikutredningen bor utga fran Trafikverkets Basprognos
2040.

Det foreslagna planomradet dr lokaliserat utanfér Nykvarns titort och det dr 4,5 kilometer
till nirmaste forskola, grundskola, handel och service. Trafikverket anser att det 4r av stor
betydelse kommunen i tidigt skede planerar f6r att utveckla gang- och cykelkopplingar

till viktiga malpunkter. For att det ska finnas alternativa fairdmedel jaimte biltrafik ar dven
tillgdngligheten till kollektiva fairdmedel betydande.

3. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Overgripande synpunkter

Planprogrammet fér Miare Backar ligger inom det som i RUFS 2050 anges som landsbygd,
skirgard och Gvrig mark. I dessa omraden bor ny bebyggelse planeras i anknytning till
redan bebyggda omraden. Utspridd bebyggelse bor undvikas. Bebyggelsen ska planeras

sa att hallbara tekniska f6rsorjningssystem kan uppnas. Omradet bedéms inte ge
forutsittningar for en god energiférsorjning och avfallshantering;

Region Stockholm betonar vikten av att anpassa bebyggelsen efter virdefulla natur- och
kulturmiljovirden. Exploatering pa jordbruksmark bor undvikas, sirskilt pa naturbetesmark
och akermark med klass 3 -5 i akermarksgraderingen. Region Stockholm ser positivt pa att
hinsyn tas till de tva vatmarkerna i Miare Backar.

Planens mojliggorande av hallbart resande

Programomradets lige 2 km farn befintlig busstrafik ger inte forutsittningar for kollektivt
resande till och fran omradet. Trafikférvaltningen vill lyfta vikten av att tillkommande
bebyggelse i Nykvar lokaliseras inom limpligt gangavstand till befintlig kollektivtrafik for
att ge forutsittningar bade for hallbart resande och for att 6ka utbudet av kollektivtrafik vid
dessa hallplatser.

Det ar 6nskvirt att kommunen f6r ett resonemang om kombinationsresor med cykel och
kollektivtrafik samt hur cykelinfrastrukturen kopplar mot kollektivtrafikens knutpunkter.
Aven resonemang kring infartsparkering bor foras i programmet.
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Forvaltningar

5. Utbildningskontoret

Med en utbyggnad med 300 bostider, kan vi anta att Nykvarns kommun kommer att
behova tillgodose forskola eller skola f6r 450 nya barn. Avstiand till nuvarande férskola

och skola ar 4,5-5 km. I planprogrammet raknar man med att en forskola behover byggas

1 samband med exploateringen. Utbildningskontoret anser att det behover utredas om en
torskola ricker men dven om en ny skola behovs i anslutning till omradet eller pa den sidan
av motorvagen.

I lokalf6rsorjningsplanen for skolor och forskolor som dr under framtagande, finns inte
detta omrade med. Utbildningskontoret anser att lokalférsérjningsplanen bor revideras och
att planprogrammet for Miare Backar da tas med.

6. Trafikenheten

Under 2018 gjordes en Enkel konsekvensutredning fér VA och Trafik, f6r Miare Backar.
I den star det att det 4r olampligt att tillfora mer trafik dn nédvindigt med hansyn till den
befintliga trafiksituationen via Kimstavigen 6ver Vibynis. Utredningen tar dven fram ett
tredje forslag som innebir en ny trafiklink norrut frain Gamla Stringnasvigen. Som kan
vara ett bittre alternativ in dom som beskrivs i Planprogrammet f6r Miare Backar.

Bra att belysa att det kommer bli en visentlig 6kning av trafik av vir redan hart belastade
trafikplats 140 Nykvarn.

7. Miljdavdelningen

Kollektivforbindelser

Programomradet ligger inte 1 anslutning till buss eller annat kollektivt transportmedel.
Planer pa att dra in buss i omréadet finns inte enligt planprogrammet. I kommunens antagna
miljoprogram anges: "Kollektivforbindelser mellan omraden och till omgivande malpunkter dr ett krav
vid samlad bebyggelse. Ny samlad bebyggelse ska ha tillgang till busshallplats inonr 500 meter”. Dessa
krav uppfylls inte i det foreslagna planprogrammet. Programforslaget ér inte forenligt

med det av kommunfullmiktige antagna miljoprogrammet och bidrar inte till en hallbar
utveckling for Nykvarns kommun.

Trafikbelastning

Planprogrammet anger att antal bostider kan uppga till 300 stycken. Avstindet till centrum
och skola anges till 4,5-5 km. Med tanke pa att det 1 dagsldget inte finns ndgra planer pa
kollektiva firdmedel innebir detta att samtliga transporter och resor in 1 omradet forvintas
ske med bil. Enligt programférslaget innebir detta en 6kad trafikbelastning av ca 1200 st
trafikrorelser/dygn. I berdkningen ingér 4 resor per bostad och dygn, vilket upplevs lagt
riknat. Transporter for samhillsnyttig service, saisom posthantering, renhéllning, snéréjning
osv. ingar inte 1 uppskattningen. Sammantaget anses inte planprogrammet férenligt med
kommunens miljoprogram, Sveriges miljomal eller en hallbar utveckling,
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Programmet paverkar vattenforekomster med miljokvalitetsnorm, paverkan pa denna bor
utredas.

Forandringar i vattenfloden fran omradet
Eventuella atgirder i programomradet far inte innebéra negativ forindring i vattenflodena
till och i de vata omraderna i de angrinsande vitmarksomradena.

Foéretag och verksamheter

8. Skanova
Skanova har markférlagda teleanldggningar i och i anslutning till planomradet.

Atgirder for nya serviser for att kunna ansluta omréadet till Skanovas nit forvintas
meddelas, mo6jliggors och bevakas under lednings-samordningen i kontakter med Skanovas
representant for omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lige,
tvingas undanflyttningsatgirder att vidtas eller skydda telekablar forutsitter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.

10. Telge

Markjuridik

Inom berért omrade finns markkabel f6r hégspanning samt en befintlig nitstation (NST)
sd det 4dr viktigt att u/E-omrade reserveras i kommande plan. Mindre kommentar dr att
pa sidan 2 (1) bor ’plannprogram” korrigeras och pa sidan 12 (11) star det att "Det ar
Telge Energi som idr ledningsigare av el och bredband”, férst sa dr det Telge Nt inte
Telge Energl, sedan da det ar fortfarande ér oklart hur stadsnatet far agera i Nykvarns
kommun, sa fragan dr ifall det dr limpligt att skriva att Telge Nt 4r ledningsidgare for
bredband i omradet, da detta idag inte ar sikerstillt, dock ser Telge Nit mycket positivt till
bredbandsutbyggnad ifall méjlighet ges. For alla typer av nyanslutning sa skall ansékan till
Telge Nit skickas in och detta bor regleras 1 exploateringsavtal eller tillhérande bilaga,
ledningsavtalet avseende villkor mm.

Organisationer och féreningar

11. Friluftsframjandet
Eftersom det planerade omridet saknar rimlig anslutning till kollektivtrafik (1,5 km
gangvig) anser vi att det dr olampligt f6r exploatering aven ur denna synvinkel.
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12. Naturskyddsforeningen

Vi anser att omradet dr olampligt f6r bebyggelseexploatering, da det ligger utanfor titorten.

Enligt Nykvarns antagna Miljoprogram, sa skall ny samlad bebyggelse ha tillgang till
Busshallplats inom 500 m. Narmaste hallplats ar enl. planprogrammet 1,5 km frin omradet.

Naturskyddsforeningen anser darfor att forslaget ska avvisas.

13. Jagarnas Riksforbund Nykvarn/Sddertalje

Landskapsbild

I programmet under rubrik Landskapsbild aterfinns foljande text. "Konsekvenser f6r
upplevelsevirdena kan vara negativa da den kommande bebyggdmiljon har ingen koppling
till det stora sammanhanget eller den lokala bebyggdmiljon 1 Turinge.” Vi anser att det dr
ett faktum vilket troligtvis dr en anledning till att omradet inte planlagts tidigare.

Buller

Under rubriken Buller nimns forutom trafikbullerutredningen tva andra bullerkillor ett
flyetalt t6r modellflygning och en skyttebana (borde benimnas jaktskyttebana). Hir anges
endast att ljudnivaerna fran dessa dr ligre dn riktvirden. Hur vet man att det stimmer om
det inte utforts korrekta matningar da verksamheten ar igang? Trafikmatningen dr utford 1
bérjan av april da har dessa verksamheter knappt pabérjats.

Omradet ligger relativt hogt och nir det avverkas for byggnationerna 6kar bullervirdena
mot vad de dr idag, Oavsett om riktvirden for buller understigs foreligger en hog risk att
de som bositter sig i det tinkta omradet omedelbart borjar klaga pa buller vilket osokt ger
dessa verksamheter inskrinkningar och i virsta fall nedliggning.

Politiska partier

14. Liberalerna
Overensstimmer ej med kommunens éversiktsplan
Programomradet ir inte utpekat i gillande Oversiktsplan 2014 f6r bostadsbebyggelse.

Oversiktsplan 2014 anger att den nya bebyggelsen ska koncentreras till de utpekade
utbyggnadsstraken och Nykvarns titort vilket frimjar en hallbar samhillsutveckling,
Okningen i antal bostider far konsekvenser for kommunens verksamheter.

Overensstimmer ej med kommunens bostadsférsorjningsprogram

I kommunens bostadsforsorjningsprogram anges att flerbostadshus ska prioriteras 1
kollektivtrafiknira ligen i titorten. I RUFS 2010 pekas 1200 meter fran en station for
spartrafik ut som kollektivtrafiknira lige. Miare backar ligger 3,5 kilometer frain Nykvarns
centrum och har inte ett kollektivtrafiknira lige.

Den tillkommande bebyggelsen pa landsbygden ska samlas i de strak som kommunens
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oversiktsplan pekar ut och med nirhet till kollektivtrafik. Dessa strak ska forses med
infrastruktur 1 form av kommunalt vatten- och avlopp, bredband via fiber och giang- och
cykelvagar.

I Nykvarns kommun finns Sundsviksstraket och Taxingestraket. Miare Backar omfattas inte
av dessa strak.

Sakégare

15. Vidbynas Anlaggning AB

Som markigare onskar vi framféra nagra kommentarer till det planprogram som nu
varit ute pa remiss. Det dr dock ett antal detaljer i materialet som vickt en del oro pa var
sida.

Efter de 6verenskommelser och avtal som vi 2013-2015 slét med kommunen var
tidsplan och arbets- och kostnadsférdelning tydligt angivna. Vi tog enligt avtalets
arbetsplan fram allt material som fran kommunen har begirts — de férseningar som
under tiden uppstatt, har forklarats med hinvisning till kommunens tunga
belastning, men vi utgar fran att 6verenskomna avtal galler.

Vi dr medvetna om att planarbeten inte utgor garantier for lyckosamt utfall for intressenter,
men 4 andra sidan har vi via férfragningar fatt bekriftelser pa att inga beslut i politiska
nivan tagits som frangar avtalets intentioner. Vi har ocksa utgatt fran att det pagaende
arbete som pagick medan OPn framtogs skulle utgéra underlag f6r OP-gruppens arbete.

Begirda utredningar, offentliga méten med berérda grannar, framtagande av modell,
illustration, sektioner och referensmaterial ingar som var del i avtalet.

Lat oss dock 1 punktform ange faktorer som vi anar kan orsaka fragetecken.

1. Ett planprogram har som vi tolkar det bl a till uppgift att som i vart fall visa
mojligheter och risker med en ny bebyggelse. Fordelar och nackdelar -
tortydliganden av fordelar, och klarligganden av hur riskfaktorer undgis,
minimeras eller elimineras. Syftet med detta ir att fortroendevalda och
medborgare i demokratisk ordning ska fa inblick och bas for en vigning av
bade for- och nackdelar. Storsta méjliga transparens — minimering av
osikerheter.

2. ...begreppet "ute pa landsbygden’ pa sid 6 ville vi i samtal med
planhandliggaren ha justerat eftersom det hir r6r sig om ett bebyggelsestrak i
direkt anslutning till golfen och den golfbebyggelse som inleddes for ett par
decennier sedan. Bebyggelsestraket finns markerat i OP.

3. ...detsamma galler formuleringen pa sid 6 att ’omradet har en svag koppling
till Turingesamhallet’.
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4. ...detsamma giller formuleringen pa sid 6: ’Programomradet samt en del
sammanhingande vatmarksomrade, virdefullt ur naturhinseende’.

Vira illustrationer och modell togs fram for att visa att projektet inte beror
virdefulla skogsbestand och vatmarksdelar. Illustrationerna visade ocksa hur
vattentrappor kan utgora del i en strategi for dagvattenhantering och rikare
fauna och flora.

5. ...detsamma giller formuleringen pa sid 6 att Kamsta ligger lingre bort "utan
naturlig koppling’ — vart uppligg med bebyggelsestrik, handlar ju om att
langsiktigt forstirka betingelserna for att Kdmsta via vart Miare Backar,

golfens banor och byggnader och nya bebyggelsen vid Allén blir battre och
tryggare kopplat till Turinge

6. ...detsamma gillde formuleringarna under rubriken OVERSIKTSPLAN p4 sid 7.
Texten bestar av tvd meningar som enligt oss sammantaget blir missvisande:
*1:...”Omradet ligger ’i nirheten till ett omrade’ som idr utpekat for bostider

med inslag av verksamheter och service” — missvisande eftersom det
bebyggelsefinger som kom med i OP gar halvvigs in i planprogram-omradet.
#42...”Programomradet ’ir sjilv inte utpekat’ i gillande OP 2014 for
bostadsbebyggelse” — missvisande.

7. ....detsamma giller slutligen andra delen av formuleringen under rubriken
LANDSKAPSBILD pa sid 8: °...kommande bebyggelsemiljon har ingen koppling
till det stora sammanhanget eller den lokala bebyggelsemiljon i Turinge’.

8. En parentes: Arendet har pa hemsidan fatt beteckningen Vidbynis 1:11, i
akten rubriken Vidbynis 1:19, och sedan inne i texten Vidbynis 1:60 — det
borde vil vara Vidbynis 1:60?

9. Slutligen: Var ambition har varit att med underbyggda kriterier f6r hallbarhet

ta fram en bebyggelse som ska 6ka Nykvarns attraktion. Vi vill som alla kan

forsta att golfen och dess kringliggande milj6 ska vara nagot vi dr stolta 6ver.
Kompletteringar inat kan ge oss ett mer integrerat Nykvarn, bebyggelsestrak utat kan ge
boende- och verksamhetsytor f6r dem som vill bo och verka nira rik natur. I en fingerplan
har man urbana kvalitéer lings striket — och agrara/rurala kvalitéer tvirs striket. Dirav vir
lansering med begreppet ’tridgardsstad i skog’.

10. Planhantering ska enligt statliga direktiv inte dra ut pa tiden som har blivit
fallet. Vi har som golfklubb gjort allt som statt 1 var makt att snabbt
tillhandahalla begirda utredningar, etc. Vi har forstielse for att en kommun
kan hamna i kapacitetsbekymmer.
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16. Selebos Haradsallmanning

Denna omfattande byggnationen som féreslas 1 planprogrammet finner vi som en mycket
stor risk for att brukandet av var skog kommer att férsvaras eller till och med oméjliggéras
i omridet nara Miare Backar.

Vi ser mycket allvarligt pa detta problem och vi kommer inte att acceptera inskrinkningar i
torfogandet Gver var skog,

Samfélligheter utanfér programomradet

17. Kamstavagens samfallighetsforening

Delar av programomradet har stora naturvirden, som allvarligt kan skadas av den
omfattande exploatering som foreslas. I hillmarken finns exempelvis flera fridlysta

vixter sasom tibast och gron skéldmossa, vilka kan bli svart att ridda da omfattande
markarbeten maste genomforas for vagar, husgrunder, ledningsdragningar mm. I centrala
delen av omradet ligger ocksa en mycket virdefull vitmark, som hyser stérre och mindre
vattensalamander, snok och padda, djur som maste skyddas enligt artskyddsférordningen.
Det torde vara mycket svart att férhindra negativ paverkan av dagvatten fran de
exploaterade delarna av planomradet. Var slutsats dr att omradet innehaller sa stora och
Omtaliga naturvirden att den diskuterade exploateringen inte borde kunna legaliseras och
alltsa inte komma till utférande.

Betriffande viganslutningen till planomradet papekas 1 programhandlingen féljande;
”Osterifran kan programomradet ocksi nis frin Kdmsta.”, samt illustrerar ocksa
Kimstavagens Ostra gren sasom anslutningsvig till omradet.

Om kommunen trots ovanstaende bevarande- och skyddsintressen féresprakar en
utbyggnad enligt ovanstaende planprogram kommer det att behovas en utbyggnad och
ombyggnad av hela Kimstavigen 6sterut for att klara den trafik6kning som dven detta
vagavsnitt mot Sédertilje kommer att belastas av da 6stra grenen av Kdmstavigen
kommer att utnyttjas av de boende. Detta innebar att Nykvarns kommun maste

ta 6ver ombyggnaden av hela Kimstavigen samt driften av vigen. Kimstavigens
samfillighetsférening kan inte acceptera att en ny stadsdel byggs efter vigen utan att
kommunen tar 6ver driften och underhallet.

18. Kranglans vagsamfallighet

Med anledning av utbyggnad av ovanstaende omrade dir Kranglanvigen bebyggs pa bigge
sidorna av vigen samt den stora trafikbkningen fran Kdmstavagen samt frin Sundsvik
maste hela Kranglanvigen byggas om till en bittre standard for att klara trafik6kningen
som ett nytt bostadsomrade innebir. Om utbyggnaden av omradet med en ny stadsdel
kommer till stind maste Nykvarns kommun bekosta utbyggnaden av hela vigen samt sta
tor underhall och drift av hela vigen.
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Privatpersoner

19. Privatperson 1

Att forstora ett naturvardsomrade av denna storlek saknar motstycke i Nykvarns kommun!
Kostnader f6r kommunalt vatten, vigar, belysning och transporter under byggnationen
kommer att drabba folk som redan bor pa omradet!

Simsta forslaget jag sett pa linge!l!

20. Privatperson 2

Anser att detta byggprojekt ej bor utforas i nagon del av foljande anledningar:

1. Ett sadant hir byggprojekt passar inte in i denna gamla kulturbygd. Det skulle ocksa slita
hart pa den vackra men skora S6rmlandsnaturen med sina vandringsleder och raststallen
,som redan nu dr hégt frekventerade av den stora mangden deltagare vid Vidbynis golf o
event mfl.

2. Storande ljud fran skjutbanan och flygplatsen skulle skapa rittsliga problem (siésom Tveta
skjutbana 1 S-Tilje) oljudet kommer ocksa att 6ka mera nir triden falls f6r byggnationen sa
fler i omradet far mer oljud.

3. Vigar och Ovrig infrastruktur dr inte anpassade f6r sidan byggnation och kommer att i
hég grad skapa problem f6r de boende i omradet.

21. Privatperson 3

Avviégning enligt Miljobalken och Nykvarns oversiktsplan

Miljobalken

Foreslagen exploatering ér inte forenlig med miljobalken da dtgdrdernas omfattning och
natur har mycket stor inverkan pa miljé och naromraden.

Omradet runt Miaren ir ett vilkdnt rekreationsomrade f6r Nykvarnsborna med sin
siaregna natur. Féreslagen storskalig exploatering dr inte forenlig med vad som stipulerats i
miljébalken.

Nykvarns 6versiktsplan

Enligt Nykvarns kommuns gillande 6versiktsplan (Daterad: 2014-05-20) dr omradet

ej utpekat som ett omrade dir framtida exploatering kan ske, mao strider den mot
oversiktsplanen. For att exploatering oht skall komma pa tal skall en ny 6versiktsplan tas
fram och beslutas om 1 kommunen.

Detta har tjainstemannen pa Nykvarns kommun redan observerat, men ingen vidare
notering ges om detta i underlaget frin kommunen. Vidare anges det dven att
bostadsférsorjningsplanen anger stod for byggnation av ett mindre antal bostader. Ett
mindre antal bostider 4r inte som foreslaget anger dvs 300 st.
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Miljofragor

Miljéutredning

Utredningen 1 sak dr sakligt och professionellt genomférd, dock sa har endast 2 platsbesck
gjorts. Forfattaren sjilv nimner att fler bes6k krivs for att mer grundligt kunna bedéma
omradets virden och att detta bor genomforas. For att kunna gora en adekvat bedomning
av samtliga arter inom omradet skall en inventering géras under ett helt ar, med ett flertal
platsbesok. Detta ir i sak ej genomfért varpa den totala omfattningen av arter i omradet

¢j helt dr utrett. Innan kommunen kan fatta beslut om att ga vidare med detaljplanering

av omradet skall denna utredning genomforas. Vidare har ett antal rédlistade arter funnits
inom omradet, bl.a. mindre och storre salamander. En sd pass kraftig exploatering som
programmet beskriver kommer otvivelaktigt att paverka bade den storre vattensalamandeln
och andra kinsliga arter inom planomradet. Har Naturvardsverkets atgirdsprogram
iakttagits?

Nyckelbiotoper har identifierats under inventeringen, en exploatering av omradet kommer
utan tvekan fa stor paverkan pa miljon och verka negativt f6r nyckelbiotopen.

Vidare anger planprogrammet att sjdarna runt exploateringsomradet innehaller ett rikt
djurliv och att dikning, urvallning mm inte r férenligt med naturvardsintresset. Den
foreslagna exploateringen kommer att fa stora negativa konsekvenser fér bade djur och
fagelliv i dessa idag skyddade miljéer med ett 6kat besoksantal till dessa sjoar.

Enligt Naturvardsverket dr vatmarker sarbara och kinsliga for férindringar av
exploateringar. Den foreslagna exploateringen gir stick i stiv med vad Naturvardsverket
foreslar for skyddsatgirder for vatmarker.

Landskapsbild

Kommunen har med all ritt identifierat att foreslagen bebyggelse inte ”hér hemma”

i landskapsbilden inom omridet och dess angrinsande delar. Flerbostadshus med 4-5
vaningar placeras foreslagsvis 1 direkt anslutning till de centrala delarna inom kommunen,
inte ute pad landsbygden dér den unika landskapsbilden forstors f6r 6verskadlig framtid.
Limpligare bebyggelse om beslut fattas att detaljplaneligga omridet hade varit enskilda
bostader 1-2 vaningar med storre tomtfastigheter om 1500-2000m2/byggnad, uppforda i
klassisk s6rmlandsk stil.

Planprogrammet nimner inte vad angrinsande bebyggelse bestar av, detta bor iakttas.

Arkeologi och kulturmilj6é

Planerad exploatering gar stick 1 stdv med de kulturhistoriska arven inom omradet i sak
och Nykvarn i stort. Det omnimns inte inom planprogrammet den direkta nirheten till
Kimstaborg, ett fornminne med anor fran 400-talet. Risken for att Kamstaborg som ar
nagot unik i sitt slag och lige inom Nykvarns kommun lider kraftigt av den planerade
exploateringen. Den antikvariska utredningen ar dessutom gammal (daterad till 2002)
och ir inte framtagen specifikt f6r denna kraftiga exploatering. En ny med f6r omradet
anpassad antikvarisk utredning bor genomfoéras innan besked for detaljplan kan ges.

Gator och trafik
Information om héjning till kommunens standard behéver omfatta hela Kimstavigen. En
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exploatering med 300 nya bostider kommer innebira att minst hilften av de 1200
passager som anges kommer att goras via Kamsta, ej via Vidbynis da trafikplats

Almnis ligger betydligt mycket nirmare via Kdmsta dn via Vidbynis golfklubb. Den
enskila vigforeningen skall inte och kommer inte kunna béra denna 6kade trafikmingd.
Ovanstdende anses vara en brist i framtaget planprogram. Vidare dr det mycket tveksamt
om en sd pass stor vag far ”plats” da nuvarande bostadshus 1 Kamsta ligger dikt an mot
vag. Ev. bullerdimpande édtgérder fran den 6kade trafikbelastningen skall ocksa bekostas av
exploatoren.

Vidare ligger kommunens service langt ifran platsen for exploatering vilket rimmar illa
med kommunens nya vision "Kom nirmare”. Att tillskapa en exploatering sa langt ifran
Nykvarns centrum rimmar dven illa med miljoperspektivet, da platsen kommer att medfora
ett kraftigt 6kat antal transporter utan direkt tillgang till kommunala transportmedel.

Buller

Nuvarande etablering av jaktskyttebanan dr en konsekvens av tidigare flytt da verksamheten
storde niromradet. Dagens boende 1 niromradet stors ej av befintlig verksamhet, men

om det planerade omradet kommer att exploateras kommer modellflygklubben och
jaktskyttebanan att drabbas negativt. Liknande exploateringar sa som exempelvis den som
gjordes 1 Botkyrka kommun har fatt stora konsekvenser for bade Botkyrka motorklubb och
nirliggande jaktskyttebana pga. klagomal fran boende i det nyexploaterade omradena. Att
ingen faktiskt métning har genomforts avseende buller fran jaktskyttebanan ar klandervirt
och felaktigt.

Vidare brister utredningen i sin omfattning da endast buller inom exploateringsomradet
omnimns. Den kraftigt 6kade trafiken fran passager genom Kimsta och dess
bostadsfastigheter i direkt anslutning till Kdmstavigen omnidmns ej. Enligt tidigare kommer
exploateringen innebdra en kraftigt 6kad trafikmingd forbi Kdmsta varpa dven detta
omrade skall bedomas i en kompletterande utredning innan beslut om detaljplanering kan
fattas.

Forvirv av mark

Enligt utsago saldes fastigheten fran Nykvarns kommun till Vidbynis Golfklubb med l6ftet
om att denna mark skulle nyttjas f6r ungdomsverksamhet. Dirmed sattes dven ett betydligt
ligre pris vid forsiljningen an om marken hade nyttjats for exploatering av bostider. Om
kommunen fattar positivt besked om framtida exploatering och ddrmed framtagande av
detaljplan skall exploatoren bekosta mellanskillnaden f6r markférvirvet till kommunen,

dvs skillnaden av forsiljningspris for exploatering av bostider kontra ungdomsverksamhet.
Nigot annat 4r att lura Nykvarns kommuns skattebetalare.

22. Privatperson 4

Vi dr mycket STARKT motstandare till byggplanerna vid Miare Backar. Nykvarns
kommun har tydliga och bra tillvixtplaner f6r kommunen och dess bebyggelse, dar nya
bostadsomraden ingar. Dessa inkluderar vagar, avlopp, kommunikation, skolor och dagis.
Att ga utanfor denna plan och skapa ett sa stort bostadsomrade anser vi inte fa ske. Detta
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skulle paverka oss negativt - det ér ett vildigt stort omrade med vildigt manga hus. Avlopp,
vatten och Ovrig infrastruktur, vigarbete och den trafik som kommer kravas ar bara nagra
av alla de negativa faktorer som paverkar alla oss boende i detta omrade: Detta galler dven
hela kommunen som maste sta for kostnaderna dir golfbanan avser att gora stor vinst i
eget intresse. Utover detta dr vi dven motstandare att bebygga fin och virdefull miljo, dar
den angrinsande vatmark ar viktig f6r bade faglar, groddjur och annat djurliv, dér dven den
skyddade vattensalamandern haller till.

Vi vill att kommunen avslar programmet. Vi sjilva tog del av Nykvarn kommuns
tillvixtplaner och valde att képa hus just av den anledningen att det inte finns planer pa
tillvixt i detta omrade. Vi anser att sa bor det forblill

23. Privatperson 5
Det vore forfirligt om detta skogsomrade forsvann for vandring och trevligheter i naturen.
Omradet ar rikt pa vilt , svamp och bar samt gamla trad.

24. Privatperson 6

Vi motsitter oss planerna pa detta stora bostadsomrade. Synpunkterna ar de samma som
ar 2005 nar man ville bygga ett 50tal bostider 1 det aktuella omradet. Dvs; den lantliga
karaktiren - vilken fick oss att bositta oss i kommunen vid Kvarnlot - skulle f6rstdras. Nar
vi bygegde skulle bara enstaka hus, typ histgardar, fa byggas 1 omradet. Kommunen salde
sedan marken billigt for golfindamal - ej bostidder. “Referensgr. 1 Turinge” limnade in en
protestlista med 63 namnunderskrifter 28/11 2005 fran boende o andra m. anknytn till
omgivningen, dir vi motsatte oss byggplanerna. Finns diarief6rd hos kommunen. Battre att
kommunen vixer ’inifrin” dir det redan finns infrastruktut.

25. Privatperson 7

Om vi redan idag maste kéa pa motorvigen for att ta oss till jobb och hem sa vill det till att
trafiklosningar finns innan ytterligare trafik av denna mingd ska kunna ha en chans att
fungera. I kommunens vigtrafikplan har man konstaterat att delar av vignit har natt max
belastning del av dygn. Om Miare backar ska bebyggas med det antal fastigheter man
onskar utan atgirder i det stora perspektivet vad giller trafiksituationen pa tex motorvigen
E20, sa far den synpunkten anses oerhort viktig. Lat nu inte exploatorerna hiélla i
aktpinnen, se till virna en modest expandering sa att man dven i framtiden kan prata om
Nykvarn som en ”Bruksort” f6r varfor tror ni folk vill bo 1 just var kommun... reflektera
over det. Expansion och utveckling kan/ska utforas, men som sagt ”"Bruksort”

26. Privatperson 8

Varken under plandata eller befintlig bebyggelse nimns niagot om att omradet ligger nira
flera histgardar, vilka ligger nirmare omradet dn golfbanan. Vad kommer hinda med dessa
om det byggs upp ett omrade med upp till 300 bostider?
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Det omradet som planeras byggas ligger mycket uppe pa ett berg. Ska detta da springas
bort eller kommer det att finnas 5 vaningshus uppe pa berget?

En trafikbullerutredning utférdes 2016 vilket 4r nagra ar sedan. I planprogrammet nimns
det nirliggande modellflygfiltet och skjutbanan men inte om bullernivin matts pa dessa.
Nir under veckan har mitningarna utférts? Kan vara stor skillnad under en vardag och en
helgdag dven olika tider pa dygnet. Efter utredningen har en del skog avverkats vilket kan
medverka att ljudnivan h6js mot vad det visade 2016. Om omradet bebyggs innebar

det att en hel del skog, som idag isolerar ljudet fran bade jaktskyttebanan och flygfiltet,
kommer att forsvinna. Hur blir det dd med ljudet fran dessa platser. Kommer flygfiltet och
skyttebanan fa vara kvar dir dom legat 1 flera ar utan att stora med sina ljud.

Vi bor inte langt ifran flygfiltet och vet av erfarenhet att ljudnivan héjdes en hel del nir
skog avverkades mellan oss och flygfiltet. Aven om ljud i decibel inte anses vara s hogt att
det stor sa kan sjilva ljudet anses stérande.

Vi ser ingen anledning att detta omrade ska detaljplaneras med upp till 300 bostdder med
olika sorters bostadsformer tom 5 vaningshus. Behéll omradet lantligt med nirhet till
naturen.

27. Privatperson 9
Vi tycker att det vore vildigt trakigt om det byggdes flerbostadshus. Det skulle inte passa in
1 omradet.

28. Privatperson 10

Att inte folja den plan och bygga ett sd stort bostadsomrade anser vi inte far ske. Detta
skulle paverka oss vildigt negativt, det dr ett fruktansvirt stort omrade med manga hus.
Flervaningshus passar ej in i den lantliga miljon i omradet. Byggnationer av bostider och
ovrig infrastruktur dr bara nagra av de negativa faktorer som kommer paverka oss alla som
bor i omradet.

Det finns dven flertalet hastgardar i niromradet som skulle paverkas mycket negativt i och
med dessa byggplaner.

Vi dr dven motstandare att bebygga fin och virdefull miljé som ir viktig f6r bade vilt,
taglar, groddjur och annat djurliv dar dven den skyddade vattensalamandern haller till.

Vidbynis golf fick kopa omradet av kommunen da det endast skulle anvindas till golfbana,
ej exploatering av bostader!

Vi vill att Nykvarns kommun avslar planerna pa att bebygga Miare Backar!

29. Privatperson 11
Jag har fritidshus 1 niromradet och vill uppmirksamma ansvariga pa kommunen att vi ar
flera fastighetsdgare som inte fatt information om att denna planprocess har initierats och
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nu sedermera tid f6r remissyttrande gatt ut.

Jag anser att fastighetsigare i niromradet som ej delgivits information enligt praxis bor
fa mojlighet att inkomma med yttranden en (1) manad efter att informationen delgivits
brevledes till fastighetsigare 1 omradet.

Projektet har stor inverkan pa omgivningen och det dr av hégsta vikt att hinsyn tas till
boendes inlagor.

Plan- och Projektavdelningen
Samhallsbyggnadskontoret

Eva Nord Martin Mansell

Tf. Samhallsbyggnadschef Planchef
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