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Planprocessen

Detaljplanen handliggs med utokat férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

I detta avsnitt beskrivs planprocessen samt vad en detaljplan ar.

Vad dr en detaljplan?

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvindningen och hur miljon 4r tinkt att
forindras eller bevaras. Detaljplanen ar, nir den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument
som sikerstiller rittigheter och skyldigheter.

En detaljplan bestir av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den juridiskt
bindande handlingen som ligger till grund f6r kommande bygglovsprévning och som
exempelvis anger vad som ska vara allmin plats, vad som ska vara kvartersmark eller hur
bebyggelsen ska regleras. Planbeskrivningen ar ett stéd till plankartan som beskriver
omradets forutsittningar och de férdndringar som planen innebar.

Programskede

Programskedet dr valbart. Syftet med ett planprogram ér att ange férutsittningar for
planarbetet, uttrycka kommunens vilja och mal med planuppdraget samt att 1 ett tidigt
skede fa ta del av berordas synpunkter. Efter programsamradet avgors om arbetet ska ga
vidare med detaljplan f6r hela eller delar av programomradet.

Samradsskede - vi dr hdr!

Med planprogrammet som bas, och med kunskapen om de synpunkter som framfordes
under planprogrammets samradsskede, upprittas ett forslag till detaljplan som sinds ut pa
samrad till berorda. Innan samradsskedet paborjas ska kommunen gora en kungorelse. En
samradsredogorelse tas fram efter samradsskedet.

Granskningsskede

Mot bakgrund av de synpunkter som inkommer under samradet sker bearbetning av
planforslaget som sedan stills ut for granskning. En granskningsredogorelse tas fram efter
granskningsskedet.

Antagandeskede

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige och vinner laga kraft efter tre veckor. Efter
antagandet har sakdgare som inte fatt sina anmarkningar beaktade méjlighet att under tre
veckor 6verklaga detaljplanen. Har sa inte skett vinner detaljplanen laga kraft. Laga kraft
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innebdr att den formella detaljplanen giller som grund for beslut om bygglov f6r
bygglovspliktiga atgirder som foljer forutsittningarna enligt detaljplanen.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-03 § 90 om positivt planbesked och gav
forvaltningen 1 uppdrag att prova en detaljplan. Planlagegning skulle starta genom att
uppritta ett planprogram, vilket togs fram och stilldes ut pa samrad mellan 2019-02-20 och
2019-03-20.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-10-19 § 191 att godkinna planprogrammet och gav
forvaltningen 1 uppdrag att ta fram en detaljplan infér samrad som prévar uppférandet av
250-300 villor.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-04-04 § xxx att godkdnna samradsforslaget och gav
forvaltningen 1 uppdrag att skicka ut forslaget till detaljplan pa samrad.

I samband med antagande av detaljplanen kommer kommunen besluta att sitt
verksamhetsomrade f6r bade VA och dagvatten ska utokas sa att hela planomradet
omfattas.
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Planeringsunderlag

I detta kapitel redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som har legat till

grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

I detta avsnitt ssmmanstills de planeringsunderlag framtagna och/eller beslutade av

kommunen som har varit relevanta for detaljplanen.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens beslut (2014-06-03 § 90) att ge positivt planbesked
och att ge forvaltningen i uppdrag att prova en detaljplan. Finns lagrad i
kommunens diarium/arkiv.

e Kommunstyrelsens beslut (2021-10-19 § 191) att godkidnna planprogram
och ge forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan if6r samrad.
Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.
Grundkarta

Grundkarta 6stra delen f6r detaljplan del av Vidbynis 1:19 (2022-06-16).
Framtagen av Sédertilje kommun. Finns lagrad i kommunens interna
digitala filsystem.

Grundkarta vistra delen for detaljplan del av Vidbynis 1:19 (2022-11-
22). Framtagen av Soédertilje kommun. Finns lagrad 1 kommunens
interna digitala filsystem.

Detaljplan

Detaljplan Dnr 01/124 (laga kraft 2003-01-10). Finns lagrad i
kommunens diarium/arkiv.

Detaljplan Dnr 01/125 f6r del av Vidbynas 1:11 m.fl.(laga kraft 2003-01-
10). Finns lagrad i kommunens diatium/arkiv.

Detaljplan Nr. 015 f6r del av Vidbynis 1:18 (laga kraft 2004-12-02).
Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Detaljplan Nr. 035 £6r Vidbynis 1:19 NO vita byn (laga kraft 2009-03-
006). Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Detaljplan Nr. 050 f6r Vidbynis 1:18, 1:34 mfl. (laga kraft 2013-01-10).
Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Detaljplan Nr. 054 £6r Vidbynis 1:19 (laga kraft 2016-10-25). Finns
lagrad i kommunens diarium/arkiv.
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Planprogram

e Planprogram for del av Vidbynas 1:19, Miare Backar (2021-03-04).
Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Oversiktsplan

e Nykvarns kommuns 6versiktsplan 2014 (aktualitetsférklarad 2015-09-
17). Finns lagrad i kommunens diatium/arkiv.

Rommunala strategiska program

e Nykvarns kommuns lekplatsplan 2017-2025 (antagen 2017-06-21).
Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.

e Nykvarns riktlinjer for teknisk standard (antagen 2022-12-15). Finns
lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalk:en

e Undersokning av miljopaverkan (upprittad 2021-02-24). Finns lagrad i
kommunens diarium/arkiv.

Sdrskilt beslut om betvdande miljopaverkan

e Kommunstyrelsens beslut (2023-04-04 § xxx) om huruvida detaljplanen
kan antas innebidra en betydande miljopaverkan. Finns lagrad 1
kommunens diarium/arkiv.

Miljokonsekvensbeskrioning

e Miljokonsekvensbeskrivning (Ensucon, 2023-02-21). Finns lagrad i
kommunens diarium/arkiv.

Regionala planeringsunderlag

I detta avsnitt sammanstills de planeringsunderlag upprittade pa regional niva som har
varit relevanta for detaljplanen.

Regionplan

e RUFS 2050: Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (2018).
Finns pa Region Stockholms hemsida.

Riktlinjer
e Riktlinjer Planering av kollektivtrafiken i Stockholms lin (2018). Finns pa
Region Stockholms hemsida.
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Utredningar

I detta avsnitt sammanstills de utredningar som har genomférts i samband med planarbetet
(inklusive eventuella andra utredningar) och som har anvints som underlag f6r

detaljplanen.

Bullerutredning

e Bullerutredning (Ensucon, 2022-10-206). Finns lagrad i kommunens

diarium/arkiv.

Rulturmiljoutredning

e Arkeologisk utredning, komplettering (Uppdrag arkeologi, 2022-05-12).
Upphandlad av Linsstyrelsen. Finns lagrad i kommunens diarium/arkiv.
e Avgrinsande arkeologisk forstudie har paborjats och kan slutforas efter

samrad (Uppdrag arkeologi).

Naturinventering

e Naturvirdesinventering och naturutredning (Cowi, 2022-09-27). Finns

lagrad i kommunens diarium/arkiv.

Trafikutredning
e Trafikanalys (Atkins, 2022-12-12). Finns lagrad i kommunens

diarium/arkiv.

VA-utredning
e VA-utredning (Systra, 2022-11-22). Finns lagrad i kommunens

diarium/arkiv.
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Detaljplanens syfile

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora f6r uppférandet av villor i max tva vaningar. 1
planomradet méjligedrs tillhérande gator och naturmark.
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Beskrivning av detaljplanen

I detta kapitel redovisas detaljplanens huvuddrag och de 6verviganden som har legat till
grund for detaljplanens utformning.

Hela detaljplanen

I detta avsnitt beskrivs detaljplanen som helhet samt befintliga férhallanden inom
planomradet.

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojligeor for uppférandet av bostiader samt tillhérande gator och naturmark.

Planomradet ér cirka 31 hektar (inkl. huvudvig) och dr beldget norr om E20 pa
landsbygden mellan Turinge och Kimsta/Stingar6 cirka 3,5 kilometer (figelvig) nott om
Nykvarns Centrum. Detaljplanen bedéms avvika fran kommunens gillande 6versiktsplan
(as mer under kapitel Planeringsférutsittningar).

En stor del av planomradet dgs av Vidbynis Anliggning AB (fastighet Vidbynis 1:19) som
foretrads av Bo Olsson. Kommande huvudvig byggs pa en befintlig samfillighetsiagd
grusvig (gemensamhetsanliggning Kimsta ga:3) som ags av Kamstavigens
samfillighetsférening. Delar av kommande huvudvig dgs av privata markidgare (Vidbynis
1:17; Vidbynas 1:18; Vidbynas 1:20; Vidbynis 1:160; gemensamhetsanliggning Vidbynis
ga:2). En kommande lokalgata inom planomradet byggs pa befintlig samfillighetsagd
grusvig (gemensamhetsanliggning Vidbynis ga:2). Nykvarns kommun édger fastighet
Vidbynis 1:11. En del av fastigheten Vidbynas 1:11 kommer utgora del av kommande
lokalgata.

Befintligt

Planomradet ir idag obebyggt och storre delen av omradet bestar av skog som brukats.
Direkt soder och vister om planomradet ligger en golfbana (Vidbynis golf). Direkt norr
och 6ster om planomradet finns ett skogsomrade som brukas. En mindre sj6, Miaren, finns
i ndrheten till planomradet och ligger i anslutning till en del sammanhingande
vatmarksomriden och en nyckelbiotop, vilka ir virdefulla ur naturhinseende. Aven inom
planomradet finns kidnda naturvirden. Inom och i nirheten av planomradet finns flertalet
kinda fornlimningar.

Cirka en kilometer (figelvigen) norr om planomradet finns en modellflygklubb och cirka
tva kilometer (fagelvigen) norr om planomradet finns en jaktskyttebana.
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Jordbrukslandskapet vid Kédmsta ligger en bit ifran planomradet och det saknas en naturlig
koppling mellan planomradet och Kimsta. Det finns en svag koppling till Turingesamhallet
via Vidbynis golfs klubbhus och radhusomradet som byggdes utmed Vidbynis allé under
aren 2017-2018.

Vigen till planomradet utgérs idag av en samfillighetsagd grusvig som ansluter till Gamla
Strangnisvigen vid Vidbynis och vid Almnis. Se den befintliga strickan f6r Kimstavigen
samfillighet ga:3 (blatt) och ga:2 (gront) i kartan nedan.

e
gemensamhetsaniaggning ga 2

ensamhetSaniaganing ga:3

Ansluter 1l Gamla Strangnasvagen

Kartbild over befintlig grusvig som dgs av samfallighet Kamsta ga:3 (bla linje) som ansiuter til] Gamila Strangndsvigen vid
Vidbynds och vid Kimsta. Befintlig grusvig till bl.a. jaktskyttebanan och modellflygklubben dgs av samfillighet Vidbynds ga:2
(aron linje).

Allmdn plats

I detta avsnitt beskrivs allmén plats i detaljplanen samt huvudmannaskap for allmén plats.
Sammanfattningsvis utgors allman plats inom planomradet av allmidnna naturomraden
(enskilt huvudmanskap), en huvudgata (kommunalt huvudmanskap) och lokalgator
(kommunalt huvudmanskap).

Natur

I norra delen av planomradet planliggs ett stort sammanhidngande allméint naturomrade.
Det planliggs dven for ett allmant naturomrade centralt 1 planomradet samt ett antal
mindre allmdnna naturomraden i planomradets vistra, sédra och 6stra del. Naturomradena
ar inte anlagda och kriver inte ndgon omfattande skotsel. Nirheten till de planlagda
naturomradena kan bidra med en positiv effekt for rekreation och hilsa. Naturmarken
utgdr dven en naturlig bullerdimpning fran bulleralstrande verksamheter norr om
planomradet. Flertalet skaft med naturmark planliggs mellan kvartersmark for att
tillgdngligodra de olika naturmarkerna i planomradet. Centralt i planomradet moéjliggors
mark for en lekplats i enlighet med Nykvarns kommuns lekplatsplan 2017-2025.
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Anvindningen natur gor det mojligt att bevara de naturvirden inom de planlagda
naturomradena som har identifierats genom en naturvardesinventering (Cowi, 2022-09-27).
Det finns identifierade naturvirden (klass 3 och 4), ekologiska spridningssamband,
spridningsmojligheter for groddjur och ekosystemtjianster som tas i ansprak for bostider
och gator. Vattendom kan behéva s6kas om vatmarker 1 och 1 anslutning till planomradet
paverkas negativt av planens genomférande.

Foljande naturvirdesobjekt ligger inom omrade avsett for bostidder och gator: NVO03 (klass
3), NV13 (klass 3), delvis NV09 (klass 3), NVO1 (klass 4), och NV04 (klass 4; se bilden
nedan). Kvartersmark for bostdder planliggs nirmare den stora vatmarken dn vad som
rekommenderas 1 naturvirdesinventeringen. En konsekvens av att bostidder och gator
planliggs dir det finns kinda naturvirden ar att mark utpekad som vardefull ur ett
naturperspektiv enligt naturvirdesinventeringen tas i ansprak.

Planférslaget mojliggor dven for anliggandet av en damm f6r hantering av dagvatten.
Naturvirdesobjekt NV10 (klass 3) ligger 1 omrade avsett for anldggning av en
dagvattendamm. En vattendom kan behovas for att anligga dagvattendammen.

Efter slutférandet av naturvirdesinventeringen (Cowi, 2022-09-27) har nagra dndringar av
plankartan gjorts. En storre andring 4r att den geografiska avgrinsningen av planomradet
har utokats sydvast. En uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning och

naturvirdesinventering kan tas fram efter samrad.

naturntredning (Cowi, 2022-09-27) som ligger inom omriden avsedda for bostider och gator i samradsforsiaget.
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Huvudgata

Huvudgatan till planomradet planliggs pa en befintlig enskild grusvig (Kimstavigen ga:3)
fran befintlig anslutning till Gamla Stringnisvigen vid Vidbynis. En ny stricka kommer
dras f6r huvudvigen 6ster om den biotopsskyddade allén mellan golfverksamhetens
klubbhus och den k-mirkta ladan - i enlighet med resultat fran trafikanalysen (Atkins 2022-
12-12). Vigen forbi radhusen pa Vidbynis Allé blir naturmark, men en ny lokalgata
kommer sikerstilla en viganslutning till radhusen fran huvudvigen. Denna dragning l6ser
kinda befintliga problem med trafik f6rbi radhusen (se kartmaterial nedan).

Anslutning till befintlig hotellverksamhet vid Vidbynis gard tas via en ny gata som ansluter
till huvudgatan.

For att sakerstilla trafiksikerheten pa huvudvigen behover skydd i form av exempelvis nit
sittas upp lingsmed huvudvigen som ett skydd fran golfverksamheten. Sikerheten for
overfart 6ver huvudgatan mellan golfverksamheten och parkeringen behover sikerstallas.

Kamstavagen behills 6ppen 1 planforslaget men kan eventuellt forslas stingas till
granskningsforslag. En vindplats anldggs dir huvudgata med kommunalt huvudmanskap
overgar till den enskilda grusvigen (Kdmstavigen 3:a).

Ko6rbanans bredd kommer vara 7,5 meter (ink. tvd stodremsor om minst 0,25 meter som
ger ett stod fOr beligegning) och parallell gir en separat gaing- och cykelbana med en bredd
om 3,5 meter (ink. tva stddremsor om minst 0,25 meter). Ging- och cykelbana ska
separeras fran korbanan med ett svackdike avsedd for hantering av dagvatten.
Dimensioneringen av svackdiket, och saledes huvudgatans samlade bredd, kan forsta
faststillas nir en dagvattenutredning har genomférts. Det behéver dven tas fram en
forprojektering av gaturummet for att sikerstalla att alla funktioner far plats bade 6ver och
under mark. Dimensioneringen av huvudvigen utgir ifran kommunens tekniska handbok.
Se dimensionering i bilden nedan.

Den forsta strickan av den separerade gang- och cykelbanan inom huvudgatan utgérs av en
befintlig gaing- och cykelvig i en biotopsskyddad allé. Bade den biotopskyddade allén och
den befintliga gang- och cykelvigen i allén ska bevaras. Allén ska bevaras i nuvarande skick.
En ny gang- och cykelvig med en bredd om 3,5 meter (ink. tva stédremsor om minst 0,25
meter) kommer att ansluta till den befintliga gang- och cykelvigen genom en befintlig lucka
mellan tvé befintliga trdd i allén.

Diskussion pagir med Region Stockholms Trafikforvaltning/SL om kollektivtrafik till
omradet. Trots att det idag ér inaktuellt att dra en busslinje in i planomradet ska
huvudgatan vara dimensionerad for att moéjliggdra en eventuell framtida trafikering av
kollektivtrafik till planomradet. I planomradet mojliggors saledes f6r en eventuell framtida
vandplats f6r buss inom anvindning allmin plats huvudgata.
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Lokalgata

Inom planomradet planliggs ett sammanhingande vignit av lokalgator som for trafiken
fran bostaden ut mot huvudgatan. Kérbanans bredd ir 5,25 meter (ink. en stddremsa om
minst 0,25 meter som ger ett stod for beliggning) och parallellt en gingbana med en bredd
om 2,25 meter (ink. en stédremsa om minst 0,25 meter). Dimensioneringen av huvudvigen
utgar ifran kommunens tekniska handbok. Se dimensionering i bilden nedan.

Det behover dven tas fram en forprojektering av gaturummet for att sikerstilla att alla
funktioner far plats bade 6ver och under mark.

anm R
250 3000 250 4000 250 7000 250 1500
16500
Ovre bild:
Dimensionering

av allmin plats
Gata 1 huvudgata

— — —
Nedre bild:
Dimensionering
av allmin plats
250 2000 5500 250, Gata 2 lokalgata

Bilder dver dimensionering av gator (Nykvarns kommuns tekniska handbok, 2022).
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VIDBYNAS 1:9

WIDBYMAS 1:11
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Kartmaterial dver ny dragning av huvndpdg til] planomridet.

Huovudmannaskap allmdn plats

Huvudmannaskapet inom planomradet f6r allmin plats Natur ska vara enskilt. For att

siakerstalla att denna del av detaljplanen genomfors behover det bildas en samfallighet (se

kapitel Genomfoérandefragor). Anledningen ir att de som bor i niromradet ska ha en storre

moijlighet att kunna paverka sitt niromrade och omhinderta det.

Huvudmannaskapet inom planomradet for allmin plats Gata 1 huvudgata ska vara

kommunalt. Anledningen ar for att sidkerstilla framtidens eventuella busstrafik till omradet.

Huvudmannaskapet inom planomradet for allmin plats Gata 2 lokalgata ska vara

kommunalt. Anledningen ar att sikerstilla kommunens ankomst till VA-infrastruktur och

en bra dimensionering av viginfrastrutkur inom omradet.

b NYKVARNS
Y KOMMUN

15(54)



Roeartersmark

I detta avsnitt beskrivs kvartersmark inom detaljplanen. Kvartersmark inom planomradet
utgors av bostider och teknisk anligening.

‘1eknisk anligening

Norr om huvudgatan, i anslutning till vindplatsen dir huvudgatan 6vergar till enskilda
grusvigen, planliggs kvartersmark teknisk anldggning for att moéjliggora flytt av en befintlig
transformatorbyggnad.

Bostider

Detaljplaneférslaget innebir ett uppfoérande av totalt cirka 250 bostider i form av
friliggande villor som foreslas uppforas i tva vaningar. Byggritten per fastighet foreslds bli
totalt 70 kvadratmeter byggnadsarea f6r huvudbyggnaden. Hogsta nockhdjd for
huvudbyggnad har reglerats till 9 meter och minsta takvinkel till 30 grader. Utéver detta
kan bygglovsbefriade komplementbyggnader (bland annat attefallshus om 30 kvadratmeter
och friggebod om 15 kvadratmeter) uppforas.

Overlag ir planbestimmelserna i planférslaget flexibla, vilket méjliggér en flexibilitet och
en variation i gestaltningen av bebyggelsen inom planomradet. En flexibilitet i planen och
planbestimmelserna i planforslaget kan vid ett genomférande av planen ocksa orsaka
oonskade avvikelser fran exploatérens koncept.

Planforslaget utgar ifran exploatorens koncept om "tridgardsstad i skog". Enligt konceptet
ar fastigheterna sma, smala och huvudbyggnaderna ligger i fastighetsgrans mot bade granne
och lokalgata vilket skapar ett urbant gaturum. Grundprincipen i bebyggelsestrukturen
enligt konceptet ér att lokalgatorna ska utgdra bebyggelsens huvudfaror, en slags "brygga’
till vilka bostiderna dockas. Fram mot dessa lokalgator placeras bostiderna med sin gavel,
eller sa kallade 'fina sida', sa att de bygger upp gaturummet. Som kontrast till lokalgatorna
ska bostiderna ha en si kallad ’fri sida’ mot natur. Syftet med en 'fri sida' dr att ge
skogsnaturen utanfér tomterna en tydlig kinsla av allmidnning och en offentligt tillginglig
karaktir. Grinsen mot naturen kan exempelvis tydliggors med gangstrak/skogsstig. Pa
grund av terringen kommer bostiderna uppféras som suterringhus. Nedan visas en bild pa
en gatusektionsskiss for bostiderna.

Konceptet innebir en minsta fastighetsstorlek som varierar inom spannet 200 - 400
kvadratmeter, och i plankartan anges darfér 200 kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek.
Fastigheterna ska ha minst 10 meters bredd mot lokalgata. Tanken enligt konceptet ar att
fastigheterna med komplementbyggnaderna attefallshus och friggebod ska méjliggora ett sa
kallat 'vixande hus' enligt illustrationerna nedan. Tomtstorlek kan variera inom spannet
beroende pa terring, topografi och bebyggelsetyp. Springning och fyllning av omradet i
stor omfattning ar inte 6nskvirt.
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Planférslagets bestimmelse om 200 kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek skiljer sig
markant ifran den princip for fastighetsstorlek som kommunen vanligtvis tillimpar f6r
smahus pa landsbygden. 200 kvadratmeter dr atminstone en femtedel av den
fastighetsstorlek som kommunen tidigare har accepterat i andra nybyggda bostadsomraden
utanfor titorten. Kommunen har aldrig tidigare tillimpat en sa liten fastighetsstorlek pa

landsbygden.

Exempelvis har kommunen i de gillande detaljplanerna Berga O (laga kraft 2021-10-31),
Sundsviks dngar (laga kraft 2021-04-16), Stensittra 2:1 m.fl. (laga kraft 2019-11-01),
Hoékmossen 1:6 m.fl. (laga kraft 2014-07-14;), Langingen 1:1 m.fl. (laga kraft 2012-07-16),
Stensittra gard (laga kraft 2005-03-31) och Nygird (laga kraft 2005-01-30) med smahus pa
landsbygden accepterat en minsta fastighetsstorlek inom spannet cirka 1 000 - 2 200
kvadratmeter. I de pagiende detaljplanerna Uddens gard och Hokmossen 2B kommer en
minsta tomtstorlek inom spannet 1 000 — 1 500 kvadratmeter att tillimpas.

Planavdelningens bedomning ar att en sa liten fastighetsstorlek som féreslas i Miare Backar
Oppnar upp f6r en overexploatering med fOr tit bebyggelse som kommer skapa oonskade
konsekvenser bade under genomférandet av detaljplanen och efter inflytt. De
konsekvenser som kan uppsta efter inflytt kan exempelvis kopplas till h6jdskillnader pa
fastigheterna som kan innebira att uppférandet av stddmurar kan behdvas samt att
avrinning av dagvatten mellan fastigheter kan bli svart att hantera. Det kan dven 6ppna upp
for konflikter mellan fastighetsigare om uppférande av komplementbyggnader sisom
attefallshus och friggebodar i fastighetsgrins mot granne. Utover dessa exempel skulle det
dven kunna 6ppna upp for oférutsigbara konsekvenser som inte dr kinda i dagsliget.

Tiatheten mellan byggnadsverken (cirka 2-3 meter mellan huvudbyggnaders motstaende
ytterviggar) stiller dven stringare krav pa brandsikerhet.

Det dr moijligt att minsta fastighetsstorlek kan behéva Okas till cirka 500 kvadratmeter efter
samrad, vilket dr cirka halften av det kommunen vanligtvis brukar acceptera for smahus pa
landsbygden. Planavdelningens bedomning ar att en fastighetsstorlek om minst 500
kvadratmeter dr mer rimligt for att fa ett fungerande bostadsomrade.

En konsekvens av att huvudbyggnaden, enligt konceptet, ska placeras 1 fastighetsgrins mot
lokalgata ér att det kan blir mindre trafiksikert om huvudbyggnader och dess entréer
uppfors i direkt anslutning till lokalgata dir bilar passerar. En konsekvens av att
byggnadsverk enligt konceptet placeras i fastighetsgrins mot granne eller mot ett
naturomrade (allmin plats natur) dr att byggnadsverk inte placeras sa att det gar att
underhalla byggnaderna pa egen fastighet. For att fastighetsdgare ska kunna underhalla sina
byggnader kommer servitut behdva upprittas pa grannfastigheter for de fastigheter vars
huvudbyggnad uppfors i fastighetsgrins mot granne och péa naturmark for de fastigheter
vars huvudbyggnad uppfors 1 fastighetsgrins mot naturmark.
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fasta tomtsgranser )
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Viixande huset < =

Llustration over ett si kallat "vaxande bus' (vinster) och illustration dver bostider med en si kallad fri sida’ mot natur (higer).
Killa: Arken arkitekter.
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Llustration over gatusektion med suterrangbus. Killa: Arken arkitekter.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen som helhet ar 10 ar fran den dag som detaljplanen
vinner laga kraft.
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Motivo till regleringar

I detta kapitel redovisas motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen utifrin
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Anvdndning av allmdn plats

I detta avsnitt beskrivs motiv till anvindning av allmin plats.

NATUR

NATUR Natur
Bestimmelsen valdes for att sikerstilla att kinda naturvirden inom de planlagda

naturomradena bevaras.

GA'TA

GATA1 Huvudgata
Bestimmelsen valdes for att sidkerstilla trafiken till planomradet och dr dimensionerad f6r
eventuell framtida kollektivtrafik.

GATA 2 Lokalgata
Bestimmelsen valdes for att sikerstilla trafiken inom planomradet fran bostaden ut mot
huvudgatan.

Egenskapsbestimmelser for allmdn plats

I detta avsnitt beskrivs motiv till egenskapsbestimmelser f6r allmin plats.

Utformning av allmdn plats

allé 1 Allé

Bestimmelsen valdes for att sidkerstilla att biotopskyddad allé bevaras.

dammi1 Damm

Bestimmelsen valdes for att sikerstilla anldggandet av en damm f6r dagvattenhantering.

lek 1 Lekplats
Bestimmelsen valdes for att sdkerstilla mojlighet till omraden f6r lek och gemensamma
aktiviteter.
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Andrad looplikt

a1 Marklov krivs
Bestimmelsen valdes for att sikerstilla att trad med stamomfang stérre dn 30 cm och som
mater minst 1 meter dver mark bevaras.

Anovdndning av keartersmark

I detta avsnitt beskrivs motiv till anvindning av kvartersmark.

Bosldder

B Bostider

Bestimmelsen valdes eftersom syftet med detaljplanen ar att préva uppforandet av
bostider.

Tekniska anligeningar

E1 Transformatorstation

Bestimmelsen valdes for att flytta pa en befintlig transformatorbyggnad.

Egenskapsbestimmelser for kevartersmark

I detta avsnitt beskrivs motiv till egenskapsbestimmelser for kvartersmark.

Begrdinsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk
Bestimmelsen valdes for att sidkerstilla 4,5 meters avstand fran byggnadsverk pa
kvartersmark bostéider till befintlig fastighetsgrins mot fastighet Vidbynis 1:20.

Fastighelsstorlek

d1 Minsta fastighetsstorlek dr 200 m2
Bestimmelsen valdes enligt exploatérens koncept "tradgardsstad i skog" dr
fastighetsstorlek varierar inom spannet 200-400 kvadratmeter.

Hojd pa byggnadsoverk

h1 Hogsta nockhojd ir 9 meter

Bestimmelsen valdes for att sidkerstilla byggnader uppfoérs med max tva vaningar.
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Skydd mot storningar

mi Buller

Bestimmelsen valdes for att sikerstilla att riktlinjer f6r buller inomhus och utomhus

uppfylls.

Stingsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud
Bestimmelsen valdes for att sdkerstalla utfartsférbud mot huvudgata och for att sakerstilla
att utfart endast sker mot en del av en fastighet.

Takvinkel

01 Minsta takvinkel ér 30 grader
Bestimmelsen valdes for att sikerstilla en lamplig utformning av bebyggelsen som gar 1
linje med bebyggelsen i Nykvarns kommun.

Utformning
f1 Endast friliggande enbostadshus. Endast ett friliggande enbostadshus per
fastighet.

Bestimmelsen valdes for att sikerstilla uppforandet av friliggande enbostadshus och
endast ett sadant per fastighet.

f2 Tomt ska utformas med minst 10 meters bredd mot lokalgata

Bestimmelsen valdes for att sidkerstilla en limplig utformning av fastigheter.

f3 Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Huvudbyggnadens gavel ska
placeras mot lokalgata

Bestimmelsen valdes for att sikerstilla en limplig utformning av bebyggelsen som gar 1
linje med bebyggelsen i Nykvarns kommun.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea ir 70 mz per fastighet
Bestimmelsen valdes for att sikerstilla en limplig byggratt i férhallande till tomtstorlek och
enligt exploatorens koncept.
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Planeringsforulsdiliningar

I detta kapitel redovisas de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for detaljplanens utformning och omfattning. Mot bakgrund av de
planeringsunderlag (se "Planeringsunderlag") som anvints i planarbetet redogors dven for
vilka virden och karaktirsdrag som kan ha betydelse for detaljplanen samt vilka eventuella
risker och utmaningar som behéver hanteras.

Rommunala planeringsforutsdtiningar

I detta avsnitt beskrivs kommunala planeringsférutsittningar utifran stallningstaganden 1
kommunala planeringsunderlag och beslut.

Planbesked

Bakgrund till arendet ar en ansékan om planbesked f6r del av Vidbynis 1:19 (Miare
Backar) som inkom 2013-12-27 och som avsag ny kompletterande bebyggelse med inslag
av verksamheter och service. Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-03 § 90 om positivt
planbesked och gav férvaltningen i uppdrag att prova en detaljplan.

Planprogram

Det finns ett planprogram framtaget av kommunen f6r del av Vidbynids 1:19 (Miare
Backar) som godkindes av kommunstyrelsen enligt beslut 2021-10-19 § 191. I samband
med godkidnnandet av planprogrammet fick férvaltningen 1 uppdrag att arbeta vidare med
en detaljplan infér samrad for att préva en utbyggnad av villor i max tva vaningar.

Detaljplan

Planomradet 4r planlagt enligt gillande detaljplan Nr. 01/124 med anvindningen
golfindamal, men planomradet utgdr idag inte en del av nagon befintlig golfbana och
genomforandetiden for den gillande detaljplanen har 16pt ut.

Kommunens gillande bostadsforsorjningsprogram har gett stod till ett mindre byggande av
bostider utmed Vidbynis Allé inom niromradet som byggdes under aren 2017-2018
(detaljplan Nr. 054, laga kraft 2016). Denna mindre utbyggnad av bostidder féregicks av
detaljplaner som har méjliggjort utbyggnad av hotell/konferens (detaljplan Nr. 015 och
01/125, laga kraft 2003 resp. 2004) och en mindre utbyggnad av bostider (detaljplan Nr.
035 och 050, laga kraft 2009 resp. 2013) 1 anslutning till Vidbynis gard.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms avvika frin intentioner i kommunens gillande 6versiktsplan. En del
av planomradets sydvistra del ligger inom utpekat omrade f6r bostider med inslag av
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verksamheter enligt 6versiktsplanen. Mot bakgrund av denna bedomning har en
miljokonsekvensbeskrivning (Ensucon, 2023-02-21) tagits fram som dels har bedémt
lokaliseringen planomradet och som dels har bedémt detaljplanens miljépaverkan pa kinda
natur- och kulturvirden.

I milj6konsekvensbeskrivningen (Ensucon, 2023-02-21) har nio alternativa lokaliseringar
utpekade f6r bostader enligt gillande Gversiktsplan samt ett nollalternativ utretts. For att
kunna uppna samma antal bostader som for planforslaget kravs i flera fall att fler 4n ett av
de nio utredda lokaliseringsalternativen exploateras. I miljokonsekvensutredningen framgar
att: "Den samlade bedémningen av detaljplanen ir att den kommer ha en stor negativ
konsekvens for kulturmiljon och en mittlig negativ konsekvens for naturmiljon utifran de
inarbetade dtgirder som planen i nuldget foreslar" (s.2).

Regionala planeringsforutsitiningar

I detta avsnitt beskrivs regionala planeringsforutsittningar som har sitt ursprung i regionala
planeringsunderlag.

Regionplan
Planférslaget bedéms avvika fran intentioner i den géllande regionplanen RUES 2050.
Planférslaget bedoms i sin helhet ligga utanfor utpekade omraden for strategiskt

stadsutvecklingslige och sekundirt bebyggelselige enligt regionplanen, vilket dven
konstaterades i den miljékonsekvensbeskrivning som Ensucon (2023-02-21) har tagit fram.

Mellankommunala fragor

Planomradet omfattas inte av planeringsférutsittningar som ber6r en eller flera kommuner
utéver den planliggande kommunen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsittningar som ror tillimpningen av grundliggande
hushéllningsbestimmelser 1 3 kap. miljobalken.

Grundliggande hushallsbestimmelser

Planomrddet omfattas varken av jordbruk, oexploaterade omraden eller ekologiskt kinsliga
omraden enligt 3 kap. miljobalken. Planomradet dr idag planlagd f6r golfindamal. 1
omradet har det vuxit upp en relativt svarforcerad, tit slyskog efter genomforda gallringar i
omradet. Planférslaget innebir att skogsmark som har brukats exploateras f6r utbyggnad
av bostider. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon, 2023-02-21) bedéms
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detaljplanen "ha sviért att uppna enlighet med hiansynsreglerna och
hushéllningsbestimmelserna. Med fler inarbetade atgirder ses dock en moijlighet att uppna
enlighet" (s.41).

Rilksintressen

I detta avsnitt beskrivs planeringsforutsattningar som relaterar till riksintressen enligt 3 och
4 kap. miljobalken. Inga riksintressen berdrs direkt av planférslaget.

Irafikkommunikation

Huvudvigen till planomradet ansluter till statlig vig 576 (Gamla Stringnasvagen), som i sin
tur har en anslutning till den statliga europavigen E20 via Trafikplats Nykvarn. E20 utg6r
riksintresse for trafikkommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken. I trafikanalysen (Atkins,
2022-12-12) har bland annat paverkan pa de statliga vigarna E20 och 576 utretts.
Trafikanalysen visar att Okade trafikfloden fram till ar 2040 kommer bidra till 6kad
kobildning pa bada de statliga vigarna samt att kobildningar kommer 6ka oavsett om
detaljplanen genomfors eller inte (se bilderna nedan). Den framtida kobildningen bedéms
diremot inte patagligt forsviara tillkomsten eller utnyttjandet av E20.

I trafikanalysen (Atkins, 2022-12-12) presenteras tre forslag pa atgirder for den befintliga
korsningen pa Gamla Stringnidsvigen intill Trafikplats Nykvarn som skulle kunna hantera
framtida kobildningar. Rent sikerhetsmissigt skulle det ga att uppfoéra en cirkulationsplats
som har ett korfilt i varje ben eftersom konsekvensen endast skulle bli f6rdréjningar f6r
trafiken Osterifran. Genom att bygga en cirkulationsplats med tva korfalt 1 det Ostra benet
skulle framtida kobildning 6sterifran kunna undvikas. Atgéirden trafiksignal har ligre
kapacitet dn en cirkulationsplats och skulle kriva en samordning med Trafikverkets
kommande trimningsatgird for trafikplatsen. Kommen och Trafikverket har i dagsliget
inte diskuterat de tre forslagen. Det kommer behovas vidare diskussioner med Trafikverket
om étgird for korsningen. Atgirder kommer sikerstillas genom ett exploateringsavtal.

24(54)

= NYKVARNS

) KOMMUN
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Kartunderlag over mascimalt trafikflide (mditt i antal fordon/ timme, f] h) frin trafikanalys (Atkins, 2022-12-12) utifrin
befintliga forntsattningar ar 2020. Det vill siga maximala trafikfloden om det inte sker en exploatering i Miare Backar.
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Kartunderlag over ﬁmxmm/t trafikflode (mitt i antal fordoﬂ/ timme, f/ h) frin trafs /éamz lys (At,ézm, 2022-12-12) utifran
befintliga forutsitiningar dr 2040. Det vill saga maximala trafikfloden om det inte sker en exploatering i Miare Backar.

Rorligt frilufisliv

Planomradet med bostider ligger ca 500 meter fran riksintresse for rorligt friluftsliv.
Huvudvigen till planomradet utgérs av en befintlig enskild grusvig som gar igenom
riksintresset (se bilden nedan). Exploatering 1 Miare Backar skulle 6ka trafiken inom
riksintresset f6rbi Vidbynis golfklubb. Huvudvigen och en eventuell framtida busshallplats
kan dven anses bidra till att tillgingligg6ra och frimja det rorliga friluftslivet i omradet.
Riksintresset anses inte paverkas negativt.

25(54)
NYKVARNS
KOMMUN




Rosa helfargad: V
Planomradesgrans (ungeféarligt)

"\\i Grén monstrad:

| Riksintgse for rorligt friluftsliv

Kartunderlag é'l/.(%" riksintresse for rorligt frilufisliv (gront) och ungefarligt planomrade (rosa). Killa: CSM.

Miljokealitetsnormer

I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsittningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken.

Vailten

Omradet har avrinningsomrade mot sjon Turingen, som har mattlig ekologisk status och
vars kemiska status ej dr god. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon 2022-02-21)
bed6éms detaljplanen inte férhindra maluppfyllelse av miljokvalitetsmal f6r vatten.

Eftersom detaljplanens paverkan pa Turingen beror pa hur VA och dagvatten kommer att
hanteras inom planomradet ska milj6kvalitetsnormer f6r vatten enligt 5 kap. miljébalken
iakttas. Miljokvalitetsnormer for recipienten far inte paverkas negativt till f6ljd av
detaljplanens genomférande. En dagvatten- och skyfallsutredning kan tas fram efter samrad
som bland annat utreder milj6kvalitetsnormer f6r recipienten. Bortsett fran anliggandet av
dagvattendam pa naturvirdesobjekt NV10 alkirr och fuktdrag (enligt
naturvirdesinventering Cowi, 2022-09-27) och svackdike lings huvudvigen avses befintligt
vatten bevaras.

Buller

Uppmitta trafikbullernivaer fran vigar E20 och Gamla Stringnasvigen ar enligt
bullerutredningen (Ensucon, 2022-10-26) langt under riktvirde for trafikbuller. Norr om
planomradet finns tva bulleralstrande verksamheter: modellflygklubb och jaktskyttebana. I
bullerutredningen framgar dven att den framtida trafiken pa lokalgatorna inte bor skilja sig
stort fran uppmitta ljudnivéer.
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Enligt bullerutredningen (Ensucon, 2022-10-26) 6verskred firre an 5% av skotten fran
jaktskyttebanan Naturvardsverkets riktvirden f6r buller vid bostadsfasad fran skjutbanor
tor natt. 0,3% av skotten 6verskred riktvardet for kvillstid pa helger. Inga skott 6verskred
riktvirde for dagtid, varken for vardagar eller helger. Fran modellflygfaltet var det endast en
bullrig farkost som medférde att Naturvardsverkets riktvirden for buller vid bostadsfasad
fran flygplan 6verskreds. De uppmitta 6verskridandena av riktvirdena ar f6r
maximalnivéer, vilket innebar att ekvivalentljudnivan inte paverkas mycket av
verksamheterna. For att uppfylla riktvirden vid bostadsfasad ska plankartan regleras med
foljande planbestimmelser:

e Byggnaderna ska utformas sa att den maximala ljudnivan inomhus pa
grund av vagtrafik och verksamheterna vid modellflygbanan och
skjutbanan inte 6verstiger 40 dB(A).

e Byggnaderna ska utformas sa att den ekvivalenta trafikbullernivan
utanfér minst hilften av boningsrummen 1 varje ligenhet inte Gverstiger

55 dB(A).

Genom dessa regleringar uppfyller planforslaget riktvirden f6r buller vid fasad dven om
ljud fran bade jaktskyttebanan och modellflygklubben kan horas i planomradet vid vistelse
utomhus. Uteplatser f6r samtliga bostader ska uppfylla riktvirden frin trafik vid uteplats,
det vill sdga maximal ljudniva 70 dBA och 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Luft

Omradet 4r idag obebyggt och planférslaget innebar att skogsmark avverkas for
uppférandet av bostider och vigar. Omradet kommer medféra 6kad biltrafik vilket

kommer forsimra luftkvaliteten i omradet.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen (Ensucon, 2023-02-21) bedéms detaljplanen inte
forhindra maluppfyllelse av miljokvalitetsmal for luft.

Idag uppfyller omradet med goda marginaler miljokvalitetsnormer f6r luft avseende PM10
dygn (16 - 18), PM10 ar (< 10 pg/m?), NO2 ar (< 5 ug/m?), NO2 dygn (12 pg/m?), NO2
timme (10 - 20 pg/m?) enligt SLB-analys luftféroreningskartor som tas fram pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvirdsforbund. Miljokvalitetsnormer for luft i planomradet far inte
overskridas till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Hdlsa och sdkerhet

I detta avsnitt beskrivs planeringsforutsattningar som ror risker for ménniskors halsa och
sakerhet.
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Risk for oversovdimning

Planomradet ir lokaliserad i anslutning till en stor vatmark med hoga naturvirden och
skyddade arter. Vitmarken i sig utgor en lagpunkt med risk for 6versvimningar. S6der om
den befintliga grusvigen Kimstavigen finns aven lagpunkter och det finns dven en bick
soder om vigen med risk for 6versvimningar. En dagvatten- och skyfallsutredning kan tas
fram efter samrad som bland annat ska utreda risk f6r 6versvimningar fran skyfall till £6ljd
av detaljplanens genomforande samt hur 6versvimningar kan hanteras. Hinsyn behoéver
tas till vatmarken sa att naturvarden eller skyddade arter inte paverkas negativt och
anldggandet av dammar for hantering av dagvatten behdver beaktas i utredningen.

Omgiovningsbuller

I omridet finns bland annat buller fran de statliga vigarna E20 Gamla och Stringnisvigen
samt fran en jaktskyttebana och en modellflygklubb. Miljokvalitetsnormer £6r buller 1
planomradet far inte Gverskridas till f6ljd av detaljplanens genomférande. En
bullerutredning (Ensucon, 2022-10-26) har undersokt bullernivéer i planomradet. Genom
att tillimpa de regleringar som beskrivs under avsnitt Miljékvalitetsnormer kan
planforslaget uppfylla riktvirden f6r buller vid fasad och utomhus.

Risk for erosion, skred och ras

Planférslaget kan paverka riskbilden f6r erosion, skred och ras. En geoteknisk utredning
kan tas fram efter samrad. Markforhallanden beskrivs under avsnitt Geotekniska
forhallanden.

Risk for olyckor

Det finns inga vigar som transporterar farlig gods inom planomridet och det planliggs inte
for nagon verksamhet som hanterar farliga amnen. E20 ir en rekommenderad fardvag for
farligt gods av Trafikverket, men eftersom leden ligger pa tillrickligt stort avstand fran
planomradet foreslas inte nagra sirskilda skyddsatgirder avseende farligt gods. Kommunen
bedoémer att det inte finns behov av nagon riskutredning.

oy e oo
Miljo
I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsittningar som omfattar strandskydd och dagvatten
samt eventuella forutsattningar som ror natur.

Dagoatlen

En dagvatten- och skyfallsutredning kan tas fram efter samrad som bland annat ska utreda
hur dagvatten till £6ljd av detaljplanens genomférande ska hanteras. Anliggandet av
dammar f6r hantering av dagvatten behover beaktas i en sadan utredning. Eventuella
féroreningsbelastning av alkérr och fuktdraget dir dagvattendammen planeras behéver
ocksa inga 1 en sddan utredning. En utredning bor ocksa ta hinsyn till den stora vatmarken
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sa att varken naturvirden eller skyddade arter paverkas negativt till f6ljd av
dagvattenhanteringen och sa att miljokvalitetsnormer for recipienten inte paverkas negativt
till £6ljd av detaljplanens genomférande. En utredningen behéver dven inkludera
svackdiken fér huvudvagen.

Strandskydd

En del av planomradets Ostra horn omfattas planomradet av strandskydd for sjon Miaren.
Exploatering kommer ske utanfor strandskyddat omrade.

Natur

I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsittningar som berdr naturvirden, ekologisk
spridningssamband och ekosystemtjinster i eller i anslutning till planomradet.

Naturcvdrden

I naturvirdesinventeringen och naturutredningen (Cowi, 2022-09-27) framgar att cirka 70
% av omradet har lagt naturvirde. Totalt identifierades 18 naturvirdesobjekt med f6ljande

naturvarden:

e Tva kinda naturvirdesobjekt med hogt naturvirde (klass 2)
e Sex kinda naturvirdesobjekt med patagligt naturvirde (klass 3)

e Tio kinda naturvirdesobjekt med visst naturvirde klass 4

Totalt identifierades 25 olika arter 1 och 1 anslutning till omradet, och de flesta aterfinns i
den stora vatmarken i Oster, i nyckelbiotopen som ligger i anslutning till vatmarken och vid
sjon Miaren. De identifierade arterna har sammanlagt foljande naturvirden:

e Tjorton fridlysta arter

e Fem rodlistade arter

e Tva arter som aterfinns i Bilaga 4 Art- och habitatdirektivet
e En art som aterfinns i Bilaga 5 Art- och habitatdirektivet
e Tre arter som aterfinns i Bilaga 1 till fageldirektivet

e Tre arter som aterfinns i Bilaga 2 till fageldirektivet

e Tre arter som dr prioriterade arter i Skogsvardslagen

e Tva typiska arter f6r 2000-naturtyp (9080 Lovsumpskog)
e Tyra typiska arter (9010 Taiga)

e Tva typiska arter (9050 Naringsrik granskog)

e Tva skyddsvirda trid

e Sju signalarter
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Naturvirden med hoga naturvirden klass 2 (den stora vatmarken och nyckelbiotopen)
ligger direkt utanfor planomradet. Den stora vatmarken skulle vid en exploatering av
omradet kunna utgéra en viktig del 1 gestaltningen av rekreations- och naturmiljéer.
Diskussioner har forts om att aterféra vattennivan till tidigare nivaer. Utloppet nedstréms
har dimts upp av biver. Eventuella férindringar av vatmarken kan féranleda behov av
dispens.

For att sikerstilla vilka eventuella férekomster av skyddade arter som finns inom
planomradet kan det efter samrad bli aktuellt med filtbesok for att inventera specifikt
taglar, groddjur och vattensalamander samt faststilla eventuella atgirder. Eftersom
planomradet har dndrats sedan naturvirdesinventeringen gjordes kan det dven bli aktuellt
med en kompletterande naturvirdesinventering efter samrad.

Naturvardesobjekt Naturvardesobjekt - vattendrag

I Naturvardesklass 2 Hogt naturvarde = Klass 3 Patagligt naturvarde
- Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde Klass 4 Visst naturvarde
Naturvardesklass 4 Visst naturvarde E:j Utredningsomrade

Kartunderlag over naturvirdesobjekt frin naturvirdesinventering och naturntredning (Cows, 2022-09-27).

Ekologiska spridnings samband

Naturvirdesinventeringen och naturutredningen (Cowi, 2022-09-27) har dven identifierat
flera moijliga lokala spridningsstrak, bade i 6st-vistlig och nord-sydlig riktning, samt
modellerat vilka delar av omradet dir det ar sannolikt att groddjur 16t sig (se bilderna
nedan). Utredningen rekommenderar bland annat att dtminstone ett spridningssamband

bevaras samt att passager eller kulvertar kan anlidggas under vigar pa sirskilt viktiga platser.
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Kartunderlag over ekologiska spridningssamband frin naturvardesinventering och naturntredning (Cowi, 2022-09-27).

"~ Utredningsomrade

-

Spridning groddjur
D Liten betydelse
Stor betydelse
3 ‘ >3 &
Kartunderlag over spridningsmaijligheter for groddjur frin naturvirdesinventering och naturutredning (Cowi, 2022-09-27).

Ekosystemtjinster

Naturvirdesinventeringen och naturutredningen (Cowi, 2022-09-27) har dven identifierat
ekosystemtjianster som kan bevaras och utvecklas. Ytorna som producerar
ekosystemtjinster sammanfaller ofta med naturvirdesobjekt, men inte uteslutande eftersom
all naturmark bidrar till ekosystemtjanster i ndgon man. Féljande ekosystemtjanster
identifierades:

31(54)
NYKVARNS
KOMMUN




e Biologisk mangfald, livsmiljéer och ekologiskt samspel

e Naturliga kretslopp

e Pollinering

e Luftrening, klimatreglering och bullerdimpning

e Vattenrening och flédesreglering

e Matproduktion, ravaror och energi

e Rekreation och halsa

e Kunskap och inspiration

Skogsbryn och grés-
marker

Viktiga for:

- Pollinering

- Biologisk mangfald

- Ekologiska spridningssam-
band

—— attendag

Lovskog

Viktigt for:

- Luftrening, klimatreglering
och bullerdéampning

- Biologisk mangfald

- Naturliga kretslopp

- Ekologiska spridningssam-
band

- Naturpedagogik

- Rekreation och hélsa

- Biologisk mangfald

o - Ekologiska spridningssamband

Viktiga for:

- Biologisk mangfald

- Naturliga kretslopp

- Vattenrening och flédes-
reglering

- Maskering av buller

- Rekreation och hélsa

- Naturpedagogik

Vatmarker

Viktiga for:

- Biologisk mangfald

- Naturliga kretslopp

- Vattenrening och flédes-
reglering

- Klimatreglering

- Naturpedagogik

Barr- och blandskog
Viktigt for:

- Biologisk mangfald

- Ekologiska spridningssamband
- Naturliga kretslopp

- Klimatreglering

- Naturpedagogik

- Rekreation och halsa

Rartunderlag over multifunktionella ekosystemtjanster fran naturvdrdesinventering och naturntredning (Cowi, 2022-09-27).

Hyvdrologiska forhallanden

Det finns varken nagra registrerade grundvattenférekomster eller brunnar i eller i nirheten
av planomradet. I samband med exploatering av omradet kommer del av marken
héardgoras, vilket kommer bidra till att infiltrationsférhallandena férsimras. En dagvatten-
och skyfallsutredning kan tas fram efter samrad som bland annat ska utreda infiltration och

ytavrinning i férhallande till dagvattenhantering samt éversvimningar fran skyfall.
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Geotekniska forhallanden

I samband med exploatering av omradet kommer del av marken hardgoras, vilket kommer
bidra till att infiltrationsférhallandena férsimras. En dagvatten- och skyfallsutredning kan
tas fram efter samrad som bland annat ska utreda detta 1 forhallande till dagvattenhantering
och risk for 6versvimningar fran skyfall. Enligt planforslaget planlidggs bostider pa mark
med foljande av SGU:s jordarter: urberg, sandig morin, postglacial finlera och glacial lera
(se bild nedan). En geoteknisk utredning kan tas fram efter samrad som bland annat

utreder forutsittningar for grundligening.

Rod helfargad:

Gul helfargad:
Glacial lera

Bla monstrad:
Sandig moran

Gul monstrad:
Postglacial lera

Kartunderlag over jordarter inom planomridet som planliggs for bostider och nngefarligt planomrade (rosa). Kalla: SGU
kartvisare for jordarter.

Rulturmiljo

I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsttningar som ber6r kulturmiljé och fornlimningar.
Ingen bebyggelse med utpekat kulturvirde finns inom eller intill planomradet.

Fornlimningar

I planomradet finns flertalet kinda fornlimningar. Sedan den avgrinsande arkeologiska
forstudien paborjades (Uppdrag arkeologi, paborjad kan avslutas efter samrad) har
planomradet utokats sydvist, direkt norr om fastighetsgransen till fastighet Vidbynis 1:20. 1
det planforslag som lag till grund f6r férstudien fanns fyra kinda fornlimningar inom
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planomridet: objekt 1.2013:2419 (ligenhetsbebyggelse), 1.2015:9672 (boplats), 1.2013:2449
(boplats) och 1.2013:2444 (firdvig). En tidigare arkeologisk utredning (Uppdrag Arkeologi,
2022-05-12) faststallde att objekt 1.2013:2420 (ligenhetsbebyggelse) inom planomradet ar
en Ovrig kulturhistorisk limning, dvs. ingen fornlimning.

Dialog f6rs med Linsstyrelsen om de fyra kinda fornlimningarna och en avgrinsande
arkeologisk forstudie av de fyra objekten har pabotjats och kan slutforas efter samrad.
Diremot bedémer leverantoren att det ar for titbevuxet runt fornlimningarna och att
nagra trad behover avverkas for att de ska kunna genomféra den avgrinsande studien.
Eftersom leverantéren misstinker att de tva boplatserna tillhér samma fornlimning
betraktar de omradet som extra kinsligt, vilket innebar att avverkningen behover ske for
hand. Pa grund av detta kan den avgrinsande forstudien slutforas efter samradsskedet.

For att mojliggdra bebyggelse inom planomradet féreslas att samtliga fyra kinda
fornlimningar grivs bort och dokumenteras i samrad med Linsstyrelsen. Pa grund av
eventuella skyddszoner bedoms det svart att anpassa fornlimningarna till den planerade
bebyggelsen. Att bevara fornlimningarna med skyddszoner skulle innebira att
bostadsomriden norr om den planlagda huvudvigen skulle beh6éva uteslutas fran
detaljplanen, vilket skulle medféra stora konsekvenser for detaljplanens genomférande.

Inga markarbeten far utféras vid eller i narheten av fornlimningar utan tillstand fran
Lansstyrelsen. Om fornlimningar patriffas under arbetets gang ska arbetet 1 enlighet med 2
kap. 10 § kulturminneslagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmila férhéllandet f6r linsstyrelsen.

Eftersom planomradet har utékats 1 sydvist finns ytterligare sju fornlimningar inom
planomradet och i direkt anslutning till planomradet. De tillkommande fornlamningarna
har inte utretts och ér enligt Riksantikvarieimbetes karttjanst Fornsék objekten 1.2015:3369
(skdrvstenshog), 1.2013:2478 (boplats), L.2015:9911 (hog), 1.2015:9532 (skirvstenshog),
1.2013:2460 (skdrvstenshog), 1.2015:9387 (hog) och 1.2013:2476 (stensittning). Dialog kan
foras med Linsstyrelsen efter samrad dven om dessa sju fornlimningar.
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Kartmaterial over de kénde och de tillkommande fornlammningarna i och i direkt anslutning till planomradet (markerade med
svarta falt, svart linje, blda punkter). Killa: Fornsok (Riksantikvarieambetet).

Trafik

I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsittningar som relaterar till befintlig trafiksituation,
trafikinfrastruktur och kollektivtrafik.

Rollektivtrafik

Nirmaste befintlig busshéllplats ligger ca 1,5 km fran planomradet vid Turinge kyrka.
Busslinjerna 780 och 782 som stannar vid busshallplatsen har férbindelse med Sodertiljes
och Nykvarns stationer f6r byte till exempelvis pendeltig samt regionaltig. Enligt Region
Stockholms/Trafikforvaltningens (2018) gillande riktlinjer for planering av
kollektivtrafiken ér det ett acceptabel gangavstaind om avstindet mellan ndrmaste
busshallplats och gruppvillabebyggelse pa landsbygd motsvarar 1,5 km fagelvigen. En del
kvartersmark med anvindning bostider ligger inom 1,5 km till den nirmaste
busshallplatsen Turinge kyrka, och en del kvartersmark ligger utanfér (se bild nedan).
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Kartbild over del av ungeférligt planomride inom 1,5 km fagelvigen fran nérmaste busshallplats (gult) och del av ungefirligt
planomridet som ligger ntanfor. Kélla: CSM.

Trafik

Den befintliga vigen till det foreslagna planomradet utgors idag av en samfillighetsagd
grusvig som dgs av Kidmstaviagen samfallighet ga:3. Utformningen av huvudvigen, gang-
och cykelvigen samt lokalgator beskrivs under kapitel Beskrivning av detaljplanen.

Huvudvigen till planomradet utgors i planforslaget av den befintliga grusviagen. Enligt
trafikanalysen (Atkins, 2022-12-12) intraffar maxbelastning pa huvudvigen under
vardagseftermiddagar. Med den befintliga anslutningen fran Gamla Stringnidsvigen kan de
maximala kéerna pa huvudvigen under vardagseftermiddagar bli 31 meter ar 2040 om det
byggs 300 bostader 1 Miare Backar. En k6 pa 31 meter motsvarar cirka 6 bilar. Om det
diremot inte skulle byggas ndgra bostider alls i Miare Backar har trafikanalysen riknat ut
att den troliga kébildningen under vardagseftermiddagar ar 2040 kan bli drygt 19 meter,
vilket motsvarar cirka 5 bilar (se bilderna nedan).

Om det skulle byggas cirka 200 bostider ar det rimligt att kébildningen under
maxbelastning pa vardagseftermiddagar kan bli mellan cirka 19 och cirka 31 meter pa
huvudvigen. Under férmiddagens maxtimme kan den maximala kobildningen pa
huvudvigen vid anslutningen till Gamla Stringnisvigen enligt trafikanalysen (Atkins, 2022-
12-12) ar 2040 bli 16 meter om det byggs 200 bostader 1 Miare Backar, vilket motsvarar
cirka 4 bilar. Om det vid enstaka tillfallen uppstar lingre kber bedoms det inte uppsta nagra
trafiksdkerhetsmissigt negativa effekter.

Huvudvigen till planomradet I6ser ett befintligt problem som finns idag kopplat till
framkomlighet och trafiksikerhet for trafiken forbi radhusen pa Vidbynis allé. For att
siakerstalla trafiksdkerhet vid golfklubben beh6vs en siker Gverfart mellan Vidbynas
golfklubbhus och parkeringen, vilka ligger pa vardera sida om den befintliga grusvigen och
den kommande huvudvigen.
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Kartbild dver maximala kier dr 2040 pa kommande buvudvig (ca 31m) under vardagseflermiddagar om det byggs 300
bostdder i Miare Backar frin trafikanalysen (Atkins, 2022-12-12).

Kartbild dver maximala kier ar 2040 pa kommande huvudvig (ca 19m) under vardagseflermiddagar om det inte byggs i Miare
Backar fran trafikanalysen (Atkins, 2022-12-12).
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Fysisk miljo

I detta avsnitt beskrivs planeringsforutsattningar som handlar om den fysiska miljon i eller i
anslutning till planomradet.

Biotopskyddad allé

Det finns tva biotopskyddad allé inom planomradets sodra del: en dubbel allé och en enkel
radallé. Alléerna ska bevaras och marklov kommer krivas for féillning av trid med
stamomgang storre dn 30 cm och som miter minst 1 meter 6ver mark.

Den enkla radallén direkt 6ster om den k-markta ladan bestar enligt dnsstyrelsens linskarta
av sex askar och en eftertridarlonn. Dubbelallén bestar av 16nn, klibbal, lind, ask och ndgra
luckor samt en del skadade trad.

I dagslaget finns en befintlig gang- och cykelvig i den biotopsskyddade allén. Géang- och
cykelvigen ska bevaras och ska ansluta till en ny gang- och cykelbana s6der om den k-
mirkta allén genom en befintlig lucka mellan befintliga trdd i den biotopskyddade
dubbelallén.

Bild over befintlig gang- och cykelviig i den biotopskyddade allén. Bild tagen av planavdelningen 2020.

Sikerhetsavstand till golfbana

I anslutning till planomradet finns en golfklubb, Vidbynis golfklubb, med tva anlagda
golfbanor. Den norra golfbanan ligger i anslutning till planomradet. Féljande sex hél pa den
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norra banan angrinsar till planomradet i soder: 2, 3, 12, 13, 14 och 15. Enligt Trafikverket
(2007) brukar det ricka med ett sikerhetsavstand pa cirka 30 meter fran greenens bakkant
som sikerhetsavstand till gator. Utéver denna rekommendation finns inga generella
sikerhetsavstind for planliggning av bostider med nirhet till golfbana.

For att skapa ett sikerhetsavstand i detta planforslag mellan golfbanan och kommande
bostider har den sa kallade 92/15-metoden tillimpats. Metoden antar att 92% av samtlig
utslag hamnar inom 30 grader frin tee (utslag), dvs. 15 grader om vardera sida om
slagriktningen. Vidare gors antagandet att en motionsgolfare som lingst slar 240 meter.
Eftersom Vidbynis golfklubb har fyra svarighetsgrader har varje hal fyra tee. I denna plan
har sikerhetsavstand dérfor beridknats for den littaste (r6d) och den svaraste (vit) nivan. Pa
sa vis har sikerhetsavstand i denna plan beridknats och bedémts (se bilderna nedan).

Fyra omriden utpekade f6r bostidder i1 plankartan hamnar innanfér sikerhetsavstand fran
golfbanan. Mindre delar av lokalgator kommer pa tre platser att hamna innanfor
sikerhetsavstind fran golfbanan (se kartmaterial nedan). Med planlagd kvartersmark for
bostider soder om Kimstavigen samt vister om Kéimstavigen i planens norra del byggs en
tydlig konflikt in mellan anvindningarna bostider och golfverksambhet. Vit tee (utslag) pa
hal 14 kan flyttas norrut.

:::x": b ; Green 30 m
‘ p! | buffert

i

Tee (utslag) rod

15° o
150 240m

Tee (utslag) vit

_ %
..o i

Rartmaterial som illustrerar hur sikerbetsavstand till bostider fran golfbdl har beriknats for hal 15 genom 92/ 15 -metoden.
Bildkdlla: Vidbynds golf.
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Rartmaterial som illustrerar beriknade sikerbetsavstand frin de sex halen pa norra banan som angransar till planomridet till
bostéder (gnlt) med 92/ 15-metoden.

Teknik

I detta avsnitt beskrivs befintlig tekniska forutsittningar som ar relevant f6r detaljplanen.

‘Transformatorbygenad

Det finns en befintlig transformatorbyggnad i planomradets Ostra del, norr om den
befintliga grusvigen, som kommer hamna inom den kommande huvudgatan och som
dirfor behover flyttas. Befintlig transformatorbyggnad och féreslagen ny plats, planlagd
som kvartersmark teknisk anliggning (E1), syns i bilden nedan. Kvartersmark for
transformatorbyggnaden placeras 32 meter fran kvartersmark bostider. Reserverad yta for
E1ir 10 x 10 meter.
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_— INATUR
Rartbild dver befintlig transformatorbyggnad och foresiagen ny plats (E1).

Service

I detta avsnitt beskrivs befintlig samhillsservice som ir relevant for detaljplanen.

Service

Planomradet ar lokaliserat cirka 3,5 kilometer (fagelvig) norr om Nykvarns Centrum dir
jarnvigsstation, kommersiell handel, bibliotek, vard, omsorg, skola, férskola och
kommunhuset finns. Det ér cirka 1,5 km fagelvigen till nirmaste busshallplats Turinge
kyrka f6r busslinje 780 (Nykvarn-Sédertilje C). Eftersom det ér lingre dn 3 km till
nirmaste skola skulle grundskolebarn behéva fa busskort for sina resor till och fran skolan.

Sociala

I detta avsnitt beskrivs planeringsforutsittningar som handlar om de sociala
forutsittningarna i omradet.

Sociala

Baserat pa antagandet att varje bostad har tva barn och 2,5 barn kan en férdelning av
forskolebarn (30%) och grundskolebarn (70%) géras. Om det byggs 250 villor kan det
antas flytta in 500 vuxna och 625 barn till planomradet, varav 188 dr férskolebarn och 437
ar grundskolebarn. For att bidra till god hilsa och god tillgang till gemenskapsytor har en
lekplats samt storre allminna naturomraden planlagts.
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FKonsekoenser

I detta kapitel redovisas detaljplanens konsekvenser.

Mellankommunala fragor

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte medfér konsekvenser som beror
andra kommuner dn kommunen som upprittar detaljplanen. Anledningen ar att
planomradet inte omfattas av planeringsférutsittningar som ber6r en eller flera andra
kommuner. Lds mer under kapitel Planeringsforutsittningar.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap.
miljobalken

Kommunen bedomer att bestimmelserna i 3 kap. miljobalken tillgodoses i planforslaget
och att detaljplanens genomférande inte medfér konsekvenser som ror
hushéllningsbestimmelserna. Detaljplanen kan medféra en positiv effekt for rekreation och
hilsa tack vare att tillgingligheten till omradet kommer att 6ka. Lds mer under kapitel
Planeringstorutsittningar.

Rilk:sintresse

I detta avsnitt beskrivs hur riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken paverkas av
detaljplanen.

Trafikkommunikation

Kommunen bedémer att den framtida kobildningen inte patagligt forsvarar tillkomsten
eller utnyttjandet av E20. En cirkulationsplats eller en korsningslosning med trafiksignaler
ar foreslagna atgarder 1 trafikanalysen (Atkins, 2022-12-12) f6r den befintliga korsningen
vid Trafikplats Nykvarn. Ndgon atgird beh6vs £6r att kunna hantera 6kade trafikfléden
med framtida kébildningar ar 2040. Det behovs fortsatta diskussioner med Trafikverket om
atgirder for korsningen utifran resultatet fran trafikanalysen. Las mer under kapitel
Planeringsforutsattningar.

Rorligt frilufisliv

Kommunen bedomer att riksintresset inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande dven om trafiken f6rbi Vidbynis goltklubb till och fran planomradet dkar.
Huvudvigen till planomradet forbi golfklubben och eventuell framtida busshéllplats kan
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aven anses bidra till att tillganglige6ra och frimja det rorliga friluftslivet i omradet. Las mer
under kapitel Planeringsforutsittningar.

Miljokealitetsnormer

I detta avsnitt beskrivs hur detaljplanen och dess genomférande férvintas paverka
mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer.

Vallen

En dagvatten- och skyfallsutredning kan tas fram efter samrad som bland annat utreder
miljokvalitetsnormer for recipienten. Om markavvattning skulle bli aktuellt krivs dispens
och tillstind f6r detta av Linsstyrelsen. Lds mer under kapitel Planeringsforutsittningar.

Buller

Genom att tillimpa de regleringar som beskrivs i kapitel Planeringsférutsittningar kan
planforslaget uppfylla riktvirden f6r buller vid fasad och utomhus. Lds mer under kapitel
Planeringstorutsittningar.

Luft

Planférslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for buller eftersom omradet idag
uppfyller miljokvalitetsnormer med goda marginaler. Miljokvalitetsnormer £6r luft i
planomradet far inte Gverskridas till f6ljd av detaljplanens genomférande. Lds mer under
kapitel Planeringsforutsittningar.

Hdlsa och sdkerhet

I detta avsnitt beskrivs konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet till f6ljd av
detaljplanen och dess genomférande.

Risk for overscvdimning

En dagvatten- och skyfallsutredning kan tas fram efter samrdd som bland annat ska utreda
risk for oversvimningar fran skyfall till f6ljd av detaljplanens genomférande samt hur
oversvamningar ska hanteras. Lds mer under kapitel Planeringsférutsittningar.

Omgiovningsbuller

Genom att tillimpa de regleringar som beskrivs i kapitel Planeringsforutsittningar kan
planforslaget uppfylla riktvirden for buller vid fasad och utomhus. Lis mer under kapitel
Planeringsforutsittningar.
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Risk for erosion, skred och ras

Planforslaget kan paverka riskbilden f6r erosion, skred och ras, vilket kommer tydliggoras i
en geoteknisk utredning som kan tas fram efter samrad.

Risk for olyckor

Kommunen bedémer att det inte finns behov av nagon riskutredning. Lds mer under
kapitel Planeringsforutsittningar.

Miljo
I detta avsnitt beskrivs konsekvenser relaterade till miljofragor.

Miljobedomning

I en initial miljéundersékning bedémde kommunen enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken att
detaljplanens genomférande i det tilltdnkta planomradet inte kunde antas medféra
betydande miljopaverkan. Efter tidigt samrad med Linsstyrelsen bedémde kommunen att
betydande miljopaverkan av detaljplanens genomférande inte kunde uteslutas, 1 enlighet
med Linsstyrelsens samradsyttrande. Anledningen ar natur- och kulturvirden samt att
detaljplanen avviker frin regionplan RUFS 2050 och kommunens 6verstiksplan.

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunstyrelsens beslutade 2023-04-04 § xxx att detaljplanen kan antas innebira en
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Miljokonsekvensbeskrioning

En miljokonsekvensbeskrivning (Ensucon, 2023-02-21) har tagits fram och uppdraget
utformades enligt Linsstyrelsens yttrande under avgrinsningssamrad. For att kunna uppna
samma antal bostidder som i planforslaget framgir fran miljékonsekvensutredningen
(Ensucon, 2023-02-21) att flera utredda lokaliseringsalternativ skulle behéva exploateras
samtidigt. Detaljplanen bedéms i miljokonsekvensbeskrivningen medféra en stor negativ
konsekvens for kulturmiljon och en mattlig negativ konsekvens for naturmiljon. Las mer
under kapitel Planeringsférutsittningar.

Dagoatlen

Planforslaget kan paverka dagvattenfléden och féroreningsbelastning, vilket kan tydliggdras
i en dagvatten- och skyfallsutredning som kan tas fram efter samrad. Risker samt datgirder
for att hantera dagvatten med hinsyn till vatmarken och anliggandet av dagvattendammar
kan behova tydligeoras i en utredning. Lis mer under kapitel Planeringsférutsittningar.
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Strandskydd

Kommunens bedomning ir att befintligt strandskydd kommer inte kommer att upphivas.

Las mer under kapitel Planeringsforutsittningar.

Natur

I detta avsnitt beskrivs konsekvenser av detaljplanen relaterade till landskap, djurliv och
gronska.

Gronomrade

Mark med nadgra identifierade naturvirdesobjekt tas i ansprak 1 planférslaget for bebyggelse
av bostider och gator. Samtidigt bevaras storre allminna grénomriden. Aven mark med
identifierade ekologiska spridningssamband och mdijliga spridningsvigar for groddjur tas i
ansprak. Lds mer under kapitel Beskrivning av detaljplanen.

Landskapsbild

Ett obebyggt skogsomridet explaoteras f6r bostider, men genom att undvika springningar
och genom att behélla naturmark bedoms landskapet inte paverkas patagligt.

Naturreservat

Planférslaget medfor inga negativa konsekvenser pa naturreservat.

Trafik

I detta avsnitt beskrivs konsekvenser som ror konsekvenser som ror trafik.

Motortrafik

Enligt trafikanalysen (Atkins, 2022-12-12) intraffar maxbelastning pa huvudvigen under
vardagseftermiddagar. Maximala kéer pa huvudvigen under vardagseftermiddagar ar 2040
kan bli cirka 19 meter, vilket motsvarar cirka 5 bilar. Under férmiddagens maxtimme kan
den maximala kébildningen pa huvudvigen ar 2040 bli cirka 16, vilket motsvarar cirka 4
bilar. Om det vid enstaka tillfillen uppstar lingre kéer bedéms det inte uppsta nagra
trafiksdkerhetsmissigt negativa effekter. Las mer under kapitel Planeringsforutsittningar.

Gang- och cykeltrafik

En separerad giang- och cykelvig kommer att anliggas lings med huvudvigen inom
omradet som ansluter till den befintliga gang- och cykelvigen i den biotopsskyddade allén.
Gang- och cykelvigen i allén kommer bevaras. Lds mer under kapitel Beskrivning av
detaljplanen.
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Sociala

I detta avsnitt beskrivs sociala konsekvenser till f6ljd av detaljplanen och dess
genomférande.

Barn

Efter samrad kan en utredning av detaljplanens konsekvenser for barn tas fram.

Famlikhet

Planférslaget innebdr smahus med dganderitt som primir boendeform. Planomradet ar
lokaliserat cirka 3,5 kilometer (fagelvig) norr om Nykvarns Centrum dar kommunal service
finns (lds mer under kapitel Planeringsforutsittningar). Omradet kommer ha goda gang-
cykelvigsforbindelser till titorten, vilket dr positivt ur ett jamlikhetsperspektiv.

Fastigheler och rdttigheter

I detta avsnitt beskrivs konsekvenser for fastigheter och rittigheter.

Fastigheter

Idag omfattas planomradet till storsta delen av fastighet Vidbynis 1:19. Delar av
fastigheterna Vidbynas 1:18, 1:17, 1:20 samt delar av gemensamhetsanliggningarna
Vidbynis ga:2 och Kamsta ga:3 kommer bli en del av kommande huvudgata. Del av
Kimsta ga:3 kommer utgora en del av kommande lokalgata, och del av Vidbynis 1:18
kommer utgora en del av kommande giang- och cykelvig. Lids mer under kapitel
Genomférandefragor.

Rdittigheter

Allmién plats huvudgata, gang- och cykelvig samt lokalgata ska fastighetsregleras 6ver till
kommunen. Allmin plats natur ska fastighetsregleras 6ver till en samfillighet som ska
skapas och som kommer ha huvudmannaskap. Lis mer under kapitel
Genomférandefrigor.
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Genomforandefragor

I detta kapitel beskrivs de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomfdras pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt. Aven vilka andra fastigheter som berérs av planen beskrivs.

Mark- och utrymmesforodre

I detta avsnitt beskrivs sidant som rér forvirv av mark och andra utrymmen som behover
goras for att detaljplanen ska ga att genomfora.

Mark- och utrymmesforovdro

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar ansékan om fastighetsbildning hos Lantmateriet.
Exploatoren star for forrittningskostnaderna samt for ersittningar till £6ljd av
fastighetsrattsliga atgarder. I samband med bildningen av nya fastigheter ska
gemensamhetsanlageningar bildas f6r fastigheternas gemensamma behov, vilket
exploatoren bekostar och ansvarar f6r. Fastighetsbildning och bildning av
gemensamhetsanlaggningar ska goras efter att detaljplanen vunnit laga kraft eller inom en
viss tid.

Rditt och skyldighet inlosen, huoudman

Explaotoren ansvarar for att allmédn plats huvudgata och allmin plats lokalgata
fastighetsregleras 6ver till kommunens fastighet och utan ersittning. Exploatéren ansvarar
dven for att allmin plats natur fastighetsregleras 6ver till den samfillighet som ska skapas
och som kommer ha huvudmannaskap 6ver naturmarken. Vidare utredningar kan behova

goras lingre fram.

Fastighetsridttsliga fragor

I detta avsnitt beskrivs sidant som berdr fastighetsrittsliga fragor, 1 forsta hand
fastighetsindelning och rittigheter si som servitut och ledningsritter.

Rdittigheter

En gemensamhetsanlidggning (samfillighet) behover bildas i enlighet med anliggningslagen
(1973:1149) med de kommande fastighetsdgarna i planomradet som ansvarar for allmin
plats natur inom omradet. Genom bildandet av gemensamhetsanlidggningen sakerstills att
denna del av detaljplanen genomfors.

Servitut kommer behdva upprittas pa grannfastigheter f6r de fastigheter vars
huvudbyggnad uppfors i fastighetsgrins mot granne och pa naturmark for de fastigheter
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vars huvudbyggnad uppfors 1 fastighetsgrins mot naturmark (se Beskrivning av
detaljplanen).

Fordndrad fastighetsindelning

Fastighetsbildningar kommer att ske utifran detaljplanens forslag pa markanvindning, I
samband med bildningen av nya fastigheter ska gemensahetsanliggningar bildas for
fastigheternas gemensamma behov.

Allmin plats natur regleras till samfillighet med enskilt huvudmannaskap. Allman plats
huvudgata och allmin plats lokalgata ska fastighetsregleras 6ver till kommunens fastighet
utan ersattning. Idag omfattas planomradet till storsta delen av fastighet Vidbynids 1:19,
men delar av fastigheterna Vidbynis 1:18, Vidbynas 1:17, Vidbynis 1:20, Vidbynis 1:60,
Vidbynis 1:11 samt delar av gemensamhetsanliaggningarna Vidbynis ga:2 och Kdmsta ga:3
kommer paverkas. Fastigheten Vidbynis 1:15 kommer inte paverkas eftersom servitutet
kommer finnas kvar. Nykvarns kommun dger Vidbynas 1:11, och del av fastigheten
Vidbynis 1:11 kommer utgéra del av kommande lokalgata. Agarférhallanden, befintlig
anvindning, planerade férindringar och konsekvenser for samtliga berrda fastigheter
redovisas 1 tabellen nedan:

Fastighetsheteckning Agare Nuvarande anvdndning Fordndringar och konsekvenser

Vidbynds 1:19 Exploatér Golfandamal enligt Marken kommer f& anvdndningen
géllande detaljplan, men kvartersmark bostéder, allméan
bestar idag av obebyggd plats natur, allman plats huvudgata
mark och en enksild samt allman plats lokalgata och
grusvag. kvartersmark teknisk anldggning.

Vidbynds 1:60 Exploatdr Befintlig enskild vag till  Del av fastigheten kommer
detaljplaneomradet del  omfattas av kommande huvudgata.
av Vidbynds 1:19, NO
"vita byn".

Vidbynds 1:11 Nykvarns Obebyggd naturmark Del av fastigheten kommer

kommun utanfor detlaljplanelagt  omfattas av kommande lokalgata.

omrade.

Vidbynds 1:18 Privat dgd Hotell och konferens Del av fastigheten kommer
enligt gdllande detalplan omfattas av kommande lokalgata.
del av VIdbynés 1:11
m.fl. antagen
2003-01-10.

Vidbynds 1:17 Privat dgd Hastverksamhet enligt ~ Del av fastigheten kommer
géllande detalplan omfattas av kommande lokalgata.
(0140-P40/06-10).

Vidbynds 1:20 Privat dgd Hastverksamhet enligt ~ Del av fastigheten kommer
géllande detalplan omfattas av kommande lokalgata.
(0140-P40/06-10).

Vidbynds 1:15 Privat dgd Hastverksamhet enligt ~ Ingen forandring, befintligt servitut
gédllande detalplan kommer kvarsta.
(0140-P40/06-10).

Gemensamhetsanldggning Samfillighet Enskild grusvég Del av fastigheten kommer

Vidbynds Ga:2 omfattas av kommande lokalgata.

Gemensamhetsanldggning Samfillighet Enskild grusvég Del av fastigheten kommer

Kémsta Ga:3 omfattas av kommande lokalgata.

Figur 1: Tabell som tydliggor konsekvenserna dgarforbillanden, befintlig anvandning, planerade forindringar och konsekvenser
Jor samtliga berirda fastigheter och samfilligheter.
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Figur 2: Del av gemensambetsanliggningen Kamsta ga:3 kommer bli en del av kommande huvudgata och del av
gemensambetsanlaggningen 1 idbynds ga:2 kommer bli en del av kommande lokalgata.

Vidbynas 1:20

Gemensamhetsanlaggning
« Kémsta ga:3 y

+

N\

Vidbynds 1:20 samt del av gemensambetsanlaggningarna Kamsta ga:3 kommer bli en

g "/ N\ ( / N
Delar av fastigheterna 1 idbynds 1:17,
del av kommande huvudgata.

49(54)

g N YKVARNS




Vidbynas 1:18

' ) .. Gemensamhetsanlaggning
\ Kamsta ga:3

Delar av fastigheterna 1 idbynds 1:18, Vidbynds 1:60, Vidbynds 1:11 samt del av gemensambetsanliggningarna Kamsta ga:3
kommer bli en del av kommande huvudgata.

1ekniska fragor

I detta avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som avser anliggningar
och infrastruktur av teknisk karaktir inklusive projektering av exempelvis allmin plats.
Anlagening av infrastruktur ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer for teknisk
standard.

‘Iekniska atgdirder

Dammar for hantering av dagvatten kommer anliggas inom omradet. Detta kan utredas 1
en dagvatten- och skyfallsutredning som kan tas fram efter samrad. En geoteknisk
utredning kan tas fram efter samrad som bland annat ska beddma markens limplighet med
hinsyn till befintliga markforhallanden. Las mer under kapitel Planeringsférutsattnignar.

Tidplan och utbyggnadsordning f6r genomforande av allmin plats behover utredas.

Uthyggnad allmdin plats

Tidplan och utbyggnadsordning f6r genomforande av allmin plats behover utredas.

Uthyvggnad vatten och avlopp

I dagsliget saknas kommunala VA-ledningar till planomridet. Enligt VA-utredningen
(Systra, 2022-11-22) bedoms kommunens narmaste VA-ledningar i Vidbynis inte ha
kapacitet att ansluta Miare backar. En ny anslutning till kommunens huvudledning beh6vs
och pumpstationen i Fjilla har identifierats som den mest limpliga punkten att ansluta
spill- och dricksvatten till det befintliga VA-systemet.
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Dricksvatten och spillvatten planeras att liggas i samma ledningsgrav. For dricksvatten
kommer tryckstegring krivas for att tillrickligt tryck ska fas i Miare backar. Eftersom det
inte ar mojligt att uppna sjilvfall pa hela strickan kommer det krdvas pumpning av
spillvatten. P4 grund av héjdskillnader kommer tryckstegring behdvas for att
dricksvattenforsorjning ska kunna I9sas till omradet.

Alternativa strickor 1A eller 1B bedoms som mest limpliga for att 16sa VA till

planomradet:

Pumpstation
Fidlla

Kartmaterial over alternativ pd dragning av VA fran V. A-utredning (Systra, 2022-11-22). Alternativ AT eller 1B bedoms
som mest limpliga.

Ekonomiska fragor

I detta avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa genomférandet
av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. I avsnittet redogors dven en beskrivning av
ckonomiskt ansvar for olika delar av genomforandet.

Planelk:onomisk bedomning

Eventuella kostnader for anliggande och iordningstillande av fysiska anliggningar inom
savil allmin plats som kvartersmark, t.ex. gator, ging- och cykelbana, flytt av
transformatorbyggnad, nya ledningar, flytt av ledningar, gron- och naturomraden, hantering
av dagvatten, svackdiken, stabilisering av mark m.m. ska bekostas av exploatéren och ska
regleras 1 ett exploateringsavtal.
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Ett VA-avtal med kommunens VA-forvaltning kan tillkomma. Eventuella avgifter for VA-
anslutningar bekostas av exploatoren eller av kommande markigare.

Gatukostnader

Eventuella gatukostnader for anliggande och iordningstallande av gator, bade huvudgata
och lokalgator, bekostas av exploatdren.

Drift allmdin plats

Driftkostnader for allmén plats huvudgata och allmin plats lokalgata ligger hos kommunen.

Drift vatten och avlopp

For de kommunala vatten- och avloppsledningarna, inklusive dagvattenledningar och -
anldggningar, blir huvudmannaskapet kommunalt. Driftkostnaderna for vatten och avlopp

ligger hos kommunen.

Gemensamhelsanliggningar och rittigheter

Eventuella kostnader for fastighetsbildning genom exempelvis lantmiteriforrattning eller
avtal ska bekostas av exploatoren. Kostnader till f6ljd av fastighetsrittsliga atgarder sisom
markoverforing, upplitelse av servitut, ledningsritter, gemensamhetsanlidggningar eller
intride i gemensamhetsanliggningar bekostas av exploatoren.

Planavgift

Planavgift tas ut under handliggning av detaljplanen fram till laga kraft. Ingen planavgift tas
ut i samband med exploateringen av omradet.

Ersdtiningsansprak

Exploatoren bekostar eventuella forrittningskostnader samt eventuella ersdttningar till £61jd
av fastighetsrittsliga atgirder sisom markoverforing, upplatelse av servitut, ledningsritter
gemensamhetsanlaggningar eller intride i gemensamhetsanliggningar.

Inlosen

Exploatoren ansvarar for och bekostar att allmédn plats huvudgata och lokalgator
fastighetsregleras 6ver till kommunens fastighet samt att allmin plats natur sa
fastighetsregleras 6ver till den samfillighet som ska skapas och som kommer ha
huvudmannaskap

Organisatoriska fragor

I detta avsnitt beskrivs hur genomférandet av detaljplanen dr organiserat, bland annat
beskrivs fragor kring ansvar f6r genomfoérandet, avtal och tidsramar.
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Plankostnadsactal

Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan Nykvarns kommun planavdelning och
exploatéren Vidbynis Anliggning AB.

Exploateringsactal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige ska ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren undertecknats vilket reglerar kostnad- och
ansvarsfordelningen som giller f6r genomfoérandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet
ska bland annat reglera att exploatdren star for exploateringskostnaderna, d.v.s. kostnaden
for:

e Utbyggnaden av lokalgator inkl. belysning och huvudgata inkl. svackike,
gang- och cykelbana och belysning

e Anldgeningen och iordningsstallande av all naturmark inklusive
dagvattendammar och lekplats

e Flytt av teknisk anldggning transformatorbyggnad

e Utbyggnaden av atgirder pa korsningen pa Gamla Stringnidsvigen vid
Trafikplats Nykvarn

Bygglov

Bygglovsavgifter kommer tas ut i enlighet med gillande taxa vid bygglovsprévning.

Tidsplan

Genomférandetiden f6r detaljplanen som helhet dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner

laga kraft. Om detaljplanen beh6ver genomfdras i etapper kommer det behéva utredas.

Rulturcdrden

I detta avsnitt beskrivs hur kulturvirden hanteras nir planen genomfors.

Rivningsforbud

Planen omfattas inte av rivningstérbud.

Bevarandekrav

Planen omfattas inte av bevarandekrav.

Prooning enligt annan lagstifining

Inga provningar har genomforts eller kommer behdva genomféras enligt andra
lagstiftningar.
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Rontakta oss

Centrumuvdgen 24 A
155 80 Nykvarn
08-555 010 00
kommun@nykvarn.se
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