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Information om planprocessen

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvindningen och hur miljon 4r tinkt att
torindras eller bevaras. Detaljplanen ar, nir den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument
som sikerstaller rittigheter och skyldigheter. En detaljplan bestir av en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan dr den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund for
kommande bygglovsprovning och som exempelvis anger vad som ska vara allmin plats,
vad som ska vara kvartersmark eller hur bebyggelsen ska regleras. Planbeskrivningen ar ett
stod till plankartan som beskriver omradets forutsittningar och de férindringar som
detaljplanen innebir.

Samradsskede
Ett forslag till detaljplan upprittas och sinds ut pa samrad till berérda, myndigheter och
andra kommunala instanser f6r insamling av synpunkter.

Granskningsskede

Mot bakgrund av de synpunkter som inkom under samradet sker bearbetning av plan-
forslaget som sedan stills ut for granskning. Granskningsskedet dr det sista tillfallet att
limna synpunkter pa planforslaget.

Antagandeskede — Vi ar har!

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige, efter antagandet har sakigare, som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda, under tre veckor maojlighet att Gverklaga detaljplanen. Har si inte
skett vinner detaljplanen laga kraft. Laga kraft innebir att den formella detaljplanen giller
som grund foér beslut om bygglov f6r bygglovspliktiga atgirder som féljer forutsittningarna
enligt detaljplanen.

4(18)



Handlingar

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling), 2025-11-24
e Plankarta, 2025-11-24
e Tastighetsférteckning
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-09-12

Underlag
Foljande underlag ligger till grund for detaljplaneforslaget:

e Inga utredningar har tagits fram
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Sammanfaltning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en lamplig trafiklosning f6r
renhallningsfordon och fortydliga markanvandning for en gang- och cykelvig.

Planomradet ligger ca 1,5 km (fagelvigen) sydost om Nykvarns centrum
Planforslaget bedéms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Planforslaget bedéms inte innebdra betydande miljopaverkan.
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Inledning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra en limplig trafiklésning f6r renhallningsfordon. Samt
tydligg6ra markanvindning for en gang- och cykelvig som ansluter till naturmarken direkt
norr om planomradet.

Planeringsforutsditiningar

Detta avsnitt beskriver vilka forutsittningar inom och omkring planomradet som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning. Hir beskrivs vilka virden och
karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och utmaningar som
behover hanteras i planarbetet.

Fysisk miljo

Planomradet ligger sydost om Nykvarns centrala delar, vid Jirnavigen. Omradet ligger
vaster om vig 509. Avstandet till Nykvarns centrum ér ca 1,5 km fagelvigen. Planomradet
ar ca 300 kvm stort och omfattar en del av fastighet Stropsta 3:312 som dgs av Nykvarns
kommun. Vister om planomradet finns en ny forskola, dster om planomradet finns
befintligt bostadsomrade, 1 soder gar Jarnavigen och norr om planomradet finns ett bevarat
naturomrade. Omradet dr 1 dagsliget en relativt plan och grusad yta.

Kommunala

Gallande detaljplaner

Inom planomradet giller detaljplan for Stropsta 3:32, 3:312 m.fl., Bergtorp (0140-P2018/5)
som vann laga kraft 2018-10-03. En dndring av den ursprungliga detaljplanen vann laga
kraft 2023 (0140-P2023/4). Gillande markanvindning inom planomradet ar NATUR.
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Bilden visar gillande detaljplan (0140-P2023/4) med nytt planomride markerat i streckad svart linge.

Detaljplanen har aktiv genomférandetid som pagar i 10 ar fran att detaljplanen vann laga
kraft 2018-10-03. Under en detaljplans genomférandetid har fastighetsidgarna en sakerstélld
byggritt i enlighet med planen. Som huvudregel far planen dirfor inte dndras, ersittas eller
upphivas mot berorda fastighetsigares vilja foére genomférandetidens utgang. Det dr dock
mojligt att dndra, upphiva eller ersitta en detaljplan fére genomférandetidens utgaing om
ingen berord fastighetsidgare motsitter sig andringen. Kommunen bedémer att atgiarden
med att ersitta delar av gillande detaljplan med en ny detaljplan, ligger i alla berérda
fastighetsagares intresse. Syftet ar bland annat att uppritta en lamplig trafiklosning f6r
renhallningsfordon si att backrorelse inte krivs inom bostadsomradet i 6st. Kommunen
dger den del av fastigheten som ber6rs och ir initierande part till den nya detaljplanen.
Dirmed bedéms det vara mojligt att uppritta en ny detaljplan dven fast den géllande
planen har aktiv genomfoérandetid.

Berorda fastighetsigare kommer under samrad och granskning ha méjlighet att inlimna
sina synpunkter och eventuell motsittning av detaljplanen till kommunen.

Ansdkan om planbesked
En ans6kan om planbesked inkom till kommunen 2024-09-02 med syfte att andra

markanvindning frin naturmark till vig/gata for att mojliggora trafiklosning for
renhallningsfordon.

Da en dndring av den gillande detaljplanen redan har genomfoérts en gang tidigare, foreslas
en ny detaljplan upprittas for den del som omfattas av naturmark mellan férskolan och
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bostadsomradet. Detta da en bedémning gjorts att det inte pa ett tydligt sdtt gar att
redovisa ytterligare en dndring pa den gillande detaljplanen.

Undersokning av miljopaverkan och MKB

En unders6kning genomfoérs for att svara pa fragan om planens genomforande kan antas
medféra betydande miljépaverkan, dir undersékningen ér en analys som leder fram till
stillningstagandet om en strategisk miljobedémning ska géras och miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) behé6ver tas fram eller inte.

En undersokning av miljopaverkan har genomférts av kommunen. Kommunen bedémer
att ett genomférande av detaljplanen inte medfér betydande miljépaverkan enligt
miljébalken 6 kap. § 11. En strategisk miljobedémning enligt miljébalken 6 kap § 11- 18
bed6ms dirmed inte behévas.

Linsstyrelsen meddelar i sitt yttrande 2025-04-28 att de delar kommunens bedomning om
att planens genomférande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan. Planomradet
ar utpekat som utvecklingsomrade for bostdder och samhillsservice. Planférslaget bedoms
vara kompletterande till befintlig bebyggelse som bestar av bostider och en férskola.
Planférslaget innebir 16sning f6r renhallningsfordon samt mojliggdr allméinhetens tilltrade
till ett nirliggande naturomrade.

Regionala

Regionplan
Planomradet ligger inom omrade f6r primirt bebyggelseomrade, och bedéms vara forenligt
med RUFS 2050.

Riksintressen
Inget riksintresse berdrs av planforslaget.

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens 3 kap om grundlidggande bestimmel-
ser f6r mark- och vattenomraden, da inga kinsliga natur- eller vattenomraden paverkas
negativt. Planforslaget bedoms vara férenligt med bestimmelserna i MB 3 kap. med hinsyn
till att omradet dr forenligt med Oversiktsplanens intentioner och den regionala
utvecklingsplanen.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap. miljobalken
Planomradet berors inte av ndgra sirskilda riksintressen enligt miljobalken 4 kap.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap. miljobalken

Miljobalken 5 kap. reglerar milj6kvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljok-
valitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Foreskrifterna ar till f6r att varaktigt skydda och
avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r manniskors hilsa eller milj6.

Luft
Planforslaget bedoms inte innebara en risk for att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids.

Vatten

Omradet har avrinningsomrade mot sjon Villingen, som har god ekologisk status och
uppnir ej god kemiska status. Ytvatten leds vidare till recipienten Villingen efter 5 km
transport i diken, vatmark och via Langsjon.

Kommunen bedomer att planforslaget inte kommer innebira att MKN f6r vatten paverkas
negativt.

Buller

Enligt 3 § 1 férordningen om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn
100 000 invanare kartligga omgivningsbuller inom kommunen och ta fram strategiska
bullerkartor. Nykvarns kommun omfattas inte av detta krav dd kommunens invanarantal
lingt understiger 100 000.

Kommunen bedémer att planforslaget inte kommer innebira nagra konsekvenser pa MKIN
tor buller.

Miljé

Dagvatten

Planomradet ingar i ytvattenavrinningsomrade for Villingen. Enligt den gillande
detaljplanen f6r omradet: ”bor dagvatten som alstras inom fastigheter pa mark med god
infiltrationskapacitet i f6rsta hand infiltreras lokalt. Intill gator placeras krossdiken
dimensionerade for att omhanderta vigdagvatten. Markens jordforhallande bestir frimst av
sandig morin och det thop med stora mangder natur som sparas i planforslaget ger
generellt god infiltrationsférmaga.”

Den nya detaljplanen innebar att delar av mark som tidigare var planlagd f6r NATUR 1i

stillet hardgors. Bedomningen dr att dagvatten fran omradet kan hanteras i nirliggande
svackdiken dir dagvatten fran Jarnaviagen omhindertas.
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Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena inom planomradet bedoms som goda. Marken inom omradet
utgors 1 nuldget av en grusad yta, hojdskillnader 1 omradet dr sma, 1 den sodra delen ér
marknivan +46 meter 6ver havet och 1 den norra ligger marknivan pa +47 meter 6ver
havet. Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av sandig morin.

~—py
1
¥
i =
: ',«' ~ | Teckenfarklaring
!‘ — § - - Planomride
i ' .: Sandig morin
1 ol s
by | — = Glacial lera

Postglacial finlera| T

Urberg

Kartan visar j&dan‘er inom det aktuella phnowrﬁdw‘
Halsa och sakerhet

Fororenad mark
Inga kinda markféroreningar finns inom omradet.

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for buller fran Jirnavigen som ligger i nira anslutning. Detaljplanen
medfor inte markanvindning som innebir stadigvarande vistelse i omradet och buller fran
Jarnavigen bedoms inte innebdra nagon fara f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Risk for dversvamning
Ca 90 meter vister om planomradet finns en utpekad lagpunkt dir vatten riskerar att
ansamlas vid skyfall. Planforslaget bedoms inte medféra nagon 6kad risk for 6versvimning.

Fornlamningar
Boplats 1.2013:7615 fanns tidigare 1 omradet, i samband med byggnation av férskolan har

limningen helt undersékts och avldgsnats.

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlimningar maste tillstand enligt 2 kap 12 §
kulturmiljolagen sokas hos Lansstyrelsen. Om en okind fornlimning patriffas vid
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kommande byggskede ska arbetet 1 enlighet med 2 kap. 10 § i kulturmiljélagen omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila férhallandet hos Lansstyrelsen.

Service och motesplatser
Omradet ligger i utkanten av Nykvarns titort, ca 1,5 km fran centrum dir offentlig och
kommersiell service finns i form av kommunhus, virdcentral, biliotek och livsmedelsaffar.

Sociala

Lek- och rekreationsomraden

Detaljplanen sikerstaller tillgédnglighet till naturomrade som kan nyttjas for fri lek och som
rekreationsomrade. Resterande delar av niromradet dr under utbyggnad, gang- och
cykelvigar kommer byggas ut vilket innebidr goda mojligheter att ta sig sikert till och fran
omradet for barn och unga.

Trafik

Gator

Séder om planomridet gar Jarnavigen som ansluter mot vig 509 i 6st och gar vidare mot
Nykvarns centrum i vist. Inom kvartersmarken for bostadsomradet i Ost finns gata som gar
i 6st/vistlig riktning genom bostadsomradet. Inom kvartersmarken for forskolan ar
kérbana och parkeringsyta under utbyggnad.

Gang- och cykelvagar

Den del av Jirnavigen som gar 6ster om planomradet ar utformad med separat gaing- och
cykelvig, resterande delar av Jarnavigen f6rbi forskolan planeras ocksa forses med gang-
och cykelvig. Moijlighet finns att ansluta den nya giang- och cykelvigen till den som ska
byggas ut lings med Jirnavigen.

Teknik

Avfallshantering

Detaljplanen méjliggor en trafiklosning for renhéllningsfordon. Enligt kommunens
tekniska handbok ska avfallsutrymmen placeras sa att insamlingsfordonet inte beh6ver
backa. Genom detaljplanen mojliggors en trafiklosning for renhallningsfordonet dar det
finns mojlighet att passera genom omradet med flerbostadshus i 6st och sedan ansluta till
torskolefastigheten och vidare ut pa Jirnavigen.
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Planeringsunderlag

I detta avsnitt presenteras de handlingar, strategiska dokument och eventuella utredningar
som legat till grund for detaljplanen.

Kommunala
e Detaljplan f6r Strépsta 3:32, 3:312 m.fl. (0140-P2018-5), finns lagrad i kommunens
arkiv

e Andring av detaljplan for del av Stropsta 3:312 (férskolan i Bergtorp) (0140-
P2023/4), finns lagrad i kommunens arkiv.

e Opversiktsplan 2014, finns lagrad i kommunens arkiv

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-09-12, finns lagrad i kommunens
arkiv.

Regionala
e RUFS 2050

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram i samband med framtagande av detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen

Detta avsnitt innehéller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6verviaganden
som legat till grund f6r detaljplanens utformning.

Hela detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att skapa en trafiklosning f6r renhallningsfordon samt fértydliga
markanvindning for en gang- och cykelvig fran Jirnavigen, upp till naturomradet i nort.
Den del av gatan som inte byggs ut som gang- och cykelvig kan nyttjas for att skapa en
bredare infart till férskolan eller kompletterande anvindning i form av exempelvis
plantering. Den tillkommande gang- och cykelvigen bor tydligt markeras for att avskilja
ging- och cykeltrafikanter frin biltrafiken. Atgirder som sikerstiller att passagen for
renhallningsfordonet inte anvinds som genomfart f6r ovrig biltrafik bor ocksa sakerstallas
under genomforande av detaljplanen.
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Planerad
férskolegard

[ ]

o -
.. - ®

Jarnavagen . s ® @

S o ome 8.

B Plancrad forskola

Renhallningsfordonets
fireslagna kirviig

Bilden visar en principiell illustration dver hur planomridet kan utformas och en losning for
renhdllningsfordonet.

Allman plats

Allmién platsmark avser ett omrade som ir avsett for ett gemensamt behov. Detaljplanen
bestér i sin helhet av allmin platsmark i form av GATA, NATUR och GCVAG.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap giller for hela detaljplanen.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran att den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Arendeinformation

Planforfarande
Standardforfarande

Tidsplan

Samrad Q1 2025
Granskning Q3 2025
Antagande Q1 2026
Laga kraft Q1 2026
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Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
térordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering
och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats
GATA

Planbestimmelse GATA valdes for att denna bestimmelse sikerstaller mojligheten att
uppritta en gang- och cykel vig med anslutning fran Jarnavigen och mojligeor passage for
renhallningsfordon 6ver detta omrade. Renhallningsfordonet foreslas passera fran befintligt
bostadsomréde 1 6st och ansluta till férskole fastigheten i vist. Syftet dr inte att detta ska bli
en genomfartsvag for 6vrig biltrafik utan enbart méjliggora passage for renhallningsfordon.

Gatuomradet dr ca 5 meter brett och 3,25 meter féreslds anvandas till gaing- och cykelvig,
det innebdr att ca 1,75 meter finns kvar att nyttjas. Vid behov kan detta omrade anvindas
for att sakerstilla en bredare infart till férskolan, alternativt finns mojlighet till plantering dé
detta dr ett komplement till anvindningen. Om omradet nyttjas till férskolans infart bor det
ske en tydlig avgrinsning mellan gang- och cykelvigen och infarten.

GCVAG  Gang- och cykelvig

Motivet till denna planbestimmelse 4r att fortydliga markanvindningen i omradet och att
ansluta gang- och cykelvigen till naturmarken norr om planomradet. Anledningen till att
denna del planliggs som GCVAG i stillet for GATA 4r di denna del inte avses méjliggéra
tor nagon fordonstrafik. 3,25 meter planliggs som gang- och cykelvig for att uppna ritt
standard pa utformningen.

NATUR

Motivet till denna bestimmelse ar att sikerstilla ett avstind mellan férskolans fastighet och
den planerade ging och cykelvigen. Anvindning NATUR innebir dven att detta omrade
inte hardgors och viss méjlighet finns att denna yta kan hjilpa till att f6rdr6ja dagvatten
genom infiltration.

Ronsekuvenser

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer for vatten, luft och buller bedéms inte paverkas av detaljplanens
genomforande.
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Trafik

Genomférande av detaljplanen innebar att en gang- och cykelvig upprittas for att ansluta
till ett gronomrade. Detta skapar mojlighet for hallbart resande och tillginglige6r
tatortsnira natur. Detaljplanen innebdr dven en 16sning for renhallningsfordon som innebar
att inga backrorelser behéver genomfoéras. Detaljplanen innebir dock att
renhallningsfordon kommer passera 6ver en gang och cykelvig. Fordon som passerar 6ver
en genomgiende gang- och cykelvig ska limna foretride gentemot gaende, cyklister och
torare av moped klass II. Passagen bor utformas sé att det tydligt framgar att en gang- och
cykelvig korsas. Passagen dr enbart planerad for renhallningsfordon och ska inte fungera
som genomfart for Ovrig trafik, under genomférande av detaljplanen ska det sikerstillas att
ovrig biltrafik inte kan passera.

Sociala

Barn/ Jamlikhet

Detaljplanens genomférande kommer innebira uppférande av en gang- och cykelvig som
mojligedr anslutning till ett gronomrade norr om detaljplanen. Gang- och cykelvigen
bed6éms innebidra positiva effekter pa barn och unga och skapar bittre tillginglighet till ett
gronomrade.

Genomforandefrdgor

Mark och utrymmesforvarv
Detaljplanen bedéms inte innebéra nagra mark eller utrymmesférvirv da marken planlaggs
som allmin platsmark och det 4r Nykvarns kommun som dger fastigheten idag.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Planomradet omfattar del av Strépsta 3:312 med Nykvarns kommun som fastighetsigare.

Forandrad fastighetsindelning

Planomradet omfattas i sin helhet av allmin platsmark och foreslas fortsatt tillhéra Strépsta
3:312 som dgs av Nykvarns kommun.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Befintliga ledningar inom omradet foreslas ligga kvar. All mark inom planomradet
planliges som allmin platsmark vilket inte innebér nagot hinder f6r allminnyttiga ledningar
inom omradet.

Utbyggnad allman plats
Nykvarns kommun dr huvudman for all allmin platsmark inom planomradet, och ansvarar
for, samt bekostar utbyggnaden.

Utbyggnad vatten och avlopp
Planforslaget medfor inget behov f6r utbygenad av vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Utbyggnad av allmin platsmark bekostas av Nykvarns kommun, nar omradet dr utbyggt
kommer dven kostnader f6r drift att belasta Nykvarns kommun.

Planavgift

Nykvarns kommun bekostar detaljplaneliggning av det aktuella omridet. Aven sidana
utredningar som krivs for upprattandet av detaljplanen bekostas av Nykvarns kommun.
Planavgift kommer inte tas ut.

Ersattningsansprak

Om en detaljplan dndras, upphivas eller ersitts med en ny plan innan genomférandetiden
har gatt ut har fastighetsdgare som dger en fastighet inom planomradet ritt till ersittning
tor den ekonomiska skada som det medfor. Gillande detaljplan f6r omradet har en aktiv
genomforandetid fram till 2028-10-03.

Den fastighet som berdrs av dndrad markanvindning dgs av Nykvarns kommun, som
ocksa initierat den nya planen. For 6vriga fastigheter som omfattas av den tidigare planen
bed6ms inga negativa ekonomiska konsekvenser uppsta av den nya planen som medfor en
ritt till ersdttningsansprak.

Drift
Nykvarns kommun dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet, det innebir att
kommunen ansvarar for drift av omradet.

17(18)



Organisatoriska fragor

Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har upprittats av Nykvarns kommun genom:

Georg Akkaya, Plan- och exploateringschef
Anna Prytz, Planarkitekt
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