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Forord

Ett varmt tack till alla Nykvarnsbor, politiker, tjinstemin och konsulter som engagerat sig i
framtagandet av Nykvarns kommuns nya Oversiktsplan 2035 - Framtidens Nykvarn.

Nykvarn stir infér en spannande framtid. Som en av Sveriges yngsta kommuner har vi en unik
mojlighet och ett stort ansvar att forma var gemensamma miljé pa ett sitt som bade bevarar det
vi virdesitter hogst och méter framtidens behov och utmaningar. Med Oversiktsplan 2035 visar
vi riktningen for Nykvarns utveckling fram till ar 2035, och bortom 2035. Det ir en utveckling
som ska vara héllbar, inkluderande och stirka det som gér Nykvarn speciellt.

Vir vision, ”Kom nidrmare”, genomsyrar denna plan. Visionen handlar om att virna och utveckla
nirheten. Nirheten till naturen, till varandra, till service och till mojligheter. Aven nir vi vixer ska
Nykvarn forbli en kommun dar det ér ldtt att leva ett gott liv 1 alla skeden av livet. Vi vill behalla
smaskaliga kvaliteter med smahus och samtidigt erbjuda de férdelar som ett vaxande sambhille f6r
med sig.

Oversiktsplanen visar hur vi vill anvinda vir mark och virt vatten for att skapa attraktiva
boendemiljoer, utveckla vart niringsliv, sikra en hallbar infrastruktur och bevara vara virdefulla
natur- och kulturmiljéer. Planen lyfter fram utvecklingen av Mérby som en viktig motor f6r jobb
och tillvixt, inte bara f6r Nykvarn utan for hela regionen. Samtidigt balanseras behovet av
utveckling med vikten av att skydda vara sjoar som Yngern och Milaren, vira naturomraden och
var unika historia som bruksort. Planen visar hur vi kan vixa hallbart, frimst genom att utveckla
och fortita Nykvarns titort och i Sundsviksstraket, samtidigt som vi virnar och utvecklar var
levande landsbygd.

Att ta fram en Oversiktsplan dr en demokratisk process. Manga Nykvarnsbor, foretagare,
féreningar och andra aktoérer har engagerat sig och bidragit med virdefulla insikter och
synpunkter under arbetets giang, bland annat genom tidiga dialoger och samrad. Detta
engagemang dr avgorande for att planen ska bli vil férankrad och leda oss mot den framtid vi
gemensamt strivar efter.

Med Oversiktsplan 2035 har vi en tydlig och langsiktig plan fér hur Nykvarn ska utvecklas. Den
kommer att vigleda kommunens beslut under manga ar framéver och hjilpa oss att skapa ett
annu bittre Nykvarn, en attraktiv och hallbar kommun dir nirheten 4r var storsta tillgang.

Mirtha Dahlberg (S)

Kommunstyrelsens ordférande

—

o

o NYKVARNS
_-"'@"‘._

KOMMUN

3(83)



Om Nykvarns oversiktsplan

Sammanfattning

Planeringsinrikining — vision 2035 "Kom ndrmare”

Som Sveriges nist yngsta kommun har vi h6ga ambitioner. I Nykvarn kan du gora hela livsresan.
Hir finns boende och samhillsservice for alla behov. Ar 2035 ir var kommun en vilkind och
attraktiv plats dir fler vill bo, ma bra och utvecklas. Det dr nirheten som ér storheten med
Nykvarn. Den maste vi virna, aven nar vi vixer. Nykvarn kan erbjuda ménniskor att komma nira
mycket av det som dr viktigt i livet: naturen, skolan och varandra, familjen, grannarna och
foreningslivet. ”Kom nirmare” handlar om att fortsatt kunna erbjuda storheten i det lilla.

Utvecklingsstrategi

Den langsiktiga utvecklingsstrategin f6r Nykvarns kommun visar i grova drag de fysiska ramarna
tor var och hur Nykvarn ska utvecklas fram till 4r 2035. Kommunen behover sakerstilla en
variation av bostadsalternativ sa att alla har méjlighet att bo och gora hela livsresan i kommunen
bade nu och i framtiden. Samhallsservice behover utvecklas i takt med den nya befolkningen. Ju
fler invanare vi blir i Nykvarns kommun, ju fler eller storre lokaler f6r samhaillsservice behovs ar
2035. Utvecklingsstrategin visar utvecklingen i Nykvarn i stora drag utifran utvecklingen av
prioriterade ligen for bostider, verksamhetsomraden, bla och grona samband samt
kommunikationer.

Uthygenadsforslag — anvindning av mark och vatten

Utbyggnadsforslagen visar grunddragen av kommunens mark-och vattenanvandning och hur den
byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras fram till 4r 2035. Utvecklingen ska
huvudsakligen ske genom fortitning och en vidareutveckling av titorten Nykvarn i linje med
bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050 och en utveckling inom Sundsviksomradet, samt i
Miare Backar och i Kungsbro i den titortsnira landsbygden. Utvecklingen ska ske utan att den
minskliga skalan gir férlorad och pa ett sitt som stirker kommunens attraktivitet, identitet och
héllbarhet. Kommunen ska bygga attraktiva och efterfrigade boendeformer med en medveten
arkitektonisk gestaltning och med hallbarhet i fokus.

I titorten Nykvarn finns utrymme for nya bostider med inslag av samhaillsservice. Majoriteten av
bostiderna kommer att vara smahus, som kan kompletteras med flerbostadshus i strategiska
ligen. I takt med att denna utveckling sker behéver den tekniska f6rsorjningen sikras upp och
transportinfrastrukturen stirkas med en ytterligare trafikplats pa E20. I de nordvistra delarna av
tatorten, i Cementen, foreslas bebyggelseutveckling i blandad form med radhus eller kedjehus och
mindre flerfamiljshus. Langdal och Stene i norra titorten ir strategiskt viktiga platser eftersom de
utgor en del av entréerna till titorten Nykvarn norrifran. I de sydvistra delarna, i Sandtorp och
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Hoékmossen, féreslas smahus. I nirheten av centrum finns omvandlingsomraden dir befintlig
bebyggelse kan ersittas med nya bostider med inslag av samhallsservice och
centrumverksamheter.

Det finns moijlighet att ppna upp och tillgingliggora Turingein som ett park- eller
rekreationsomrade for allmdnheten. Utveckling av Marsta, vister om titorten ska utvecklas med
bostider och samhaillsservice nira kollektivtrafik, befintlig service och rekreationsomraden i
Nykvarns titort. Morby, som ingér i Stockholm Syd, utvecklas med en diversifierad industriell
verksamhet. Omradet stricker sig norr och s6der om Svealandsbanan. Det ar strategiskt viktigt ur
ett storre perspektiv och har potential for fortsatt tillvixt. Okad verksamhet ger hogre
trafikbelastning pa E20 och trafikplatsen till Nykvarns titort, och darfor foreslas ytterligare en
trafikplats som kan leda trafik till titorten Nykvarn och till Snebro.

Nykvarn har en vacker och attraktiv landsbygd och strandnira ligen didr méanga viljer att bo. En
levande landsbygd och strandnira ligen dr en forutsittning for att regionen ska nd visionen i
RUFS 2050 om att Stockholmsregionen ska vara Europas mest attraktiva storstadsregion.
Kommunen vill erbjuda aktiviteter lings Milaren f6r bade boende och besékare samtidigt som vi
virnar om miljén. Nytillskott av bostidder utantdr detaljplanelagt omrade kan vara en
torutsittning f6r en levande landsbygd 1 Nykvarn. Sundsvikstraket mellan norra Nykvarn och
Sundsvik utvecklas med smahus och samhillsservice som svarar pa behoven 1 omradet. Omradet
ligger utanfor gillande RUFS 2050 men har narhet till Milaren. Uddens gard sydost om titorten
Nykvarn foresldas som ett nytt bostadsomrade nira naturen och sjéarna. Omradet ligger i sin
helhet utanfér bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050 och utgér gron virdekarna.

Oversiktsplanen har utgitt frin RUFS 2050 eftersom RUFS 2060 fortfarande ir under
framtagande vid tidpunkten da Gversiktsplanen tagits fram.
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Arbetet med oversikisplanen

Vad dir en oversiktsplan?

En 6versiktsplan ska enligt plan- och bygglagen ge vigledning f6r beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvindas samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras pa ling sikt
for att bidra till kommunens hallbara utveckling. Mark- och vattenomraden ska anvindas pa det
sitt som de dr mest limpade f6r med hinsyn till beskatfenhet, lige och behov. For att
oversiktsplanen ska kunna vara vigledande for efterféljande planering och bygglovsprocesser
behover den vara aktuell.

Syftet med denna 6versiktsplan ar att skapa en gemensam malbild kring en ekologiskt, socialt och
ckonomiskt hallbar samhillsutveckling 1 Nykvarn. Med ar 2035 som malar ska Gversiktsplanen
tydliggbra hur Nykvarns fysiska utveckling ska bidra till uppfyllandet av kommunens vision 2035
”Kom nirmare”. Oversiktsplanen ar samtidigt en avsiktsforklaring f6r kommunens framtida
héllbara utveckling. Eftersom 6versiktsplanen ar langsiktig kan delar av det som redovisas
komma att realiseras lingre in i framtiden. Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande men ska
sikerstalla en handlingsberedskap. Dess inriktning ska omsittas i bland annat detaljplaner,
bygglov, lov f6r mark och vatten samt ligga till grund vid beslut i kommunens nimnder.

I 6versiktsplanen ska kommunen enligt plan- och bygglagen redovisa allmanna intressen och hur
mark- och vattenomraden ska anvindas. Kommunen ska redovisa hur riksintressen ska
tillgodoses, hur miljokvalitetsnormer ska foljas, hur férhallanden av visentlig betydelse bor
beaktas, hur det langsiktiga behovet av bostider ska tillgodoses och om det finns utpekade
omraden for landsbygdsutveckling i strandnira ligen. Kommunen ska aven redovisa
klimatrelaterade risker som kan skada den byggda miljon samt hur riskerna kan minska eller
upphora. Planen ska dven forklara hur samordning sker med nationella och regionala mal, planer
och program som ir av betydelse f6r kommunens héllbara utveckling, om planen avviker frin
regionplanen for linet samt om det finns omraden och verksamheter som angar flera kommuner
eller som ér av regional betydelse.

Allminna intressen dr samhaillets gemensamma intressen som ska beaktas och tillgodoses 1 all
planldgening. Mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de indamal som omradena ar
mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Hur kommunen ska tillgodose
allminna intressen och hur intressen vigs mot varandra presenteras i kapitel ”Allmanna
intressen”.

Planprocessen

Upprittandet av en ny oversiktsplan sker enligt en del av den sa kallade rullande planprocessen
tor 6versiktsplanering (se figur nedan) som har féljande skeden: initiering, samrad, granskning,
antagande. Nir oversiktsplanen har antagits och vunnit laga kraft ska den genomféras och f6ljas
upp genom féljande processer: vilja atgarder och budgetera, genomféra och anvinda, f6lja upp
och utvirdera. Den rullande planprocessen innebir att mél och strategier kontinuerligt
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uppdateras baserat pa aktuella hindelser 1 kommunen och att effekten av 6versiktsplanen I6pande
behover f6ljas upp och utvirderas.

Varje mandatperiod ska kommunen genom en sé kallad planeringsstrategi ta stillning till den
gillande 6versiktsplanens aktualitet. I samband med att kommunfullmaktige 2023-04-20 § 54
antog en planeringsstrategi 2023-2027 £f6r Nykvarns kommun bedémdes kommunens idag
gillande 6versiktsplan 2014 vara inaktuell i sin helhet och att en helt ny kommuntickande
oversiktsplan ska upprittas. Den gillande 6versiktsplanen 2014 ar gillande fram tills att en ny
oversiktsplan antas och vinner laga kraft.

Ta fram en

Félja upp & utvardera planeringsstrategi G
Granska
Genomfora & Uppratta &
folja upp planen andra planen
Genomfora & anvanda
Samrada
Valja atgarder & budgetera Initiera

Rullande versiktsplanering. Bildkdlla: Boverket.

Allmdénhetens delaktighet

Allminhetens delaktighet i tidig dialog, under samrad och granskning dr en viktig demokratisk del
1 arbetet med att ta fram en ny oversiktsplan. Ett samradsforslag stilldes ut mellan den 1 oktober
och 15 december 2024 och allminheten hade méjlighet att inkomma med synpunkter. Efter
samradet reviderades planforslaget (se bilaga 5, samradsredogdrelse). Det reviderade planforslaget
stilldes ut pa nytt for granskning mellan den 12 juni till 30 september 2025. Aven d4 hade
allmanheten mojlighet att inkomma med synpunkter. Efter granskningen gjordes mindre
revideringar i planforslaget (se bilaga 3, granskningsutlatande). Oversiktsplanen antas av

kommunfullmiktige och den nya 6versiktsplanen borjar gilla nir beslutet om antagande har
vunnit laga kraft.

Tidig dialog —|— Samrad

Planforslag tas fram '

Revidering Mindre revideringar

Mojlighet att lamna synpunkter
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Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska konsekvenser fran 6versiktsplanens
genomforande pa miljon och miljons utveckling bedémas i en miljokonsekvensbeskrivning
(MKSB, se bilaga 1). Kommunen har valt att dven inkludera de andra tva hallbarhetsperspektiven i
en sammanhallen miljé- och héllbarhetsbedémning, vari MKB ingar. Hallbarhetsbedémningen
beskriver dven konsekvenser om oversiktsplanen inte genomférs och om det finns alternativa
l6sningar for att undvika att planens genomférande medfoér en betydande negativ miljopaverkan.
Framtagandet av en MKB initieras samtidigt som Oversiktsplanen stills ut for samrad. MKB:n
reviderades efter samridet och en ny bedémning gjordes av granskningsforslaget. En slutgiltig
justering gjordes infOr antagande.

Enligt miljobalken ska beslutet om att anta en oversiktsplan som omfattas av strategisk
miljobedémning innehélla en sirskild handling som ér en sammanstallning av
miljobedémningsprocessen (se bilaga 2). Den sirskilda handlingen ska beskriva vilka
overviganden som gjorts, hur miljohansyn har integrerats i arbetet och hur inkomna synpunkter
har beaktats. Syftet 4r att ge en tydlig bild av processen och bidra till allmanhetens insyn

Lénsstyrelsens granskningsytirande

Linsstyrelsen framfor sina synpunkter i ett granskningsyttrande som bifogas till 6versiktsplanen
vid antagandet (se bilaga 4). I yttrandet ska det framga hur linsstyrelsen ser pa planforslaget nar
det giller riksintressen, miljokvalitetsnormer, omraden f6r landsbygdsutveckling i strandnira
ligen, mellankommunal samordning samt manniskors halsa eller sikerhet, risken for olyckor,
oversvimning eller erosion. Om ldnsstyrelsen och kommunen inte 4r 6verens om en viss del, till
exempel bedémningen av hur riksintressen ska tillgodoses, ska det framga av planen.
Linsstyrelsens granskningsyttrande ska tillsammans med 6versiktsplanen ge vigledning for planer
och beslut.

Ekosystemtjinstanalys

Under hosten 2024 tog kommunen fram en ekosystemtjinstanalys. Ekosystemtjinstanalysen har
gett kommunen en 6vergripande forstdelse for vilka stodjande, reglerande, producerande och
kulturella ekosystemtjanster som finns i kommunen samt hur de kan virnas. Analysen har dven
gett kommunen en forstielse for grinséverskridande blda och grona strak som har betydelse i ett
mellankommunalt perspektiv. Analysen har legat till grund for revideringen av forslaget, inte
minst vid revideringen av utvecklingsstrategin, och finns att ldsa i sin helhet 1 bilaga 6.

Tidig medborgardialog

Under varen 2023 bjéd Nykvarns kommun in alla som bor, verkar och vistas i Nykvarn till en
tidig medborgardialog 1 form av en digital enkit. Enkiten fokuserade pa vad allminheten tycker
ar bra och viktigt med Nykvarn samt vad som kan bli bittre. Sammanfattningsvis ar nirheten till
naturen, landsbygden och stadsmiljé uppskattat av medborgarna, och likasa gemenskapen och
engagemanget bland kommunens invanare. Ndagot som lyfts fram i enkétsvaren ir att
utbyggnaden av service behover byggs ut i takt med att nya bostadsomraden utvecklas, att
Centrum har byggts for hogt och for titt, samt att kollektivtrafik till omraden som utvecklas
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utanfor titorten behover forbittras. Resultatet fran den tidiga dialogen med medborgare lag som
underlag till samradsforslaget och finns att ldsa i sin helhet i bilaga 7.

Tidig barndialog

Under varen 2023 genomférdes barndialoger i form av intervjuer med fokusgrupper. Dialogen
fokuserade pa upplevelsen av nirmiljon och synen pa framtiden. Hur den fysiska miljon utformas
har stor betydelse for livskvaliteten hos barn och unga. Resultatet fran dialogen har legat som
underlag till samradsforslaget. Sammanfattningsvis upplevs niarmiljéer sisom parker, skog och
natur med méjlighet till kojbygge som viktiga for barnen Aven fritidsaktiviteter, exempelvis
fotboll, innebandy och gymnastik, upplevs som viktiga. Det finns ocksa en 6nskan om att
utveckla och 6ka utbudet av mojliga aktiviteter, exempelvis ar skateparker, ridverksambhet, ishall
och badhus nagot som efterfragas. Det framkommer ocksa att méjligheter att réra sig i
kommunen pa sikra vagar ir viktigt for barn och unga i kommunen. Resultatet fran den tidiga
barndialogen lig som underlag till samradsforslaget finns att lisa i sin helhet i bilaga 8.

Oversiktsplanen uppridttas av kommunen

Det dr Nykvarns kommun som upprittar oversiktsplanen i samrad med allminheten.
Kommunfullmiktige dr bestillare av 6versiktsplanen och kommunstyrelsen har ansvaret f6r och
leder kommunens arbete med 6versiktsplanen. Forslaget pa 6versiktsplanen har utarbetats av en
tjanstemannaprojektgrupp. Tjansteman fran kommunens alla kontor har fungerat som referenser.
Forslaget till 6versiktsplanen har forankrats hos en politiskt tillsatt styrgrupp med bred politisk
representation, en politiskt tillsatt referensgrupp med bred politisk representation samt en
tjanstemannastyrgrupp.

Oversiktsplanen i forhdllande till andra styrande dokument

Oversiktsplanen ir en av flera styrande dokument (planer, policys, program, strategier) som
kommunen tar fram. Négra exempel pa andra planer édr cykelplan, vagtrafikplan och
klimatanpassningsplan. Alla styrande dokument utgor ett underlag till Gversiktsplanen, men i
oversiktsplanen nimns enbart den information som dr mest relevant f6r 6versiktsplanen. I del 2,
under rubriken ”Las mer”, hinvisar Gversiktsplanen till relevanta styrdokument.
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Liisanvisningar

I tabellen nedan redovisas Gversiktsplanens huvudkapitel och hur 6versiktsplanen ska ldsas.

Lasanvisningar

Huvuddokument — Del 1

Planeringsinriktning Beskriver vision och malbilder for
utvecklingen i Nykvarn kommun till &r 2035.
Utvecklingsstrategi Beskriver i stora drag hur den fysiska utvecklingen i

Nykvarn kan se ut till ar 2035.

Utbyggnadsférslag med mark- och
vattenanvéndningskarta

Redovisar och beskriver mark- och vatten-
anvandningskarta for Nykvarn ar 2035 samt beskriver i mer
detalj utbyggnadsférslagen. Har sammanfattas aven hur
OP 2035 ska genomféras.

Planens utgangspunkter — Del 2

Planeringsférutséttningar

Sammanfattar befintliga globala, nationella, regionala och
lokala foérutsattningar for planeringen samt utmaningar.

Allménna intressen

Beskriver nulage och kommunens syn pa framtida mark-
och vattenanvandning. Har beskrivs dven hur riksintressen,
miljokvalitetsnormer och andra allméanna intressen ska
hanteras och tillgodoses i kommunens planering.

Riksintressen

Beskriver riksintressen i Nykvarn samt hur hansyn ska tas.

Digital karta fér 6versiktsplanen

karta.nykvarn.se

Bilaga 1. Hallbarhetsbedémning inkl.
milj6konsekvensbeskrivning

Beskriver de huvudsakliga miljéeffekterna av att genomféra
planen och hur en hallbar utveckling framjas.

Bilaga 2. Sarskild handling

Redogdr for hur miljdaspekterna har integrerats i
Oversiktsplanen.

Bilaga 3 Granskningsutlatande

Redogdr for inkomna synpunkter under granskningen.

Bilaga 4 Ldansstyrelsens granskningsyttrande

Redovisar lansstyrelsens granskningsyttrande i sin helhet.

Underlag till 6versiktsplanen

Bilaga 5. Samradsredogérelse

Redogdr for inkomna synpunkter under samradet.

Bilaga 6. Ekosystemtjdnstanalys

Utreder ekosystemtjanster i Nykvarns kommun.

Bilaga 7. Redogérelse av tidig dialog

Redogdr for svaren fran tidig medborgardialog.

Bilaga 8. Redogérelse av tidig barndialog

Redogdr for svaren fran tidig barndialog.

Bilaga 9. Referensbilaga

Redovisar referenser till Oversiktsplanen.
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https://karta.nykvarn.se/

Definitioner

Smahus och flerbostadshus

Nagon definition av begreppen smihus/en- och tvibostadshus och flerbostadshus finns inte i
plan- och bygglagstiftningen. Ledning finns i Terminologicentrums publikation Plan- och
byggtermer 1994, TNC 95, som ir ett vedertaget hjialpmedel f6r definitioner pa byggomradet.

Smahus, dven kallat en- och tvabostadshus, dr bostadshus som innehaller hégst tva
bostider/bostadsligenheter. Det finns olika typer av smihus, exempelvis fristdende villor,
radhus, kedjehus och parhus.

Ett flerbostadshus ér ett bostadshus med minst tre bostadsligenheter.

Sambhiillsservice

Sambhillsservice dr de tjanster och verksamheter som tillhandahalls av samhillet for att mota
invanarnas behov och for att forbittra livskvaliteten. Kommunerna ansvarar £6r en stor del av
den samhallsservice som finns dir vi bor. Exempel pa samhillsservice som tillhandahalls av
kommunen ar férskola, skola, socialtjanst, dldreomsorg och bibliotek med mera. Lds mer om
samhillsservice 1 Nykvarn under rubriken “Samhallsservice” i del 2.

—
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Orienteringskarta
over Nykvarn

Teckenforklaring
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Planeringsinriktning

For att oversiktsplanen ska kunna tydliggora hur kommunen ska
utvecklas behovs en planeringsinriktning som styr arbetet mot ett
onskvirt framtida tillstand. Nykvarns vision 2035 "Kom néirmare”
iar kommunens gemensamma beskrivning av ett onskviirt framtida
tillstand for Nykvarn ar 2035. Med dess fem fokusomraden "Leva
och bo - niira hela livet”, >Gemenskap och aktiviteter - niira
varandra”, Resor och kommunikation - néra till och fran”,
“"Entreprenorskap och arbetsmarknad - néra drivkraften”,
“Lirande och utbildning - néira kunskapen” samt tillhorande
malbilder utgor ’Kom nirmare” planeringsinriktningen for
oversiktsplanen.



. - Planeringsinriktning

Vision 2035 "Kom narmare”

Som Sveriges nist yngsta kommun har vi héga ambitioner. Ar 2035 dr var kommun en vilkind
och attraktiv plats dir fler vill bo, ma bra och utvecklas. Det dr nirheten som ar storheten med
Nykvarn. Den maste vi virna, aven nar vi vixer. Nykvarn kan erbjuda ménniskor att komma naira
mycket av det som ar viktigt i livet: naturen, skolan och varandra, familjen, grannarna och
féreningslivet.

Leva och bo - niira hela livet

Nykvarn dr ett smaskaligt samhille som tinker stort. Naturen och brukshistorien dr en viktig del
av Nykvarns identitet. Niar kommunen vaxer och bygger nytt med syfte att tillgodose
boendebehov f6r olika skeden i livet dr det centralt att f6rvalta och tillgingligeg6ra naturomraden.
Nykvarn ska vara en plats med méjlighet att vixa och dir livets alla behov finns tillgodosedda,
det gor att Nykvarn kan vara nira invanaren genom hela livet.

Malbild 2035
e I Nykvarn kan du gora hela livsresan. Hir finns boende och samhillsservice for alla
behov.

e Nykvarn ir en vixande kommun ar 2035 och ny bebyggelse kompletterar den befintliga
miljén pa ett hallbart sitt. Det gor Nykvarn till en trygg plats och en vacker kommun.
Straket langs Malaren erbjuder aktiviteter for savil boende som besokare.

e Samtidigt som miljon varnas ges fler minniskor mojlighet att leva intill Malaren.

e Den gula forsslindan lever och frodas vid sjon Yngern.

Det hdir gor vi for att komma dit
e Npykvarn tar fram ett uppdaterat bostadsforsorjningsprogram. Programmet bidrar till en
kontinuerlig och stabil samhallsutveckling och ir en byggsten 1 kommunens goda
samhillsplanering. Nykvarn arbetar aktivt for att samhallsservice gors tillginglig i takt
med att nybyggnation sker. Vi verkar f6r en bredd av boendeformer som passar bade
yngre och aldre. Den kommunala samhallsservicen virnas och prioriteras for att hilla hég
kvalitet.

e [ var kommun byggs attraktiva och efterfrigade boendeformer med en medveten
arkitektonisk gestaltning och hallbarhet 1 fokus. Genom att aktivt sdka samarbeten med
andra aktorer verkar vi for att kommunen ska vara en trygg, siker och hallbar plats att
leva och bo i.

e Nykvarns kommun arbetar for att Malarstraket ér tillgangligt och levande aret runt. Vi
verkar for att vatten och avlopp ska finnas tillgidngligt f6r de boende vid Milaren. Bad, bat
och aktiviteter pd vattnet utgar i framtiden fran nya smédbatshamnar i Taxinge och
Sundsvik.
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. - Planeringsinriktning

Sjon Yngern gors tillganglig f6r besékare utan att gora avkall pa kvalitet och natur.
Nykvarns kommun verkar for att kommunalt vatten och avlopp runt Yngern ska finnas
tillgdngligt f6r sd manga boende som maijligt. Bad, bat och andra aktiviteter utférs sida vid
sida med den utmirkande gula forsslindan som lever och frodas i sjon dven ar 2035.

Gemenskap och aktiviteter - néira varandra
I var kommun ér det naturligt att engagera sig. Medborgarnas engagemang f6r manniskor i

Nykvarn nira varandra. Nirheten skapar trygghet och goda férutsittningar for samarbete.

Samarbetet sker savil kulturellt och informellt som professionellt. Detta vill vi virna om pa resan
mot ar 2035.

Malbild 2035

I Nykvarn dr det enkelt som invanare att engagera sig i kommunens utveckling. Dialogen
mellan kommun och invanare dr kontinuerlig, transparent och tydlig.

Det ar litt att ha en aktiv vardag med friluftsliv och idrott i Nykvarn. Vara natur- och
friluftsomraden ar attraktiva och tillgingliga besksmal.

I Nykvarn, Taxinge och Sundsvik finns motesplatser och lekplatser som bjuder in till
kultur och aktivitet.

I Nykvarn ar det helt, rent, snyggt och tryggt pa gator, torg och i parker.

Det hdir gor vi for att komma dit

Leveransen av god service och god kvalitet till Nykvarnsborna har hégsta prioritet. Vi
strivar efter att engagera invanare tidigt 1 processer genom god dialog och
framférhallning. Nykvarns kommun ér en lirande organisation som lyssnar pa invinare
och andra aktérer som kommer i kontakt med kommunen. Nykvarns kommun ir en
24/7-kommun, det innebir att minga tjanster finns tillgingliga digitalt under dygnets alla
timmar.

Vi arbetar for att utveckla Furuborgsomradet som motesplats £f6r den sport- och
friluftsintresserade oavsett alder. Gronomraden och friluftsliv far blomstra genom god
planering och medveten utveckling. De kommunala friluftsbaden utvecklas fram till ar
2035.

Vi verkar for att det finns fler lokaler f6r féreningsliv och kulturella aktiviteter, savil i
centrala Nykvarn som i Taxinge och Sundsvik. I takt med att Nykvarn vixer gors nya
moteslokaler, motes- och lekplatser tillgingliga, bade utomhus och inomhus.

Vi arbetar nira med polis och andra aktorer for att férebygga brott och stirka tryggheten.

Nykvarns unika Folkets park tas tillvara och utvecklas. Det blir en plats for savil tradition
som nytinkande.

—
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. - Planeringsinriktning

Resor och kommunikation - ndra till och frdan
Vir kommun har ett strategiskt geografiskt lige. En vixande Stockholmsregion och ett vixande
Milardalen skapar goda forutsattningar for Nykvarns fortsatta utveckling. For att nyttja ligets

fordelar krivs goda kommunikationer, bade inom och i anslutning till kommunen. Ar 2035 ir

Nykvarn nira och tillgangligt, bade till och frin.

Malbild 2035

Nykvarn 4r annu narmare Stockholm, Sédertilje, Eskilstuna och Stringnis genom goda
torbindelser med kollektiv- och biltrafik.

Centrala Nykvarn, Sundsvik och Taxinge hinger tydligt thop och det ir enkelt att ta sig
mellan kommunens olika omréaden.

Ar 2035 har méjligheterna att cykla i Nykvarn utvecklats. Det har minskat bilberoendet
och fort oss nirmare grannkommunerna.

Bra internet ar tillgidngligt 1 hela kommunen vilket tar Nykvarn ndrmare virlden. Det gar
lika enkelt att arbeta eller studera frin altanen som frin kontoret.

Varje forskole- och skolelev har en siker vig till och frian skolan.

Det hdir gor vi for att komma dit

Vir position vid Stockholms linsgrins tas tillvara med ett f6rdjupat samarbete med vara
grannkommuner i S6dermanland, kommuner utmed Svealandsbanan, Milardalen och de
Ovriga Milarkommunerna. Nykvarns kommun arbetar aktivt med att véirda relationerna
med kollektivtrafikens aktorer i hela regionen. Kommunen dr en drivande kraft for att
torverkliga ytterligare trafikplatser fran E20 samt att fa till titare och mer palitliga tig- och
bussavgangar.

Vi verkar for att medborgarna enkelt kan ta sig runt inom kommunen, genom en ringlinje
for buss samt goda tvirkopplingar mellan orterna i kommunen.

Nykvarns kommun frimjar utbyggnaden av cykelvigar. Cykel- och gangvigar ir en
sjalvklar del i planeringen av nya bostadsomraden och av vigar for biltrafik. Tydlig
skyltning, separerade koérbanor och jimstilld snérojning dr exempel pa aktiviteter som
prioriteras. Genom ett nira samarbete med Nykvarns grannkommuner hinger gang-,
cykel- och bilvigar bittre samman 6ver kommungrinserna.

Nykvarns kommun frimjar utbyggnad av bredband, fibernit och digitala tjanster. Den
fortsatta fiberutbyggnaden féljer nationella mal om tillganglighet till bredband. Vi tar
tillvara digitaliseringen och dess moijligheter f6r en fortsatt god samhillsutveckling.

Vi utgar ifran det gdende eller cyklande barnets perspektiv nir nya vigar och omraden
planeras.

—
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. - Planeringsinriktning

Entreprenorskap och arbetsmarknad - néra drivkraften

I Nykvarn finns en stark entreprendrsanda och en stor andel smaféretagare. Niringslivets
mangfald ger kraft 4t regionen och formar nya utvecklingsmoijligheter som skapar energi och
dynamik pa arbetsmarknaden. Nykvarns nirhet i Stockholmsregionen och Milardalen gor
mojligheterna att starta eget extra goda — hir har du nira till den lokala och regionala drivkraften.

Malbild 2035

e I Nykvarn ska det vara enkelt att driva féretag och kommunen ir en katalysator som
moijligeor ett rikt och varierat naringsliv.

e Det lokala niringslivet har en nira koppling till andra verksamheter som finns 1
kommunen.

e Stockholm Syd-Moérby ar Stockholms lins mest spannande logistik- och
verksamhetsomride. I Nykvarn skapas mojligheter f6r fler kvalitativa arbetstillfillen med
akademiska inslag fram till ar 2035.

e Nykvarns kommun ér en fortsatt attraktiv arbetsgivare ar 2035.

Det hdir gor vi for att komma dit
e Nykvarns kommun moter det lokala néringslivets efterfragan pa digitala plattformar och
motesplatser for nitverkande och erfarenhetsutbyte. Vi ska vara en moéjliggérande part
vid foretagsetableringar, genom god service, dialog och utvecklade e-tjanster.

e Vi stirker utbytet och samarbetet mellan olika verksamheter (exempelvis genom
mentorsprogram och praktik). Vi erbjuder métesforum dir naringsliv, féreningsliv,
kulturaktérer med flera mots i syfte att virna om nytinkande och kreativitet.

e Nykvarns kommun skapar allianser mellan akademi, niringsliv och den egna
organisationen, med sérskilt fokus pé héllbara transporter. Vi dr snabba och lyhérda i vart
agerande, och knyter samarbetskontakter med andra strategiskt viktiga aktorer och
intressenter for att utveckla Stockholm Syd-Morby.

e Vi erbjuder goda méjligheter till kompetensutveckling med méjlighet att paverka den
egna organisationen. Nykvarns kommun ger varje medarbetare verktygen att gora skillnad
— varje dag.

Liirande och utbildning - néira kunskapen

I Nykvarn finns grundskoleutbildning av hég kvalitet. Tillgangen till goda utbildningsméijligheter
ar en forutsittning for att forverkliga flera av fokusomradena i vision 2035. Nykvarn har dven 1
framtiden Sveriges basta skola samtidigt som mojligheterna till lirande breddas och omfattar
invanare i olika livsskeden.

Malbild 2035
e Ar 2035 har Nykvarn Sveriges bista skola.
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e FEn hog andel av eleverna i Nykvarn genomfor gymnasial utbildning.

e Det ir enkelt att testa sina drommar och vidareutbilda sig i Nykvarns kommun. En
majoritet av ungdomarna i Nykvarn gér vidare till hogskole- eller universitetsstudier efter
avslutad gymnasieutbildning.

e I Nykvarns skolor far alla ta del av kunskap, oberoende om de har sirskilda behov eller
behover andra typer av stdd pa grund av funktionsvariation.

Det hdir gor vi for att komma dit
e Nykvarns kommun erbjuder trygga skolor och forskolor med kompetent personal och
arbetsro for elever och lirare. Nykvarns kommun arbetar aktivt for att vara en god
arbetsgivare at medarbetare i skolan dir kunskapsoverféringen har hog prioritet. Vira
skolor och forskolor genomsyras av en stark vilja att lara ut vilket ger barnen en god
kunskapsgrund.

e Nykvarns kommun utvecklar samarbetet med gymnasieskolor i regionen samt verkar for
torbattrade kollektiva resealternativ till dessa.

e Viarbetar f6r bra utbyten med nirliggande kommuner, skolor och utbildningsvisendet.
Kommunen satsar pa att skapa allminna studieytor och gor det mojligt att utbilda sig pa
distans genom bra samarbeten och studiemiljéer.

e I Nykvarn tas alla elever med i skolans kunskapsuppdrag. Nykvarn strivar efter att skapa
en studiemiljé som tar hinsyn till, och frimjar, alla méinniskors olika behov.

—
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Utvecklingsstrategi

Den langsiktiga utvecklingsstrategin for Nykvarns kommun tar
avstamp i planeringsforutsittningarna, kommunens
befolkningsutveckling, riksintressen och stiillningstaganden om
allmiinna intressen (se del 2). Hir siitts i grova drag de fysiska
ramarna for var och hur Nykvarn ska utvecklas fram till ar 2035.
Utvecklingsstrategin ska bidra till att uppfylla Vision 2035 med
dess malbilder, som utgor oversiktsplanen planeringsinrikining.



_ Utvecklingsstrategi

Utvecklingsstrategi

. Bostader

. Msjliga framtida bostader bortom &r 2035

. Verksamhetsomrade

\ 1

\._--.._ \.\ 4w Blatt samband

2 "
¥ - ) "

\_\--‘- \. \. » 4w Gront samband

-------- L \ . Kommunikationer
[/ R
~ M

Utvecklingsstrategin f6r Nykvarn 2035 ska ge en snabb bild av den prioriterade utvecklingen i
Nykvarn fram till ar 2035. Utvecklingsstrategin visar utvecklingen i Nykvarn i stora drag utifran
utvecklingen av:

e Bostider: prioriterade omraden foér bebyggelseutveckling av bostider med inslag av
samhillsservice.

e Verksamhetsomraden: prioriterade omraden for verksamhetsutveckling.

e Blaa samband: utvecklingsbehov f6r blaa samband. Blaa samband knyter ihop synliga
vattenomraden, vatmarker, grundvatten och avrinningsomraden som inte dr synliga i
dagen med virdefulla naturvirden eller vattenomraden som ir skyddade. De blda
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sambanden ar viktiga for dricksvattenférsorjning och ekosystemtjanster. Sambanden kan
stricka sig 6ver kommungrinser.

e Grona samband: utvecklingsbehov f6r grona samband. Gréna samband knyter thop
spridningskorridorer f6r barrskogar och 16vskogar, omraden med nytta for
ekosystemtjanster samt omraden med virdefulla natur- och rekreationsvarden. Ibland
sammanfaller de utpekade grona sambanden med blia samband. Sambanden kan stricka
sig Over kommungrinser.

e Kommunikationer: strak dir det dr sarskilt viktigt att prioritera kommunikationer i form
av gang, cykel, kollektivtrafik och vigtransporter.

Titorten Nykvarn kommer behalla sin roll som centralort och knutpunkt f6r kommunikationer.
Titorten, som ar utpekad som ett strategiskt stadsutbyggnadslage enligt RUFS 2050, kommer
fortsitta utvecklas. Bostdder kan tillkomma i Marsta, Sundsvik och Uddens gird samt pa den
titortsndra landsbygden i Miare Backar och Kungsbro. Centrum kan utvidgas norrut mot
Pappersbruket.

Verksamhetsomradet i Morby, som dr utpekat som ett omrade for terminal och anliggning i
RUFS 2050, ska fortsitta att utvecklas. Kommunikationerna till M6rby och vidare till Sédertilje
utvecklas i takt med verksamhetsomradets tillvaxt.

Nir kommunen vixer med fler bostider blir kommunikationerna allt viktigare. Genom att
lokalisera och utforma ny bebyggelse och samhillsservice nira kollektivtrafiken skapas goda
forutsittningar for att frimja héllbara transportslag. Pendlingsstraket till arbetsmarknaderna i
Stockholm, Sédertilje, Eskilstuna och Stringnis via jirnvigen och E20 kommer att fortsitta vara
de storst pendlingsstraken som behéver bevaras och stirkas. Om kommunen utvecklas med nya
bostider i Marsta respektive Sundsviksstraket blir dven kommunikationerna dit viktiga.
Cykelstrik till grannkommunerna, framfor allt Stringnds och Sédertilje, behéver utvecklas.
Gang- och cykelkommunikationer pa landsbygden till Taxinge och Sundsvik dr viktiga strak som
behover utvecklas. En integrering av gang- och cykelvignitet mellan nya och befintliga omraden
skapar forutsittningar for ett hallbart resande.

For att bevara nirheten till naturen och vattenomraden ska framfér allt ssmmanhingande grona
samband som gar igenom titorten och norrut mot Turingeleden utvecklas. Pa sd vis bidrar
planen till titortsnira gronstruktur av kvalitet. Aven det blda sambandet mellan sjén Yngern och
Milaren ska fortsitta utvecklas for att sikerstalla god kvalitet och att miljokvalitetsnormer nas. P
sd vis kan vi bidra till att bevara den gula forsslindan och gora sjostraken tillgangliga dret runt.

Hur mycket kan vi vixa?

Oversiktsplanen sitter riktningen for bebyggelsetakten i kommunen mellan 4ren 2028-2035. Den
framtida utbyggnadstakten avgor exempelvis hur manga skolor, forskolor, dldreboenden,
vardboenden, gronomraden med mera som kan beh6vas samt hur mycket mark som kommer
behova tas 1 ansprak for bostider. Vi planerar f6r nya bostidder 1 samlad bebyggelse eftersom det
behovs bostider pa ritt plats f6r dem som vill flytta hit. Fler méanniskor ger battre underlag f6r
kollektivtrafik, service med mera
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For att vi ska bidra till att uppna det regionala befolkningsékningsmalet bér det i Nykvarn, enligt
gillande regionplan RUFS 2050, tillkomma 80-120 nya bostader per ar. Enligt samradsversionen
av RUFS 2060 bor det 1 Nykvarn tillkomma 100 nya bostider per ar. Detta motsvarar SCB:s
befolkningsprognos fér Nykvarn. I antalet bostidder ingar boenden som kommunen
tillhandahaller via kommunal samhillsservice, exempel éldre- och gruppbostider. Kommunens
Riktlinjer f6r bostadsférsorjning 2025-2030 anger att ambitionen 4r att majoriteten av de nya
bostiderna som byggs ska vara smahus. SCB riknar pa att det bor fler individer per smahus
jamfort med ligenhetsbostider i flerbostadshus vilket innebir att antalet invanare, framfor allt
barn, kan bli hogre per bostad om det skulle byggas annu fler smahus jamfért med
flerbostadshus. Diremot ar ytbehovet for smahus storre dn for flerbostadshus, se figur 8 nedan.

H%&I rJ <::;{%
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Haghbus Centrum Ldghus Dablbergsvigen Radhus Dablbergsvéigen Villa Hikmossvégen

40 bostider — ca 100 invinare 20 bostéider - ca 50 10 bostider — ca 30 invinare 1 bostad — ca 3 invanare
invinare

Typkvarter med olika typer av bostéder inklusive tomtmark och hur mdnga bostider och genomsnittligt antal invinare det kan generera.
Varje omrade dr ca 1000 kvadratmeter.

Nykvarns kommun ska i snitt vixa med 100-150 nya bostider fram till 2035. Det innebir att
befolkningen ar 2035 kan vara cirka 13 500 - 14 000 invanare ar 2035 varav 25 % kan utgbras av
barn. Det innebir en utveckling av cirka 1 000 nya bostdder fram till 2035. Antalet bostider ryms
med god marginal inom de utvecklingsomriaden som redovisas i kartan f6r mark- och
vattenanvindning i kapitlet utbyggnadsforslag om det byggs en blandning av smahus och
flerbostadshus. Det ir viktigt att skapa goda boendemiljoer f6r invanare i nya bostadsomraden
och kommunen dr man om att utvecklas i en takt som sikerstaller att det dven finns
forutsittningar for investeringar i nédvandig infrastruktur.
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Utbyggnadsforslag

I detta kapitel redovisas hur kommunens mark- och
vattenomraden ska anvindas ar 2035, redovisat i mark- och
vattenanvindningskartan.

I kapitlet redovisas iiven Nykvarns utbyggnadsforslag, det vill siiga
hur kommunen tinker sig att Nykvarn ska byggas ut fram till ar
2035. Att omraden beskrivs i oversiktsplanen som ett
utbyggnadsomrade innebir inte per automatik att omradena
kommer byggas, utan innebir att det ir en plats som kommunen
bedomer som liimplig for en vidare utbyggnad. Avgrinsningarna
ar inte exakta utan kan lindras vid planprogram- och
detaljplanearbete. I kapitlet ges dven en mer detaljerad
beskrivning av forutsiittningarna och mojligheterna med varje
utbyggnadsforslag. Se kapitlet om Allmiinna intressen i del 2 for
forslag pa atgirder for att hantera risker med exempelvis buller,
oversvimningar, miljokvalitetsnormer och farligt gods med mera
En mer detaljerad beskrivning av utredningar som behover goras
beskrivs under Genomforandet av éversiktsplanen.

I kapitlet anges iiven hur oversiktsplanen ska genomforas.



Mark- och
vattenanvandningskarta

OP 2035 Nykvarn

Teckenférklaring

=== Riksintresse kommunikationer, jirnvig Funktionsblandad bebyggelse "V Riksintresse Natura2000 v
— 20 N Ny funktionsblandad bebyggelse [] Naturreservat
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Forklaring av kartans innehall
Mark- och vattenanvindningen i mark- och vattenanvindningskartan utgar ifrin Boverkets sa
kallade OP-katalog.

Funktionshlandad bebyggelse

Funktionsblandad bebyggelse

Befintlig mark- och vattenanvindning med en blandning av bostider, handel, gronomraden,
service (tex. sirskilda boenden, skolor och férskolor med mera), kultur, arbetsplatser och
verksamheter med mera.

Ny funktionsblandad bebyggelse

Omréden dar vi satsar extra pa utveckling av bostider och samhallsservice med syfte att ta vara
pa liget vid befintliga eller kommande kommunikationer. Utveckling i dessa ligen ger mojlighet
att koncentrera bostider och samhillsservice till kollektivtrafiknira ligen.

Utredningsomrade for funktionsblandad bebyggelse
Omraden dir det finns ett bebyggelsetryck och dir fordjupade studier krivs innan utveckling sker
med stor hinsyn till omradets hoga virden.

Verksamheter

Verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan
Mark- och vattenanvindning f6r verksamheter som ger upphov till en begrinsad
omgivningspaverkan.

Ny verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan

Omraden dir vi satsar extra pa utveckling av verksamheter med syfte att koncentrera
verksambheter till befintliga verksamhetsomraden och skapa arbetsplatser. De utpekade omradena
kommer inte enbart att innehalla verksamheter och det krivs att markens limplighet utreds i
kommande program och detaljplaner.

Gronomrdde

Gronomrade

Titortsndra omrade med olika virden och funktioner f6r exempelvis lek och rekreation,
hantering av dagvatten och temperaturreglering samt biologisk mangfald. Det dr omraden som ar
eller planeras som sammanhingande system av grona omraden i anslutning till bebyggelse. Det
kan till exempel vara parker, naturmark och vatten. En rik gronstruktur innehaller manga
funktioner, exempelvis spridningskorridorer £6r djur och vixter, klimatanpassning, estetiska
virden, hilsa och renare luft. Lagret dr baserat pa kommunens gillande gronstrukturplan f6r
titorten Nykvarn.
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Natur- och kulturlandskap

Naturmiljo

Mark - och vattenanvindning f6r omraden utanfor titorter med hoga natur- och
rekreationsmiljévirden. Den utokade regionala gronstrukturen i granskningsforslaget till RUFS
2060 ligger i detta lager.

Regional gronstruktur RUFS 2050
Regional gronstruktur enligt RUFS 2050.

Naturreservat
Befintliga statliga och kommunala naturreservat i Nykvarns kommun.

Kulturmiljo
Mark- och vattenanvindning f6r omraden med hoga kulturmiljévirden. Befintliga sarskilt
virdefulla kulturmiljéer i Nykvarns kommun enligt kulturmiljoprogrammet pekas ut.

Friluftsliv och rekreation

Friluftsliv

Storre sammanhingande omraden for friluftsliv och rekreation med tillh6rande anliggningar.
Friluftsliv 4r ett brett begrepp som omfattar vistelse utomhus i natur- eller kulturlandskap for
vilbefinnande och naturupplevelser utan krav pa tivling. Rekreation omfattar ett frimjande av
minniskors halsa genom att exempelvis se till att det finns gott omraden och miljéer som stédjer
och underlittar f6r minniskor att réra pa sig. Alla gronomraden och naturmiljéer kan vara
omraden for friluftsliv. I 6versiktsplanen pekas fyra friluftsomraden ut: Hokmossbadet, Mossen,
Oxvreten friluftsomrade och Vidbynisskogen.

Spar och leder

Mark- och vattenanvindning f6r spar och leder exempelvis skoterled, skidspar, motionsled,
paddlingsled, och vandringsled. Befintliga vandringsleder. Befintliga vandringsleder 1 Nykvarns
kommun. Ids mer i kapitel ”Turism och rekreation”.

Vatien

Vatten

Vattenanvindning som priglas av Oppet vatten i sjéar och vattendrag, och inslag av verksamheter
och anliggningar kan férekomma. Vattenstruktur av sjéar och vattendrag ir viktiga att bevara
och utveckla for att sikerstilla en god vattenkvalitet och att miljokvalitetsnormerna uppnas och

bibehalls.

Landsbygd

Landsbygd

Omride med mindre samhillen och/eller spridd bebyggelse dir landskapet priglas av areella
niringarna som till exempel jordbruk, skogsbruk, renskotsel och/eller fiske. Nytillskott av
bostader utanfér detaljplanelagt omrade kan vara en forutsittning f6r en levande landsbygd 1
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Nykvarn. Pa landsbygden finns ocksa naturmarker med héga naturvirden och nyttor f6r
ekosystemtjanster.

Viigtrafik

Mark- och vattenanvindning f6r gods- och persontrafik pa vig med tillhérande anldggningar
samt vagreservat. Omriden som har eller planeras for person- och/eller godstrafik pa vig. Med
vagtrafik avses exempelvis bil, moped, cykel och ging, men ocksa vigreservat.

Landsvig
Befintliga storre transportleder avsedda for att binda ihop kommunen med andra delar av
regionen och landet. Trafikverket dr vighallare f6r landsvigar utanfor titorten.

Huvudgata
Befintliga viktiga gator avsedda for att binda ihop titorten. Nykvarns kommun ér vighallare f6r
huvudgator inom titorten.

Mindre vigar
Befintliga enskilda vigar utanfér titorten med enskilt huvudmannaskap.

Utredningsomrade for ny trafikplats pa Ezo

Utredningsomrade for en ny trafikplats pa E20. Trafikplats Nykvarn foérvintas bli annu mer
belastad framéver i takt med att fler bostider byggs i titorten och i kommunen. Aven en
eventuell vidareutveckling av verksamheter i Snebro kan 6ka belastningen. Det 6kar behovet av
en ny trafikplats pa E20.

Cykelvig
Befintliga vigar for cykel- och mopedtrafik.

Riksintressen

Kommunikationer, E20

Befintligt statligt 4gd europavig E20 som gar igenom kommunen i vist-ostlig riktning.
Trafikverket ar vighallare. E20 utgor riksintresse f6r kommunikationer. Vigen har stor betydelse
tor den kommunala och regionala sammanhallningen.

Kommunikationer, Svelandsbanan

Befintlig jarnvig (Svelandsbanan) som trafikeras av persontrafik och godstag. Farligt gods kan
forekomma. Svelandsbanan utgor riksintresse f6r kommunikationer. Svelandsbanan har stor
betydelse f6r den kommunala och regionala sammanhallningen.

Flygplats MSA-ytor

Befintlig avgrinsning for riksintresse for flygplats MSA-ytor (minimum safety altitude). Hela
kommunen omfattas av tre MSA-ytor som utgor riksintresse for kommunikationer: Arlanda,
Skavsta, Visteras och Bromma flygplatser.
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Paverkansomrade viderradar
Befintlig avgrinsning for riksintresse for viderradar. Norra delen av Nykvarns kommun omfattas
av riksintresset.

Naturvard
Befintlig avgrinsning for riksintresse for riksintresse for naturvard. Sjon Yngern och dess
strandomriden omfattas av riksintresset.

Turism och friluftsliv, Milaren med 6ar och strandomraden
Befintlig avgrinsning for riksintresse for turism och friluftsliv f6r Milaren med 6ar och
strandomraden. Norra Nykvarn omfattas av riksintresset.

Natura 2000
Befintlig avgrinsning for riksintresse f6r Natura 2000. I Nykvarns kommun finns tva Natura
2000-omraden, vilka skyddas i naturreservat.

Yrkesfiske sjo
Befintlig avgrinsning for riksintresse for yrkesfiske sj6. Sjon Milaren inom Nykvarns kommun
omfattas av riksintresset.

Kulturmiljovard
Befintlig avgrinsning for riksintresse for kulturmiljovard. Taxinge-Nisby 1 Nykvarns nordvistra
del omfattas av riksintresset.
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Utveckling av tiatorter

I Nykvarns kommun finns sex statistiska tdtorter enligt Statistiska centralbyrans definition av
statistiska tdtorter 2023: Nykvarn, Rimsjohdjden, Turinge och Vidbynis, Stensittra, Finkarby och
Nygards hagar (se hinsynskarta nedan). Statistiska centralbyrins definition av en statistisk titort
ar en sammanhingande bebyggelse med minst 200 invanare och avstandet mellan byggnaderna ar
hogst 200 meter.

Oversiktsplanen foreslar en utveckling av de befintliga statistiska titorterna Nykvarn och
Stensittra. Genom att utveckla en samlad bebyggelse 6kar underlaget for kollektivtrafik och
samhillsservice med mera En utveckling bortom 2035 av den befintliga statistiska titorten
Finkarby ska utredas. I hinsynskartan nedan redovisas utvecklingsfoérslagen i forhallande till
bebyggelsestrukturen i RUFS 2050 och de statistiska titorterna.

RUFES 2050

1 Nykvarns kommun

Teckenforklaring

— F20

—— Landsviig liten
Tuvudgata
Mindre viigar

—— Jirmvig
T'unkdonsblandad bebyppelse

Y Pagiende demljplanct och planprogram

S Nya uibyppnadstorslag for funkiionsblandad bebyggclse
Grinkil RUL'S 2050

Verksamhet med begrinsad omgivaingspiverkan

Tandsbygd
Vauen
| RUFS 2050: Sirategisk( siadsutvecklingslige a 2,5 B

I 7 RUFS 2050: Sekundlirt bebyppelselige I } {

Statistiska titorter enligt SCB
Hinsynskarta som visar forhallandet mellan kommunens uthygenadsforslag jamfort med utpekade omriden for bebyggelsentveckling i
gallande RUFS 2050 (strategiskt stadsutvecklingslige och sekunddrt bebyggelseldige).
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Majoriteten smdhus

Nykvarns vision 2035 faststiller att det i kommunen ska byggas attraktiva och efterfragade
boendeformer med en medveten arkitektonisk gestaltning och hallbarhet i fokus. Det ska dven
vara mojligt att géra hela livsresan 1 kommunen och det ska finnas boendeformer som passar allas
behov. Majoriteten av bostdderna i Nykvarns kommun ska vara smahus, men det behover dven
finnas och byggas flerbostadshus for att kunna uppfylla visionen. I hinsynskartan nedan
illustreras vilken typ av bebyggelse som kan méjliggdras inom titorten Nykvarn. I den mest
centrala delen av Nykvarn, runt centrum och centralstation, kan hogre byggnader tillatas. Strax
utanfér den mest centrala delen kan inslag av hogre byggnader tillatas. I yttre delen av titorten

ska primirt ligre bebyggelse uppforas.

Teckenforklaring

=3 Hdégre byppnader kan tillitas

Inslag av hégre byggnader kan tillitas
D Prirmiirt lgre bebygelse
Hinsynskarta som visar tre fortétningsgoner i Nykvarns titort.
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Idtorten Nykvarn

En fortitning och en vidare utveckling av titorten Nykvarn kan sammantaget innebira ett stort
steg mot att uppfylla kommunens vision 2035 och en hallbar bebyggelseutveckling. Utvecklingen
1 titorten gar 1 stort sett i linje med i gillande RUFS 2050 och en del av Marsta gar i linje med
RUFS 2050 (se figur nedan). Det finns manga kollektivtrafiknira omraden i titorten som kan
fortitas pa ett hallbart sitt for att ger fler invanare narhet till kollektivtrafik, samhallsservice
(skolor, sirskilda boenden med mera) och andra malpunkter som ocksa kan nas till fots eller med
cykel. En fortitning och utveckling i kollektivtrafiknira ligen underlittar f6r invinarna att vilja
hallbara fardmedel i sin vardag. Utvecklingen av titorten kan ge nya bostider med nirhet till
naturen, idrotten, féreningslivet, motesplatser och varandra med gang- och cykelférbindelser. 1
en blandad bebyggelse kan titortens serviceutbud och fritidsaktiviteter utvecklas till gagn f6r hela
kommunen. Utvecklingen av titorten ska ske utan att den manskliga skalan gar forlorad och pa
ett sitt som stirker kommunens attraktivitet, identitet och hallbarhet.

Genom att 6versiktsplanen féreslar utbyggnadsforslag lings med Turingean inom titorten finns
mojlighet att sidkerstilla att Turinged-straket Oppnas upp, far en mer framtridande roll och
tillgdngliggors f6r allmdnheten. Det skulle vara ett stort lyft f6r Nykvarn och titorten att
utvecklas lingst med an och sikerstilla allmédnhetens tillgang till den. Ett ssmmanhingande och
tillgéngligt park- och rekreationsstrak lings Turingedn kan bli en integrerad och virdefull del av
stadsmiljon. Ny bebyggelse lings an ska utformas for att samspela med och forstirka dess
funktion som ett sammanhingande rekreationsstrak. Detta inkluderar att sdkerstilla allmanhetens
tillgang till straket och att bebyggelsen bidrar till att skapa en trygg och attraktiv milj6 lings
vattnet. Det skulle bidra med ytterligare ett titortsnira rekreationsomrade som dven skulle bidra
till att forbittra statusen pa vattenférekomsten i sig. En férutsittning 4r att an och kringliggande
gamla industrimarker med markfororeningar saneras korrekt.

Nigra andra utmaningar med att vidareutveckla titorten ir att sikerstalla att riskavstand till vigar
och jirnvagar dar det transporteras farligt gods r tillrickligt, att risker med buller och dalig
luftkvalitet hanteras korrekt och att det finns tillrickliga utrymmen 61 skolor och skolgérdar,
gang- och cykelvagar, parker och gréna ytor, torg och métesplatser med mera. En hog tithet utan
en genomtinkt stadsplanering kan samtidigt skapa brist pa tillrickliga utrymmen for barn, vuxna
och ildre att réra sig och vistas i utemiljder. Aven anliggningar och infrastruktur for de tekniska
torsorjningssystemen behéver utrymmen och till viss del skyddsavstind. Det kan dven innebéra
att viardefulla gronomraden som har rekreativa, sociala, kulturella eller klimatanpassade virden
byggs bort. Det dr viktigt att planera i ett tidigt skede sa att gronomraden kan bevaras i stor
utstrickning och alla dessa fragor kan hanteras pa ett samlat sitt. Flera utvecklingsomraden bor
utredas genom planprogram som ett forsta steg. Flera utbyggnadsforslag som presenteras i
oversiktsplanen har potential att markera entréerna till Nykvarn titort och dirmed géra dem mer
vilkomnande.

Pagaende utbyvggnad

Ett exempel pa en storre utbyggnadshindelse dr Nykvarns centrum dir utbyggnad av torg,
flerbostadshus, parkeringsgarage med mera nu pagar. Den nya bebyggelsen kommer innehalla
gavelstillda flerbostadshus i sex vaningar som vinder sig mot ett promenadstrak genom centrum.
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Ett gront torg kommer skapas som utgor en allmin Sppen métesplats i stillet f6r den
bilparkering som idag breder ut sig hir. Bilparkering byggs bland annat under centrumhusen. I
centrum ligger sedan tidigare kommunhuset, bibliotek, butiker, tandlidkare, vardcentral samt
tagstation och busshallplatser. En annan storre utbyggnadshindelse dr den planerade bebyggelsen
Oster ut lings Centrumvigen 1 kvarter Kaffebryggaren i titorten. Hir kommer det byggas nya
flerbostadshus i fem vaningar mot Centrumvagen och ett punkthus i dtta vaningar mot
Jarnavigen.

‘Teknisk forsorjning

I takt med att titorten Nykvarn utvecklas kommer befintliga trafikproblem och kéer vid
Trafikplats Nykvarn tillta, vilket 6kar behovet av en ny trafikplats pa E20 som f6rser vastra delen
av titorten och verksamhetsomradet Snebro. I framtiden kan en ny trafikplats dven forse trafiken
till och fran Sundsér och Sundsvik. Nykvarn har i mark- och vattenanvindningskartan pekat ut
ett omrade for framtida utredning av limplig placering av en ny trafikplats. Eftersom E20 dr en
statlig vig behover vidare dialog f6ras med Trafikverket.

Fororeningar fran tidigare industriverksamheter

Fororeningar fran tidigare industriverksamheter ar en stor utmaning for en fortitning och vidare
utveckling inom Nykvarns titort. Turingean var en viktig resurs f6r de tidigare industrierna och
har historiskt dragits om flera ganger pa vissa stillen eftersom den bland annat anvindes av det
tidigare pappersbruket. Fibersediment innehallandes kvicksilver som sldpptes fran pappersbruket
ut i 4n, och sedimenten samlades pa bankerna och vid sidan av 4n. An idag finns det fran det
gamla pappersbruket till sjén Turingen halter av kvicksilver kvar i 4n och pa vissa stillen ligger
sedimenten kvar i och bredvid faran. Det har kunnat pavisats att kvicksilver fran Turingedn har
runnit ut i sjon Milaren, men halterna har minskat 6ver aren. Vid utloppet till sjon Turingen finns
en kvicksilverdeponi i vattnet. Sjon har efterbehandlats genom inkapsling av kvicksilversediment.
Det ir oklart vilken effekt det har haft, vilket skulle behéva utredas. Strandkanterna och
vassomraden har inte sanerats. Turingean utgor dven ett riskomrade for Gversvimning, vilket
skulle kunna medféra erosionsprocesser vid skyfall och 6versvimningar som skulle kunna flytta
befintliga féroreningar.

I anslutning till Turingean har det tidigare bedrivits verksamhet med hantering av djurkadaver for
framstillning av benmjol. Det finns uppgifter om att benmjolsrester frain denna hantering gravts
ner i ndromradet men platsen finns inte dokumenterad. Dirfér kan det férekomma sporer av den
bakterie som orsakar mjiltbrand. Sporerna kan 6verleva i marken under mycket ling tid och
utgor en potentiell risk om de exponeras i samband med exempelvis grivarbeten. Det viktigt att
utvecklingen i omradet kring Jairndammen, Alcrofiltet och de tidigare industriomradena utreds
noggrant genom ett planprogram, och att eventuell sanering genomfors pa ett sikert och korrekt
sitt. Eftersom det ér attraktiva omraden for fortitning kommer behovet av att bygga hir uppsta
forr eller senare. Genom att inkludera dessa omraden 1 6versiktsplanen kan kommunen tidigt
informera om fororeningsriskerna och tydliggora att dessa behover hanteras pa ett ansvarsfullt
sitt, ex. genom att miljéteknisk markundersokning kompletteras med en mikrobiologisk
riskbedémning. Vid misstanke om férekomst av mjiltbrandssporer ska vidare utredning ske 1
samrid med smittskydds- och miljomyndigheter.
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Uthygenadsforslag i norduvdstra tdtorten
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Teckenfotklaring

AW Pigiende detaljplaner
och planprogram

S Nya utbyggnadsforslag
funktionsblandad bebyggelse

= Jdrnvig
- E20
Landsvig

Huvudvig 7 Utredningsomrade ny avfart E20

Mindre vigar Funktionsblandad bebyggelse
—— Befintlig cykelvig Verksamhet med begriansad
........ Vandringsleder omgivningspiaverkan

Riksintresse rotligt friluftsliv

Utbyggnadsforslag

] Kulturmiljo

Regional gronstruktur RUFS 2050
Naturmiljo

Friluftsliv

Gronomrade

Landsbygd

Watien 0 250  500m
Jordbruk

Hinsynskarta som visar uthyggnadsforslag i nordvéstra delen av titorten.
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Marsta - mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Marsta dr lokaliserat vister om titorten (se figur ovan) mellan E20
och jirnvagen. Det dr en strategisk plats for en vidare utveckling av kommunens titort for
bostider med inslag av samhillsservice. Omradet ligger delvis inom bebyggelsestrukturen i
gillande RUFS 2050 men bedéms som en forlingning av titorten. Marken dr privatigd.

Genom att bygga ut i Marsta kan titorten Nykvarn utvecklas pd en plats som dven sdkerstiller
nirheten till kollektivtrafik, forskolor, idrottsverksamhet, fritidsaktiviteter, rekreationsomraden,
centrum, butiker, bibliotek och jirnvigen. En busslinje till Furuborg/Cementen kan med férdel
forlingas in till Marsta fOr att sdkerstilla kollektivtrafiknirhet fran hemmet i linje med Region
Stockholms riktlinjer. Det dr dven i Furuborg/Cementen som en ny foérskola och skola finns samt
idrottsverksamhet, och det ér viktigt att sakerstilla sikra gang- och cykelvigar f6r skolbarn.
Genom en befintlig gangbro 6ver jarnvigen kan boende i Marsta ta sig 6ver direkt till
Sandtorpsskogen. Som ett forsta steg behdver omradet utredas genom ett planprogram. Pa sd vis
kan befintliga férutsittningar utredas 1 mer detalj och limplig plats for bostider identifieras.

Riktlinjer
o Fornlimningar. Inom omradet finns en fornlimning som behover utredas. Hiansyn behover
tas och eventuella skyddsavstind behéver utredas.

o Yatten och oversvamming. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingean och Turingen.
Det finns en lagpunkt lings med Svealandsbanan som medfor risk for 6versvimning. En
helhetsbedémning av éversvimningsrisker och paverkan pa yt- och grundvatten behover
genomforas tidigt 1 processen med hinsyn till teknisk infrastruktur (Svealandsbanan och
E20). Recipienterna far inte paverkas negativt.

o Naturvirden. Omradet ar ett viktigt omrade f6r biologisk mangfald och ekologiska samband
mellan barr- och 16vskogsomraden. Paverkan pa dessa gréna samband beh6ver utredas.

o Buller och farligt gods. Omradet dr lokaliserat mellan E20 och Svelandsbanan, dir buller och
risk fran transporter av farligt gods forekommer. Omradet dr samtidigt en viktig
bullerdimpande ekosystemtjinst for titorten. Marsta bedoms dnda vara en limplig plats
eftersom det finns manga andra férdelar att bygga ut en befintlig titort. Skyddsavstand,
riskbedémningar och bullerutredningar behévs.

o Jordbruksmark. Utbyggnadsforslaget innehaller viss jordbruksmark. Hinsyn ska tas till
jordbruksmarken och en lokaliseringsprovning behovs.

o Teknisk infrastruktur. Nytt kommunalt vatten och avlopp kommer behéva dras till omréadet.
Ett helt nytt strak innebir samtidigt att en rundmatning ifran annat hall till
Furuborg/Cementen kan ordnas. En utbyggnad i Marsta 6kar behovet av en ny trafikplats
fran E20 for att inte vidare belasta Trafikplats Nykvarn eller titorten med ytterligare trafik.
En moijlig placering kan vara 6ster om Snebro. Fler utredningar beh6vs och en dialog med
Trafikverket beh6ver forega en eventuell utbyggnad av en ny trafikplats.
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o Geoteknik och radon. Omradets markforhallanden omfattar postglacial finlera, postglacial
grovlera, postglacial sand, glacial lera, sandig morin, mossetorv, urberg samt férekomst av
radon. Bostader ska uppforas sikert.

o Kollektivtrafik och gang- och ¢ykelvigar. Dialog behéver foras med Region Stockholms
trafikforvaltning/SL fOr att se Gver méjligheten att fotlinga en busslinje till
Furuborg/Cementen in till Marsta. Sikra ging- och cykelvagar for skolbarn till skolor,
torskolor och idrottsanlidggningar i Furuborg behover sikerstallas.

Cementen - Pdagdende detaljplan

Den pagiende detaljplanen Cementen ar lokaliserad 1 nordvistra delen av titorten Nykvarn norr
om jirnvigen och séder om gronomradet Oxvreten, som har ett hégt natur-, ekosystem- och
rekreationsvirde. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050.
Sedan 2021 finns Furuborghallen, Nykvarns storsta anlagening for idrott, kultur och evenemang,
inom omradet som utgér kommunens primira idrottsomrade. Inom omradet finns dven en
befintlig lagstadieskola (Furuborgskolan) med lekplats, ett naturomrade, en fornlimning,
jordbruksmark samt en nedlagd betongfabrik. Den tidigare betongfabriken dr riven och marken
ar delvis fororenad. Omradet ér tidigare detaljplanelagt. Dagvattnet 1 omradet avrinner mot
ytvattenforekomsten Turingen och hinsyn tas till grundvattenférekomster i omradet. Marken
bestar av postglacial finsand, postglacial finlera, glacial lera, glacial slit, sandig morin,
isilvssediment, urberg och fyllning. Kommunen 4dger delar av marken inom planomradet.

Detaljplaneforslaget innebar ett uppférande av bostiader i form av radhus och kedjehus samt
mindre flerbostadshus (sa kallade stadsvillor) med cirka atta till tio ligenheter 1 varje villa.
Detaljplanen utreder dven mojligheten fOr ett storre sammanhingande omréade f6r idrottsindamal
samt mark fOr natur, park och odling. Naturpassager sakerstills 1 detaljplanen for att forstirka
tillgingligheten fér allminheten till Oxvreten. Oversvimningsrisk frin skyfall samt sanering av
tororeningar hanteras 1 detaljplanen. Detaljplanen innehaller dven f6r en vindplats f6r buss till
och fran Sodertilje samt en kommunal genomfartsgata lings med jirnvigen som mojliggor en
eventuell framtida exploatering Marsta norr om jirnvagen.

Inga riktlinjer foreslas eftersom detaljplanen ér infér antagande.

Langdal - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Langdal ar lokaliserat i norra delen av Nykvarns titort, direkt vister
om Langdalsvigen. Omradet ligger delvis utanfor bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050
men ligger inom Nykvarns titort. Omradet utgors idag av ett bostadshus, f.d. stall f6r tidigare
histverksamhet samt Oppen dngsmark. Platsen ar strategiskt viktig f6r Nykvarn att utveckla med
bostider eftersom det utgor en av entréerna till titorten Nykvarn norrifran. Lokaliseringen inom
titorten innebir en direkt och naturlig koppling till resten av titorten samt nirhet till skolor,
samhillsservice, kollektivtrafik och naturen. Majoriteten av planomradet ligger inom 700 meters
avstand fagelvigen till ndrmaste busshallplats i linje med Region Stockholms riktlinjer for
kollektivtrafik. For att se 6ver och sikerstilla att rekreationsomradet Oxvreten bevaras och
utvecklas bor hela omradet inklusive Oxvreten som ett forsta steg ses 6ver genom ett
planprogram. Marken ir privatigd.
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Riktlinjer

Natur- och rekreationsvirden. Nyckelbiotopen i den sédra delen av planomradet och dess
koppling till Oxvretens friluftsomrade har stora virden for bade biologisk méangfald och
minniskors mojlighet till rekreation. Det ar viktigt att dessa virden bevaras.

Yt och grundvatten och oversvammningar. Planomradet ingér i avrinningsomradet till Turingedn
samt grundvattenforekomsten Turingedsen. Stora delar av omradet omfattas av risk for
Oversvimningar fran skyfall. Paverkan pa recipienterna och risker f6r 6versvimning behover
utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

Ras, skred, erosion, geoteknik och radon. Omradets markférhillanden omfattar postglacial finlera
och isilvssediment samt férekomst av radon. Jordarterna kan innebira risk for ras, skred och
erosion. Ett aktsamhetsomrade finns inom omradet. Bostider ska uppforas sakert.

Buller och farligt gods. Omradet ar lokaliserat soder om E20, ddr buller och risk fran transporter
av farligt gods férekommer. Bullernivier och skyddsavstind behéver utredas.

Jordbruksmartk. Jordbruksmark finns i omradets sodra del. Hinsyn ska tas till
jordbruksmarken och en lokaliseringsprévning behovs.

Teknisk infrastruktur. Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. Nya VA-anslutningar, och trafikl6sning behéver utredas. Dialog med Vattenfall
behovs i tidigt skede angdende eventuellt skyddsavstand till luftledningar.

—
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Uthyggnadsforslag

Uthyggnadsforslag i nordostra titorten

Teckenforklaring

—— Jirnvig 7 Utredningsomride ny avfart E20 T Kulturmiljé
— 120 W Pigiende deraljplaner och program Jotdbruksmark
—— Landsvig N Nya utbyggnadsférslag Landsbygd
Huvudvig funktif)nsblandad bebyggelse Vatieh
Mindre viigar Phistietiansbliiad ekpapels Regional gronstruktur RUFS 2050
. . Verksamhet med begransad .
—— Befintlig cykelvig S X ' Naturmiljé
; omgivningspaverkan ) i
""""" Vandringsleder Riksintresse turism och friluftsliv Friluftsliv 0 250 500 m
Gronomriade A

Hinsynskarta som visar uthyggnadsforslag i nordostra delen av titorten.
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Norra stationsomrddet - Pagaende planprogram

Det pagiende planprogrammet Norra stationsomradet dr centralt placerat i Nykvarn och stricker
sig fran direkt soéder om jarnvagen till Alcrofiltet norr om jarnviagen. Det pagiende
planprogrammet for Plafondpenseln ingar i planprogrammet f6r Norra stationsomradet.

Planomradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i gallande RUFS 2050. Planomradet
ligger i anslutning till befintlig service, kollektivtrafik och lekplatser och bor ses som en
torlingning av centrum. Idag bestar platsen av grusade parkeringsytor lings med jarnvigen,
daglig verksamhet och personallokaler for hemtjinsten, Alcrofiltet, det gamla pappersbruket,
Jarndammen och Herrgardsomradet. Inom planomradet finns goda utvecklingsmaojligheter f6r
bostider med inslag av samhillsservice. Genom att mojliggdra £6r bostider, kultur och
verksamheter i nirheten till Turingean kan omradet utvecklas till en métesplats for allméinheten.
Omridets norra del grinsar till Turingean som har strandskydd. Mojligheten till utveckling av
friluftsliv och kultur pa Alcrofiltet ses 6ver i planprogrammet. Faltet kommer inte att exploateras
med bostader (se del 2). Kommunen dger en stor del av marken inom planomradet.

Riktlinjer

o Kulturmifjo. En stor del av planomradet omfattas av omradesavgrinsningen for sarskilt
virdefull kulturmiljé kopplat till herrgardsmiljon. Kulturmiljon och dess virden far att inte
paverkas negativt av en exploatering i omradet. Paverkan behover utredas.

Fororeningar. Turingedn ér férorenad med bland annat kvicksilver, och det gamla
pappersbruket som ligger inom omradet ér riskklassat som stor risk f6r férorenat
markomrade. Hir finns fororeningar fran en fore detta lastbilstvitt, vilket har paverkat an
och kemikalien trikloretylen kan finnas vid pappersbruket. Byggnaderna och inomhusluften i
gamla pappersbruket kan avge bland annat klorerade 16sningsmedel efter lastbilstvitten.
Omradet angransar till fastigheten dir den tidigare benmjolsfabriken lag. Linsstyrelsen har
inlett en ansvarsutredning angaende sanering av foéroreningar som kan hirledas till det gamla
pappersbruket. S6der om pappersbruket finns en gammal deponi och marken ar klassad som
ett ¢j riskklassat potentiellt férorenat markomrade. Utanfor planomradets vistra del har det
funnits en plantskola och marken ir riskklassad som stor risk for férorenat markomrade. Det
har ocksa gitt ett stickspar igenom planomradet och dirfér kan det finnas rester fran olja
eller andra kemikalier.

Det dr av stOrsta vikt att ett omfattande mark- och grundvattenundersékningsprogram
genomfors i ett tidigt skede, och att atgirdsprogram tas fram. Sanering bor ske innan mark
tas i ansprak och i samrad med tillsynsmyndighet och Linsstyrelsen. Erosionsrisker och
schaktarbeten kan frigéra féroreningar och kriver sirskild forsiktighet. Med tanke pa
omradets fororeningshistoria och bér en strategi f6r avfallshantering, sarskilt bygg- och
rivningsavfall, tas fram 1 ett tidigt skede.

o Farlig verksambet. En Seveso-anlagening finns i nirheten. Skyddsavstand och samrad med
Lansstyrelsen kravs. Planeringen ska sikerstilla att riskerna fran denna verksamhet inte 6kar
och att bebyggelse inte forsvarar anldggningens framtida utveckling.
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o Y+ och grundyatten och dversvamningar. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingedn och
grundvattenférekomsten Turingeasen. Orenat dagvatten leds 1 dagslaget till den redan
fororenade Turingean. Lagpunkter 1 omradet, sirskilt 1 tunnelomradet under jarnvigen, ar
utsatta for oversvamning. Paverkan pa recipienterna och risker for 6versvimning behéver
utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

o Strandskydd. Turingeian omfattas av strandskydd. For att tillgangligeéra Turingestraket for
allminheten och for att kunna hantera oversvimningsrisker fran Turingean bor ett omradet
lings Turingedn hallas 6ppet. For att kommunen ska kunna upphiva strandskydd behover
sarskilda krav enligt miljobalken uppfyllas. Hinsyn ska tas till strandskyddet.

o Natur- och rekreationsvirden. En stor del omradet omfattas av gronstruktur med sociala och
kulturella virden enligt gillande gronstrukturplan samt vattensamband som behéver bevaras
och virnas. Paverkan och étgirder behover utredas. Striket lings Turingedn ska
tillgdngliggoras for allminheten, vilket stirker omradets rekreativa virde.

o Geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar postglacial finsand, glacial lera, postglacial
finlera, postglacial sand och isilvssediment. I omradet finns ett aktsamhetsomrade, en mojlig
ravin intill vattendrag och potentiellt hog eroderbarhet runt Jairndammen. Bostider ska
uppforas sakert.

o Farligt gods och buller. Omradet ir lokaliserat direkt norr om Svelandsbanan och 1 anslutning till
Sodertiljevigen, dir buller och risk fran transporter av farligt gods forekommer. Bullernivaer
och skyddsavstind behover utredas.

o Teknisk infrastruktur. Omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.
Skyddsobjekt och kritiska vattenanldggningar, exempelvis vattentornet, behéver beaktas. Nya
viaganslutningar och trafiklésning kan behovas. Infartsparkeringar som finns idag behéver
finnas kvar, exempelvis i form av parkeringsgarage, for att sikerstilla att invanare kan vilja
taget for att ta sig mot Stockholm eller Eskilstuna. Planomradets omfattning gor det mojligt
att utreda och reservera mark for en forlingd plattform till jirnvagsstationen. Dialog med
Telge Nit beh6ver infér utbygenad av fjarrvirmeledningar.

Féirguvdgen - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Fargvagen ir lokaliserat i nordéstra delen av titorten lings med
Firgvigen. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Det ar
en strategisk plats for en vidare utveckling av kommunens titort f6r bostider med inslag av
samhillsservice. Omradets norra del gar lings med Sodertiljevigen och utgor en av entréerna till
Nykvarns titort. Genom att se 6ver omradet kan kommunen sikerstilla en vilkomnande entré.
Det utg6r dven en mojlighet £6r kommunen att Sppna upp och tillgingliggdra Turingedn som ett
rekreationsomrade for allmidnheten. Omradet ligger nira kollektivtrafik, férskola, skola,
idrottsplatser, centrum och lekplats. Eftersom det finns féroreningar i omradet kvar fran den
tidigare benmjolsindustrin behéver omradet i forsta hand utredas genom ett planprogram.
Omradet ir sedan tidigare planlagd f6ér industri och tekniska anliggningar. Marken ar delvis
privatigd och delvis dgd av kommunen.
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Riktlinjer

Fororeningar. Turingean, som gar igenom planomradet, ar férorenad med bland annat
kvicksilver och idag finns en industriverksamhet pa platsen. Lansstyrelsen har dven inrett en
ansvarsutredning angaende sanering av fororeningar som kan hirledas till det gamla
pappersbruket. Erosionsprocesser, 6versvimningar i Turingean och schaktarbeten dr
exempel pa hindelser som kan frigora féroreningarna i omradet. Tidigare lig den gamla
benmjolsfabriken pa platsen vars benmjolsrester finns nedgravda nagonstans i omradet runt
Turingeans gamla industrier. De generella féroreningshalterna bedéms ha hojts nir den
tidigare benmjolsfabriken byggdes om till den nuvarande verksamhetsbygganden. I norra
delen av omradet finns dven en gammal plantskola som har riskklassats som stor risk for
potentiellt fororenade markomraden. Utanfor planomradets Gstra grans finns en deponi for
sediment med potentiella markféroreningar men som dnnu inte har riskklassats. 1
planomradets sydostra del finns ett omrade som ér férorenat med fibersediment.
Fibersedimenten ir en kvarvara efter tidigare saneringsinsatser. Féroreningsrisker behéver
utredas och efterfoljande planering behover presentera en atgirdsstrategi for nir den
fororenade marken ska planeras for exploatering.

Farlig verksambet och farligt gods. Omradet dr lokaliserat soder om Soédertiljevigen, dar farligt
gods transporteras. I anslutning till omradet finns en Seveso-verksamhet. Skyddsavstand
behover utredas. Hiansyn behover tas till verksamhetens méjlighet att utvecklas.

Yt och grundvatten och oversvamningar. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingean och
grundvattenférekomsten Turingeasen. Det finns en risk for 6versvimning fran Turingean
och i norra delen av omradet finns vissa ligpunkter med risk f6r 6versvimning fran skyfall.
Recipienterna far inte paverkas negativt.

Natur- och rekreationsvirden. Turingean i sig utgor ett patagligt naturvirde med nyttor for
ckosystemtjinster och ett samband f6r vatmarker, och behéver virnas. Ett omrade runt
Turingean omfattas av ekologiskt virdefull gronstruktur enligt gronstrukturplanen. Paverkan
och atgirder behover utredas. Striket lings Turingean ska tillgingliggdras f6r allminheten,
vilket stirker omradets rekreativa virde.

Strandskydd. Turingean omfattas av strandskydd. For att tillganglige6ra Turingestraket f6r
allminheten och for att kunna hantera 6versvimningsrisker fran Turingean bor ett omrade
lings Turingean hallas 6ppet. For att kommunen ska kunna upphiva strandskydd behover
sarskilda krav enligt miljobalken uppfyllas. Hinsyn ska tas till strandskyddet.

Ras, skred, erosion och geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar postglacial finlera,
postglacial sand, glacial lera, sandig morin, och isilvssediment. Ett aktsamhetsomrade,
torutsittningar for skred och potentiellt h6g eroderbarhet lings med Turingean finns 1
omradet. Bostider ska uppforas sikert.

Teknisk infrastruktur. Omradet ingar i verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.
Befintliga VA-ledningar passerar an med hela centrala kommunens avloppsvatten. Pa sikt
finns behov av att férnya och sikra ledningskapaciteten, vilket skulle kunna samordnas med
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ndgot annat projekt for exempelvis rekreation, park eller gang- och cykelvig. Trafiklosning
kan behova utredas. Dialog Telge Nt beh6vs infor utbyggnad av fjarrvirmeledningar.

Stene - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Stene ér placerat i norddstra delen av titorten. Omradet ligger delvis
utanfér bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050 men ligger inom Nykvarns titort. Det ir en
strategisk plats for en vidare utveckling av kommunens titort for bostider med inslag av
samhillsservice. Omradets sddra del gar lingst med Sédertiljevigen och utgor en av entréerna till
Nykvarns titort. Genom att se Over omradet kan kommunen sékerstilla en vilkomnande entré.
Utbyggnadsforslaget utgdr dven en mojlighet f6r kommunen att 6ppna upp och tillgingligeéra
Turingean f6r allmanheten. Omradet omfattas av olika anvindningar och Turingedn gir igenom
planomradet. En stor del av omradet ligger inom 700 meter fagelvigen fran en befintlig
busshallplats, i linje med Region Stockholms riktlinjer f6r planering av kollektivtrafiken i linet.
Som ett forsta steg behover omradet utredas genom ett planprogram. Pa sa vis kan befintliga
forutsittningar utredas 1 mer detalj och lamplig mark f6r bostader identifieras. Marken ar
privatigd.

Riktlinjer

o Firoreningar. Lings med Turingedns banker finns férekomster av kvicksilver och inom
omradet finns tre ¢j riskklassade potentiellt férorenade markomriden (fran skjutbanan, ett
avloppsreningsverk, och omrade for férorenad mark) samt ett kiant férorenat omrade fran
ett tidigare sigbruk utan doppning/impregnering som ir klassificerat stor risk. De
férorenade markerna inom omradet kommer behova saneras. I sédra delen av planomradet
finns ett omrade med férorenad mark i form av fibersediment. Fibersedimenten ar en
kvarvara efter tidigare saneringsinsatser. Féroreningsrisker behéver utredas.

o Farlig verksambet och farligt gods. 1 anslutning till omradet finns en Seveso-verksamhet. Skydds-
avstand behover utredas. Hinsyn beh6ver tas till verksamhetens méjlighet att utvecklas.

o Y7t och grundyatten och dversvamning. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingen och
grundvattenférekomsten Turingeasen. Det finns en éversvimningsrisk fran Turingedn och
inom omradet finns dven vissa lagpunkter med risk for 6versvimning fran skyfall. Paverkan
och risker for 6versvimning behover utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

o Natur- och rekreationsvarden. Turingedn i sig utgor ett patagligt naturvirde. Inom omréadet finns
dven andra patagliga naturvirden samt hoga naturvirden i form av nyckelbiotoper i omradets
sydvistra del, som behover virnas. Paverkan och atgirder behéver utredas. Straket lings
Turingean ska tillgianglige6ras for allmanheten, vilket stirker omradets rekreativa virde.

o  Strandskydd. Turingean omfattas av strandskydd. For att tillgangligedra Turingestraket for
allmanheten och for att kunna hantera 6versvimningsrisker fran Turingean bor ett storre
omrade lings Turingean hallas 6ppet. For att kommunen ska kunna upphiva strandskydd
behover sirskilda krav enligt miljobalken uppfyllas. Hinsyn ska tas till strandskyddet.

—

o

pd N YKVARNS
_-"'@"‘._

KOMMUN

42(83)



. - Utbyggnadsforslag

Fornlammningar. 1 s6dra delen av omradet finns tva gravfalt och andra fornlimningar. Hinsyn
ska tas och eventuella skyddsavstind behéver utredas.

Jordbruksmartk. Historiskt har marken fraimst anvinds f6r jordbruk. Idag finns viss
jordbruksmark kvar, men det finns dven skogsmark med hoga naturvirden samt olika typer
av verksamheter. Hinsyn ska tas till jordbruksmarken och en lokaliseringsprovning behévs.

Ras, sked, erosion, geoteknik och radon. Omradets markférhallanden omfattar postglacial finlera,
glacial lera, svimsediment, ler-silt, urberg och isilvssediment samt férekomst av radon. Ett
aktsamhetsomrade och potentiellt h6g eroderbarhet lings Turingedn finns i omradet.
Bostider ska uppforas sikert.

Farligt gods och buller. Omradet dr lokaliserat i anslutning till S6dertiljevigen och séder om
E20, dir buller och risk fran transporter av farligt gods férekommer. E20 utgor en
bullerkilla. Bullernivaer och skyddsavstand behover utredas.

Teknisk infrastruktur. Omradet ingar inte 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. Inom omradet ér det viktigt att sarskild hansyn tas till att sikra kommunens
anldggning for spillvatten i Fjilla sa nybyggnationer inte riskerar blir stérda och att tillrickliga
ytor/avstand avsitts sd kommunens behov av spillvattenhantering f6r 6verskadlig tid
tillgodoses. Aven trafiklosning kan behéva utredas. Dialog med Vattenfall behéver foras i
tidigt skede angdende eventuellt skyddsavstand till luftledningar.

Verksambeter. Inom omradet finns ett skyttegille, och det finns dven andra befintliga
verksamheter inom omradet som behéver identifieras. Dessa ska beaktas 1 planarbetet.

Skogssdter - Mojligheter
Det nya utbyggnadsforslaget Skogssiter ar lokaliserat i nordostra delen av titorten direkt norr om

jarnvigen. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Det dr

en strategisk plats for en vidare utveckling av kommunens titort f6r bostider med inslag av
samhillsservice. Harifran ar det nira till kollektivtrafik, skola, férskola och lekplats. Marken dgs

av kommunen.

Riktlinjer

Y'tvatten och dversvamning. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Turingen och omradet
omfattas av en lagpunkt i vister som har risk f6r 6versvimning fran skyfall. Paverkan och
risker f0r Gversvimning behover utredas. Recipienten fir inte paverkas negativt.

Naturvirden. Inom planomradet finns omriden med nyttor f6r biologisk mangfald och
livsmiljoer, som behover virnas. Paverkan och atgirder behover utredas.

Jordbruksmark. Inom omradet finns mindre omraden som anvinds som jordbruk. Hinsyn ska
tas till jordbruksmarken och en lokaliseringsprévning behovs.

Buller och farligt gods. Omradet direkt norr om jarnvagen, dir buller och risk fran transporter
av farligt gods férekommer. Bullernivier och skyddsavstind behéver utredas.
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o Teknisk infrastruktur. Delar av omradet ingar i verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. VA-anslutningar och trafiklsning kan behéva utredas. Dialog med Telge Nit
behovs infoér utbygenad av fjarrvirmeledningar.

o Geoteknik. Omradets markférhillanden omfattar postglacial finsand, postglacial finlera,
glacial lera, sandig morin och urberg. Byggnader ska uppforas sikert.
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Uthyggnadsforslag i sydvdstra tditorten
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Sandtorp - Mojligheter
Det nya utbyggnadsforslaget Sandtorp ar lokaliserat i vistra delen av titorten Nykvarn inom
gron- och rekreationsomradet Sandtorp. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i

gillande RUFS 2050. Det har linge funnits tankar att bygga ut i Sandtorpomradet, och en vidare

planligening av omradet ska som ett forsta steg ske genom ett planprogram. Det dr en strategiskt

viktig plats f6r kommunen att kunna fortita och vidareutveckla titorten pa. Platsen ligger inom

bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050 och ligger inom titorten Nykvarn nara till

samhillsservice saisom skola, lekplatser och kollektivtrafik. Kommunen dger en del av marken 1

omridet.

Riktlinjer

Natur- och rekreationsvirden. Omradet omfattas i sin helhet av naturvirden, stora nyttor for
multifunktionella ekosystemtjanster och ett starkt samband f6r barrskog. Det dr dven beliget
nira en del av den regionala grona kilen som ar utpekad som en virdekirna innefattande
héga naturvirden 1 RUFS. Omradet omfattas av ett samband f6r 16vskog och samband f6r
vatmarker. Paverkan och atgirder beh6éva utredas. Den 6stra och sédra delen av omradet
omfattas framfor allt av hoga naturvirden. Utbyggnadsforslaget har placerats utanfor
nyckelbiotoper. S6rmlandsledens bérjan och en del av Hilsans stig gar igenom omradet, och
dessa vandringsleder behdver virnas. Att ta mark i ansprak for verksamhetsmark kommer att
fa en betydande miljopaverkan pa befintliga naturvirden i omradet. Eftersom det finns héga
naturvirden i omradet och eftersom Sandtorpsskogen utgor ett viktigt rekreationsomrade for
boende i titorten behéver storre och sammanhingande skogspartier bevaras. Det behover
sakerstillas grona strak inom omradet som binder ihop titorten med resten av skogen Oster
om omradet. Det dr dven viktigt att bebyggelsen anpassas till omradets natur och arter. En
naturvirdesinventering behover genomforas i planprogramskedet for att tydliggéra hur
bebyggelse skulle kunna anpassas till de naturvirden och arter som finns i omradet. Paverkan
och atgirder for att mildra paverkan pa naturvirdena, rekreationsvardena och sambanden i
omradet beh6ver ocksa utredas 1 efterfoljande planering. Vissa arter som skyddas enligt
artskyddsforordningen kan dven finnas inom omradet. Detta behdver utredas vidare och
atgarder fOr att sikerstilla dessa arters livsmiljéer behéver hanteras i efterféljande
detaljplaner. Exempelvis kan kompensationsatgirder utredas.

Y'tvatten. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Yngern. Paverkan behover utredas.
Recipienten far inte paverkas negativt.

Teknisk infrastruktur. Det kan behova utredas hur omradet kan forsérjas med trafik for att
sakerstalls att biltrafiken f6rbi befintliga skolor och férskolor inte kar. Kommunalt vatten
och avlopp till omradet behover utredas. Utbyggnaden av kommunalt VA méjliggor en
rundmatning till befintliga Sandtorpsomradet med omgivning.

Geotekeni. Omradets markforhallanden omfattar sandig morin, postglacial finlera, kirrtorv,
glacial lera och urberg. Bygenader behéver uppforas sikert.
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Hokmossbadet - Pdgaende detaljplan

Hoékmossbadet dr lokaliserat vid Norra Yngern och utgér Nykvarns storsta badplats. Badet
erbjuder en sandstrand, ramp, grisytor, bryggor, grillplatser, lekutrustning samt kiosk och
servering/café under sommartid. Kommunens ambition 4r att utvidga badplatsen, forstirka
omradets tillginglighet f6r allmidnheten och utdka Hékmossbadet till ett aktivitets- och
friluftsomrade samt férse omradet med ordnade park- och aktivitetsytor som anvinds aret runt.

Riktlinjer

o Riksintresse naturvard. Omradet ligger delvis inom riksintresse for naturvard som har betydelse
for dess naturvarden och biologiska mangfald. Ny byggnation far inte patagligt skada
naturvirdena i och runt sjon Yngern eller forsamra framtida mojligheter till
dricksvattenuttag. Hur riksintressets virden ska bevaras behéver utredas.

e Yatten. Planomradet ingar i1 avrinningsomradet till Yngern, Turingean, vidare till Turingen.
Paverkan pa recipienterna behover utredas. Recipienterna fir inte paverkas negativt.

o Natur- och rekreationsvarden. Omradet omfattas av nyttor for biologisk mangtald och
livsmiljéer, samband f6r 16vskog och barrskog, och ir en viktig rekreationsyta f6r Nykvarns
invéanare. Syftet med den pagdende planen ir att stirka rekreationsvirdena. Paverkan och
atgirder behover utredas.

o Strandskydd. Yngern omfattas av strandskydd. Strandskyddsfragan utreds inom ramen for
detaljplanen. Vid ett upphivande av strandskydd ska vissa krav enligt miljébalken uppfyllas
tor att upphivande ska vara moijligt.

o Ras, skred, erosion och geoteknik. Omradets markforhallanden omfattar postglacial sand,
postglacial grovlera, glacial slit, glacial lera, sandig morin, svimsediment sand och urberg. 1
omradet finns ett aktsamhetsomrade, forutsittningar for skred och erosion lings med
Yngerns strand. Bostidder ska uppforas sikert.

o Jordbruksmark. Delar av omradet runt Hokmossbadet bestar av jordbruksmark. Hansyn ska
tas till jordbruksmarken och en lokaliseringsprévning behovs.

o Teknisk infrastruktur. Det kan behova utredas hur omradet kan forsorjas med trafik for att
sakerstalls att biltrafiken f6rbi befintliga skolor och férskolor inte kar. Kommunalt vatten
och avlopp till omradet behover utredas.

Hokmossen 2B - Pdgaende detaljplan

Den pagiende detaljplanen Hékmossen 2B ir lokaliserad i sydvistra delen av Nykvarns titort,
intill sj6n Yngern. All mark inom planomradet ar privatigd. Omradet ligger 1 sin helhet utanfor
bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050 men ligger inom Nykvarns titort. I soder avgransas
planen av ett nyckelbiotopsomride som utgérs av alsumpskog och i norr av det nybyggda
bostadsomradet Hokmossen 2A. Planomradet har en lantlig karaktir och lokaliseringen i titorten
innebdr nirhet till naturomraden, kollektivtrafik och skolor. Detaljplanen ska méjliggbra f6r en
utbyggnad av 55-65 bostider totalt varav 25-35 ir bostider i smahus (enbostadshus och/eller
parhus) och 30 dr bostider i flerbostadshus.

= NYKVARNS
Y KOMMUN

47(83)



. - Utbyggnadsforslag

En stor del av planomradet omfattas av en gron virdekirna enligt gillande RUFS 2050 och halva
planomridet omfattas av riksintresse for naturvard for sjon Yngern, som har betydelse for dess
naturvirden. Ny bebyggelse eller utveckling far inte patagligt skada naturvirdena 1 och runt sjon
eller férsimra framtida mojligheter till dricksvattenuttag. Dagvattnet 1 omradet avrinner mot
Yngern. I detaljplanens granskningshandling framgar att genomforandet inte bedoms paverka att
gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte nas. Dagvatten ska i sa stor utstrickning som mojligt
ledas till en mosse 6ster om omréadet. Recipienten far inte paverkas negativt. Delar av omradet
med befintlig bebyggelse omfattas av strandskydd och fragan hanteras i detaljplanen. Ett nytt
upphivande for den befintliga bebyggelsen bedéms inte strida mot syftet med strandskyddet att
langsiktigt trygga forutsittningarna for allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara
goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten.

Marken bestar av postglacial finlera, postglacial grovlera, svimsediment sand, sandig morin,
kirrtorv och urberg. Inom omradet finns risk for ras, skred och erosion i form av férutsittningar
for skred 1 finkornig jordart lings med Yngern. Risk for erosion finns lings med Yngerns strand.
Fragor om trafik och kommunalt vatten och avlopp hanteras i detaljplanen.

I det pagaende arbetet med planprogrammet f6r Ladvreta ska en vigforbindelse mellan
Hoékmossen och Ladvreta utredas.

Inga riktlinjer féreslas eftersom detaljplanen ér infér antagande.

Maskinforarevigen - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Maskinforarevigen ar lokaliserat 1 véstra delen av titorten Nykvarn
direkt séder om jarnvigen. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i gillande
RUFS 2050. Det ar en limplig plats for fortatning i titorten med nérhet till kollektivtrafik, skolor
och annan samhallsservice. Marken dgs av kommunen.

Riktlinjer
o Firoreningar. Direkt soder om omradet finns ett ej riskklassat potentiellt férorenat omrade
fran en gammal deponi som behdver utredas.

e Ywatten. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Turingen. Paverkan pa recipienten
behover utredas. Recipienten far inte paverkas negativt.

e Naturvirden. Omradet omfattas delvis av hogt och patagligt naturviarde och nyttor for
stodjande ekosystemtjinster. Omradet omfattas av samband f6r 16vskog och barrskog.
Paverkan och atgirder behover utredas.

o Buller och farligt gods. Omradet ir lokaliserat soder om jarnvigen, dir buller och risk frin
transporter av farligt gods férekommer. Bullernivaer och skyddsavstand behover utredas.

o Geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar postglacial finlera, sandig morin, urberg och
sankmark. Bostider ska uppforas sikert.
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o Teknisk infrastruktnr. Omradet ingar inte 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. Hur tillkommande byggnader ska anslutas kan behéva utredas. Aven viganslutning,
trafiklosning kan behéva utredas.

Petershergsvigen - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Petersbergsvagen ér lokaliserat i vastra delen av titorten Nykvarn 1
s6dra kanten av gron- och rekreationsomradet Sandtorp. Omradet ligger i sin helhet inom
bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Omradet ligger nara kollektivtrafik, skola, férskola
och lekplats. Det bedoms vara en limplig plats for fortatning i titorten. Marken ér privatigd.

Riktlinjer

o Natur- och rekreationsvarden. Omradet omfattas 1 sin helhet av ett omrade med patagligt
naturvirde, nyttor for ekosystemtjanster. Omradet omfattas av samband f6r 16vskog och ett
svagt samband for barrskog. Paverkan och atgirder behover utredas. Rekreationsméjligheter
till Sandtorpskogen behéver virnas och bevaras.

e Ywatten. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Turingen. Paverkan och atgirder behover
utredas. Recipienten fir inte paverkas negativt.

o Teknisk infrastruktur. Omradet angransar till samfillighet som ingar 1 verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp. VA-anslutningar och trafiklésning kan behdva utredas.

o Geoteknik. Marken bestar av sandig morin och urberg. Bostider ska uppforas sikert.

Nykvarn 1:35 - Pagdende detaljplan

Det nya utbyggnadsforslaget for idrottsverksamhet pa Nykvarn 1:35 dr placerat i vastra delen av
tatorten Nykvarn direkt séder om jarnvigen. Omradet ligger i sin helhet inom
bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Omradet utgdrs idag av ett mindre skogsomrade
som inte har nagra rekreativa, sociala, kulturella eller ekologiska virden. Det ir en limplig plats
for utveckling av idrottsverksamhet eftersom det ligger 1 anslutning till Furuborgomradet som
enligt den pagaende detaljplanen Cementen kommer utvecklas med flera olika typer av
idrottsverksamheter. Cementen kommer bli centrum f6r Nykvarns nya idrottsverksamhet. Frin
omradet dr det ndra till kollektivtrafik, skolor och annan samhallsservice. Marken dgs nastan helt
av kommunen

Riktlinjer

o Y7+ och grundyatten. Omradets markforhallanden omfattar Turingen och grundvatten-
térekomsten Turingedsen. Omradets lagpunkter och diken fungerar idag férdréjande och till
viss del renande fOr det stora dagvattenflddet sdderifrain Sandtorp innan det passerar i
trummor under jirnvigen norrut pa vag till recipienten. Paverkan pa recipienterna behéver
utredas. Recipienterna fir inte paverkas negativt.

®  Buller och farligt gods. Omradet ir lokaliserat norr om Centrumvigen och séder om jirnvigen,
dar buller och risk fran transporter av farligt gods férekommer. Bullernivier och
skyddsavstind behover utredas.
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Teknisk infrastruktnr. Omradet ingir i verksamhetsomrade fo6r kommunalt vatten och avlopp.
VA-anslutningar och trafiklosning kan behéva utredas.

Geotekeni. Omradets markforhallanden omfattar postglacial finsand, glacial lera, sandig
morin och isilvssediment. Bostider ska uppforas sikert.
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Uthyggnadsforslag i sydostra titorten
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Kannan - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Kannan dr lokaliserat lings med Centrumvigen direkt Oster om
centrum. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Det ér
tinkt som ett omvandlingsomrade dar befintlig bensinmack, dtervinningsstation och
parkeringsplats kan ersattas med nya bostider med inslag av samhallsservice. Omradet utgor en
naturlig forlingning av centrum och bidrar till utvecklingen av Centrumvigen till en stadsgata och
entré till Nykvarns centrum. Fran omréadet édr det nara till kollektivtrafik, skola, forskola och
lekplatser. Eftersom omradets vistra del inom fastighet Nykvarn 10:30 omfattas av en sirskilt
virdefull kulturmiljé enligt kommunens kulturmiljéprogram bor omradet i férsta hand utredas
genom ett planprogram. Pa sa vis kan kommunen bevara befintliga byggnader inom Nykvarn
10:30 och limplig plats for bostader identifieras. Marken ér delvis privatigd och 4dgs delvis av
kommunen.

Riktlinjer

o Kulturmiljo. Utbyggnadsforslaget omfattar kulturmiljon Gammeltorpsvigen 1, enligt
kulturmiljéprogrammet. Efterfoljande planering behéver ta hinsyn till och genom en
kulturmiljéutredning sikerstilla hur en utveckling i Kannan kan genomforas utan att paverka
kulturmiljéns virden och karaktirsdrag negativt. Hinsyn ska tas till kulturmiljon.

o Firoreningar. Eftersom det finns en befintlig bensinstation inom omradet férekommer
fororeningar. Marken har en preciserad riskstatus som mindre kinslig markanvindning. Foér
att kunna omvandla omradet till bostider behéver marken utredas och saneras for att uppna
status kanslig markanvindning.

o Y7 och grundyatten och dversvammning. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingen och
omradet angrinsar till grundvattenférekomsten Turingeasen. Det finns en lagpunkt inom
fastighet Nykvarn 10:30 med risk f6r 6versvimning fran skyfall. Paverkan och dtgirder pa
recipienten och dversvimningsrisker behover utredas. Recipienten far inte paverkas negativt.

o Buller och farligt gods. Omradet ir lokaliserat séder om Centrumvigen och jirnvigen, dir buller
och risk fran transporter av farligt gods férekommer. Bullernivaer och skyddsavstand
beho6ver utredas.

o Teknisk infrastruktur. Omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.
Viktiga ledningsstrak for Va-infrastruktur behover sikras. Trafiklosning kan behéva utredas.
Den befintliga atervinningsstationen behéver omplaceras till en ny lamplig plats. Dialog med
Telge Nit om fjirrvirme behovs.

o Geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar postglacial finlera och postglacial finsand.
Bostider ska uppforas sikert.

Lilla Kaffebryggaren - Pdagaende detaljplan

Den pagaende detaljplanen Lilla kaffebryggaren ar lokaliserad lings med Centrumvigen 6ster om
centrum. Omradet ligger i sin helhet inom bebyggelsestrukturen 1 gillande RUFS 2050. Det ér
tinkt som ett omvandlingsomrade dir befintlig bebyggelse kan ersattas med nya bostider med
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inslag av samhillsservice. Omradet utgdr en naturlig fortsittning pa detaljplan Kaffebryggaren 1
med flera som ligger direkt vister om, och dirmed en foérlingning av centrum. Planen bidrar till
utvecklingen av Centrumvigen till en stadsgata och entré till Nykvarns centrum. Fran omradet ar
det nira till kollektivtrafik, skola, férskola och lekplatser. Marken dr privatigd.

Riktlinjer

o Ytatten och dversvamningar. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingen. Det finns en
lagpunkt inom omradet med risk f6r 6versvimning fran skyfall. Paverkan och atgarder pa
recipienten och Oversvimningsrisker behover utredas. Recipienten far inte paverkas negativt.

®  Buller och farligt gods. Omradet dr lokaliserat séder om jarnvigen, dir buller och risk frin
transporter av farligt gods férekommer. Bullernivaer och skyddsavstand behover utredas.

o Teknisk infrastruktur. Omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.
VA-anslutningar och trafikl6sning kan behéva utredas.

o  Geoteknik. Marken bestar av postglacial finlera och radon finns. Bostider ska uppforas sikert.

Brandstationen - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Brandstationen ér lokaliserat lingsmed Centrumvigen dster om
titorten Nykvarn direkt séder om jarnvigen. Omradet ligger 1 sin helhet inom
bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Det ar tinkt som ett mojligt omvandlingsomrade for
centrumverksamhet dir exempelvis butiker kan uppféras. Pa sa vis skapas en vilkomnande och
inbjudande entré till titorten fran vig 509. Marken dgs av kommunen.

Riktlinjer

o Ywatten och dversvanming. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Turingen. Omradet
omfattas i sin helhet av en lagpunkt med risk f6r 6versvimning pa 6ver en meter fran skyfall.
En titortsomfattande dagvattenstrategi som ska tas fram ska peka ut dedikerade
avrinningsvigar till dedikerade 6versvimningsytor. En dagvatten- och skyfallsutredning
behover tas fram for Brandstationen, helst utifrin dagvattenstrategin, fér att hantera
oversvamningsrisker i omradet och for att sikerstilla att hanteringen av dagvatten inte
skapar andra 6versvimningsrisker f6r befintlig bebyggelse. Utredningen behover dven
sikerstalla att miljokvalitetsnormer fOr recipienterna Turingedn, och Morain som grinsar till
omradet, bibehalls eller forbittras. Recipienterna far inte paverkas negativt.

o Firoreningar. Verksamheten som bedrivits pa platsen kan ha medfort férorening av mark
och/eller grundvatten, exempelvis genom hantering av drivmedel, PFAS frin
brandslickningsskum eller andra kemikalier. En miljoteknisk markundersékning bor dirfér
genomforas 1 ett tidigt skede for att bedoma eventuell f6roreningstérekomst och behov av
saneringsatgarder innan marken tas i ansprak.

o Buller och farligt gods. Omradet dr lokaliserat soder om Svelandsbanan, dir buller och transport
av farligt gods férekommer. Centrumverksamheten 1 sig kan medféra buller, sdrskilt om
bostider planeras 1 nirheten. Bullernivaer och skyddsavstind behover utredas.
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o Teknisk infrastruktnr. Omradet ingar 1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.

VA-anslutningar och trafiklosning kan behéva utredas.

o Geoteknifk. Marken bestar av postglacial finlera. Bostider ska uppforas sikert.

Ladvreta - Pagaende planprogram

Det nya utbyggnadsforslaget ar lokaliserat séder om titorten, 1 sodra Brokvarn. Omradet ligger
direkt utanfor utpekad bebyggelsestruktur i gillande RUFS 2050. Omradet kan ses som en
mojlighet att fortsatt utveckla de sédra delarna av Brokvarn med i huvudsak blandad
smahusbebyggelse. Marken dr delvis privatigd.

Riktlinjer
o Y7+ och grundyatten. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Villingen och omradet

angrinsar till grundvattenférekomsten Turingedsen. Paverkan och dtgirder behéver utredas.
Recipienterna far inte paverkas negativt.

Naturvirden. Omradet dr belaget nira en del av den regionala grona kilen som ér utpekad som
en vardekirna innefattande hoga naturvirden. Omridet omfattas av ett samband f6r 16vskog
och samband f6ér vatmarker. Paverkan och atgirder behova utredas.

Jordbruksmark. Omradet bestér i dag nastintill uteslutande av jordbruksmark. Hinsyn ska tas
till jordbruksmarken och en lokaliseringsprovning behévs.

Teknisk infrastruktur. Omradet angransar till verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp, och
mojligheten att ansluta omradet behéver utredas. Hur en utveckling omradet paverkar
trafiksituationen lings med bland annat Rudkallavigen behover utredas. I det pagdende

arbetet med planprogrammet f6r Ladvreta ska en vigférbindelse mellan Ladvreta och
Hékmossen utredas.

Geotekeni. Omradets markforhallanden omfattar postglacial finlera, postglacial finsand,
glacial lera, glacial slit, kirrtorv, sandig moran och urberg. Bostider ska uppforas sikert.

Stropsta 3:95 - Mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Strépsta 3:95 dr lokaliserat 1 sydostra delen av titorten Nykvarn 1
Brokvarn. Omrédet ligger i sin helhet utanfér bebyggelsestrukturen 1 gillande RUFS 2050 men
ligger inom Nykvarns titort. Det idr ett lampligt fortitningsomrade och tinkt som ett mojligt
omvandlingsomrade dir befintliga byggnader fran ett gammalt sagverk kan ersitts med nya
bostider med inslag av samhillsservice. Omradet ligger direkt norr om gillande detaljplan fér
Stropsta 3:94 som vann laga kraft under 2023 och som mojliggor fo6r nya bostader. Fran omradet
ar det nira till férskola, lekplats, skola och kollektivtrafik. Marken dr privatigd.

Riktlinjer
o Firoreningar. Inom omradet finns potentiellt férorenad mark kopplad till tidigare

sagverksverksamhet. Fororeningar kan dirfér finnas som behéver utredas och hanteras.
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Yt och grundvatten och oversvamning. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Villingen
(vattenskyddsomrade) via flodet mot Langsjon och angransar till grundvattenférekomsten
Turingeasen. Moraan som angransar till omradet. Direkt 6ster, intill vag 509, finns en
ligpunkt med risk f6r 6versvimning fran skyfall. Paverkan och dtgirder och
oversvimningsrisker behover utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

Naturvirden. Omradet omfattas av en gron vardekil enligt gillande RUFS 2050 och samband
tor 16vskog och vatmarker, men ar redan bebyggd. Paverkan pa gronkilen och sambanden
kan behova utredas.

Geoteknif. Marken bestar av kirrtorv och postglacial finlera. Bostidder ska uppforas sikert.

Teknisk infrastruktur. Omradet angransar till i verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och
avlopp. VA-anslutningar och trafiklésning kan beh6va utredas. Dialog med Vattenfall
behovs i tidigt skede angaende eventuellt skyddsavstand till luftledningar.

Stropsta 3:379 - Pagaende detaljplan
Den pagaende detaljplanen Strépsta 3:379 dr lokaliserad i titortens sodra del i Brokvarn. Syftet
med detaljplanen ir att ersitta befintliga verksamheter med bostider. Omradet ligger i sin helhet

utanfoér bebyggelsestrukturen 1 gillande RUFS 2050 men ligger inom Nykvarns titort. De

befintliga verksamheterna kan med férdel flyttas till Morby industriomrade. Marken ér privatigd.

Riktlinjer

Fororeningar. Vid exploateringsatgirder i nirheten av omradet har féroreningar patriffats
vilket signalerar att 4ven denna mark kan vara paverkade av tidigare industri och ev.
deponering. Fororeningsrisker behover utredas.

Yt och grundvatten och oversvamning. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Villingen via
flédet mot Langsjon och omfattas delvis av grundvattenférekomsten Turingedsen. Moraan
angrinsar till oradet. Omradet omges av lagpunkter med risk for 6versvimningar. Paverkan
och atgirder pa recipienten och 6versvimningsrisker behover utredas. Recipienten far inte
paverkas negativt.

Naturvirden. Omradet sydvistra spets omfattas av en gron virdekil enligt gidllande RUFS
2050. Omradet omfattas av ett samband for 16vskog och vatmarker. Omradet ar redan
bebyggt. Paverkan pa och atgirder kan behdva utredas.

Geotefeni. Omradets markforhallanden omfattar postglacial slit, postglacial finsand,
isilvssediment urberg och radon. Bostider ska uppforas sikert.

Teknisk infrastruktur. Omradet angransar till verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och

avlopp. VA-anslutningar och trafiklésning kan beh6va utredas.
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Titorten Stensdttra

Sundsuvik - Mojligheter
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Naturmiljo

Riksintresse turism och friluftsliv

Hinsynskarta som visar uthyggnadsforslag i Sundsvik.
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Enligt Vision 2035 ska straket lings Milaren erbjuda aktiviteter f6r savil boende som besokare
och samtidigt som miljon ska virnas ska fler ges mojlighet att leva intill Milaren. For att bidra till
visionen och till den regionala landsbygds- och skirgardsstrategin pekar 6versiktsplanen ut ett
utvecklingsstrak mot Sundsvik, som ligger nara Milaren. Sundsviksstraket dr lokaliserat 1 norra
Nykvarn lings med statlig landsvig 523 mot Sundsvik. Straket ligger i sin helhet utanfér
bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050 men nirhet till Milaren 4r en stor tillgang som
priglar Sundsér-Sundsvik. Tanken dr den nya bebyggelsen i straket ska vara bostider i form av
smahus samt inslag av samhallsservice. Dagligvaruhandel, férskola och lekplats saknas inom
omradet idag vilket innebar manga och langa bilresor f6r de boende. Genom att Sundsviksstraket
byggs ut soderut langs med landsvig 523 skapas en mer naturlig koppling lings med vagen till
titorten Nykvarn, dir bland annat idrottsplatser, skolor och centrumverksamhet finns. Den tita
jordbruksmarken och det hoga antalet fornlamningar direkt norr om Gamla Stringnisvigen gor
det svarare for Sundsviksstraket att placeras lingre s6derut, vilket hade skapat en narmare
koppling till titorten.

Sundsviksstraket innehaller ett konkret utbyggnadsférslag som utgdér en komplettering i direkt
anslutning till befintliga bebyggelsestrukturer inom titorten Stensittra. Utbyggnadsforslaget ligger
1 direkt anslutning till befintlig bebyggelsestruktur. Fran utbyggnadsforslaget dr det maximalt 1,5
km fagelvigen till ndrmaste befintlig busshéllplats. Genom att utbyggnadsférslaget bygger vidare
pa tidigare storre detaljplanelagda omraden 1 Sundsvik 6kar befolkningsunderlaget f6r service
sasom exempelvis kollektivtrafik och férskola. Som forsta steg ska omradet utredas genom ett
planprogram. Pa sa vis kan befintliga forutsittningar utredas i mer detalj och limplig plats for
bostider identifieras. Marken dr privatigd.

Riktlinjer

o Riksintresse turism och friluftsiiv. Omradet ligger i sin helhet inom riksintresse for turism och
triluftsliv. Enligt 4 kap. 1 § 2 stycket miljobalken ska bestimmelserna i bland annat 2 § inte
ses som hinder for utvecklingen av befintliga titorter. Det finns dnda en risk att en
utbyggnad paverkar riksintresset. Mindre enskilda atgarder for sig kan medfora liten negativ
paverkan, men upprepade atgirder ver tid kan leda till att omradets samlade virden i ett
storre sammanhang till slut skadas patagligt. Med ett langsiktigt, helhetsinriktat och
kumulativt perspektiv kan riksintressets viarden skyddas och fragmentering av landskapet
undviks. Paverkan och atgirder som sikerstiller riksintresseomradets bevarade uttryck och
virden 6ver tid behdver utredas, exempelvis 1 en landskapsanalys. Hinsyn ska tas till
turismens och bes6ksnaringens behov. Riksintresset far inte patagligt skadas av en
exploatering i omradet.

o Kulturmifjo. Kulturmiljderna Sundsors siteri och Stensittra gard dr beldgna 1 anslutning till
Sundsviksstraket. Det behéver utredas hur hinsyn ska tas och hur en utveckling kan
genomforas utan att kulturmiljéernas virden och karaktirsdrag paverkas negativt.

o Fornldmningar. I omradet finns fornlimningar som behover utredas. Hinsyn ska tas och
eventuella skyddsavstind behover utredas.
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Naturvirden. Omradet omfattas av nyttor for ekosystemtjinster och samband for barrskog.
Paverkan och atgirder behover utredas.

Y'tvatten och oversvamning. Omradets markférhallanden omfattar Turingen och Milaren-
Gripsholmsviken. Inom omradet finns lagpunkter med risk f6r 6versvimning fran skyfall.
En utmaning fér avrinningsvigar ar att omradet 4r placerat pa kuperad skogsmark. Paverkan,
atgirder och 6versvimningsrisker behover utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

Ras, skred, erosion och geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar sandig morin, urberg,
glacial lera, gyttjelera eller lergyttja. Ett mindre omrade med instabila slinter med mycket
kraftig och kraftig lutning finns i omradet. Bostider behover uppforas sikert.

Teknisk infrastruktur. 1dag finns kommunalt vatten och avlopp till Sundsvik, och det behéver
utredas om det har tillricklig kapacitet och uthallighet f6r en framtida exploatering enligt
detta utbyggnadsforslag. En vidare utbyggnad av kommunalt VA 1 Sundsviksstriaket gor det
mojligt att skapa redundans f6r befintlig bebyggelse 1 Sundsvik. Den befintliga statliga vigen
523 hiller generellt en lag trafiksikerhetsstandard och beh&ver breddas i takt med en 6kad
befolkning och 6kad biltrafikmingd till och fran Sundsvik. Dialog med Trafikverket beh6vs.

Sambidllsservice, kollektivtrafik och cykelled. Vid framtida exploatering behéver behovet av en
torskola utredas. Buss 778 trafikerar idag strickan Sundsvik-Turingeskolan men turtitheten
tor kollektivtrafiken, framfor allt pa morgon och eftermiddag, bor forbittras dver lag och
framfor allt i takt med ett 6kat befolkningsunderlag i Sundsvik. I Nykvarns gillande
cykelplan finns ett cykelstrak till Sundsvik fran titorten utpekat men det har inte byggts ut
an. Gang- och cykelmoijligheter till Sundsvik behéver byggas ut. Kommunen ska utreda
etableringen av en ny cykelled till Sundsvik. Dialog med Trafikverket beh6vs. Det dr viktigt
att gang- och cykelvigen byggs thop med straket fran Turinge till titorten for att skapa ett
sammanhingande ging- och cykelnitverk som ar trafiksakert for oskyddade trafikanter.

Fororeningar. Inom utbyggnadsforslaget finns inte potentiellt fororenad mark. Inom
Sundsviksstraket finns potentiellt férorenad mark frin tva tidigare verksamheter. Det ena
omradet dr klassat som en mycket stor risk f6r potentiellt férorenade markomraden och har
tidigare varit en deponi med skrothantering och skrothandel. Féroreningarna fran denna
gamla deponi haller for tillfallet pa att utredas av Linsstyrelsen. S6der om den gamla deponin
finns ett gammalt oljegrus- och asfaltverk vars potentiella markférorening ej ér riskklassat.
Det finns dven fororeningar inom straket frain en gammal trifabrik dér tritjdra tillverkades.
Det ar klassat som en stor risk for potentiella markféroreningar eftersom det misstianks
finnas mycket stelnad produkt i form av kol och tjira fran tillverkningen i marken.

Jordbruksmark. Utanfor utbyggnadsforslaget, men inom Sundsviksstraket, finns
jordbruksmark. Hansyn ska tas till jordbruksmarken och en lokaliseringsprévning behovs.

Strandskydd. Utbyggnadstorslaget omfattas inte av strandskydd. For att virna friluftsliv,
turism och allminhetens, boendes och besokares tillgang till Milaren ska bebyggelse inom
Sundsviksstraket placeras utanfor utékat strandskydd. Hansyn ska tas till strandskyddet.
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‘Idtorten Finkarby

Smaskalig komplettering fram till ar 2035

Fram till ar 2035 kan smaskalig komplettering av befintlig bebyggelse i Taxingeomradet, som inte
paverkar riksintressen for kulturmiljévard och turism och friluftsliv negativt, kan vara méjligt och
utredas. Det krivs stor hinsyn till riksintressena och andra virden. Det finns en stor risk att sma
kontinuerliga kompletteringar pa sikt paverkar riksintressen negativt. Kompletteringen bor darfor
utredas 1 ett storre perspektiv i ett planprogram eller en férdjupad Gversiktsplan. Utredningen ska
ge vigledning i hur beséksmal, kultur- och naturvirden och bebyggelse kan utvecklas 1 sin helhet.
En kulturlandskapsutredning bor tas fram som underlag f6r bedomning av paverkan pa
riksintresset diar omraden for kinslighet och potential framgér. Den nya bebyggelsen ska bidra till
en bittre grund och underlag for service sasom exempelvis kollektivtrafik, férskola, gaing- och
cykelvigar, bredband samt kommunalt vatten och avlopp.

Utredningsomrdde Taxinge-Finkarby bortom dar 2035

Teckenforklaring

== Jirnvig L _! Utredningsomrade ny trafikplats pa E20 Kulturmiljé

— 20 Co Utredningsomride bostider Riksintresse kulturmiljovard

—— Landsvag Funktionsblandad bebyggelse Jotdbruksmark
Mindre vigar VC[@?@“‘ ?1?d:)c,;wﬁl1sad Landsbygd 0 250 500 m
Befintlig cykelvig omglvalagiRayeLkan Vatten

Riksintresse turism och friluftsliv —_—
Naturmiljé

Hinsynskarta som visar utredningsomrade i Taxinge.
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Taxinge ir utpekat som ett utredningsomrade f6r flerfunktionell bebyggelse, det vill siga bostidder
och samhallsservice, bortom ar 2035 eftersom det har inkommit ett férslag till kommunen att
utveckla omradet med O till 4 000 nya sméhus. For aren bortom ar 2035 ska en eventuell
utbyggnad i Taxingestraket utredas. Detta forslag ska utredas genom ett planprogram.

Taxinge slott med konferensverksambhet, restaurang, café och butiker ir kommunens storsta
bescksmal. Taxingebadet vid Milaren ir ett mellanstort bad med sandstrand och lekplats.
Serviceutbudet ir koncentrerat till sommarsiasongen vilket starkt priglar omradet under 6vriga
sasonger. Dagligvaruhandel och vird och skola saknas vilket innebédr manga och langa bilresor
tor de boende. Slottsparkens forskola dr fristaende, Taxinge férskola dr kommunal och Turinge-
Taxinge forsamling erbjuder 6ppen forskola. Buss 782 trafikerar strickan Turingeskolan -
Finkarby med avgangar tisdag till fredag. Turtitheten for kollektivtrafiken, framfor allt pa
morgon och eftermiddag, bor forbittras 6ver lag i takt med ett 6kat befolkningsunderlag i
Taxinge. Pa sommaren gir angtagen pa Svealandsbanan och dngbéten mellan Mariefred och
Taxinge som en del av besoksmalet.

I Nykvarns gillande cykelplan finns ett nytt gang- och cykelstrak till Taxinge fran titorten utpekat
lings den gamla banvallen som dven kan fortsitta in i Stringnds kommun. Narmaste trafikplats
pa E20 finns i Stringnds kommun i héjd med Liggesta. Vid en utveckling av Marsta finns
forutsittningarna for en ny trafikplats lings E20 vaster om titorten som kan avlasta trafiken pa
vig 576 mot Sodertilje. Det dr viktigt att gang- och cykelvigen byggs ithop med titorten for att
skapa ett sammanhingande gang- och cykelnitverk som ir trafiksidkert f6r oskyddade trafikanter.

Riksintresse for turism och friluftsliv samt kulturmiljévard tillsammans med omradets
landskapliga férutsittningar och andra utpekade virden skapar tillsammans ett kombinerat
landskaps-kulturmiljé-naturmiljovirde dir stor hinsyn behover tas vid exploatering. Mellan
Taxinge-Nisby och Finkarby férekommer rikligt med fornlimningar lings dsen och i
jordbrukslandskapet. Taxinge-Nisby utgors av en pakostad herrgardsanliggning och
storgodsmiljo vars centrala del under 1800-talet utvecklades till ett mindre lokalsamhaille med
kyrka, skola, affir och personalbostider. Inom omradet finns ett byggnadsminne som utgors av
stationshuset. Taxinge kyrka dr ett kyrkligt kulturminne. Pa grund av sitt lige vid Milaren,
Taxingeans ravinsystem och sin gamla godshistoria dr omradet omgivet av mycket hoga
naturvirden knutna till dldre ddla I6vtrad. I stort sett hela Taxingedn ér klassad som nyckelbiotop.
Bade Taxingein och Milaren berérs av strandskydd. Aven det godspriglade sammanhingande
jordbrukslandskapet kinnetecknar omradet. Landskapet bestir till stora delar av jordbruksmark
pa sand och lera samt morinh6jder med skog.

Kommunalt vatten och avlopp saknas. I Taxinge - Nasby finns cirka 150 bostider med enskilda
l6sningar. I Finkarby finns ca 90 fritidsfastigheter varav 6ver 75 % anvinds hela aret. Det finns
ocksa friliggande villor och sma gardar med viss verksamhet.

Riktlinjer

o Riksintressen. Omradet omfattas av och angrinsar till Taxinge-Nasby, som utgor riksintresse
tor kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Ny bebyggelse bor lokaliseras utanfor
riksintresse f6r kulturmiljévard. Omradet ligger ocksa 1 sin helhet inom riksintresse for
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turism och friluftsliv. Enligt 4 kap. 1 § 2 stycket miljobalken ska bestimmelserna i bland
annat 2 § inte ses som hinder for utvecklingen av befintliga titorter inom riksintresse for
turism och friluftsliv. Riksintressena for turism och friluftsliv och kulturmiljévard far inte
patagligt skadas av en exploatering i omradet. Fér bada riksintressen giller att en utbyggnad
dnda riskerar att paverka riksintressenas virden. Mindre enskilda atgirder for sig kan
medfo6ra liten negativ paverkan, men upprepade atgirder over tid kan leda till att omradets
samlade virden i ett storre sammanhang till slut skadas patagligt. Med ett langsiktigt,
helhetsinriktat och kumulativt perspektiv kan riksintressenas varden skyddas och
fragmentering av landskapet undviks. Paverkan och dtgirder som sikerstiller
riksintresseomradenas bevarade uttryck och virden 6ver tid behéver utredas, exempelvis 1 en
kultur- och landskapsanalys. Hinsyn ska tas till turismens och beséksnaringens behov.

Fornléimningar. Inom Sundsviksstraket och inom utbyggnadsforslaget finns fornlimningar.
Hinsyn ska tas och eventuella skyddsavstind behover utredas.

Yt och grundvattenvatten och oversvammning. Planomradet ingér i avrinningsomradet till Malaren-
Gripsholmsviken och grundvattenférekomsten Taxingedsen. Inom omradet finns lagpunkter
med risk f6r 6versvamning fran skyfall. Paverkan pa recipienterna, dtgirder och
oversvamningsrisker behover utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

Naturvéirden. Langst med Malarkusten och direkt 6ster om avgriansningen for kulturmiljovard
finns storre omraden med nyttor f6r ekosystemtjanster. Omradet berdrs dven av samband
tor barrskog, 16vskog och vatmarker. Paverkan och atgirder behover utredas.

Sambdllsservice, kollektivtrafik och cykelled. En utbyggnad med 4 000 smahus skulle innebira att
en ny huvudtitort i utvecklas i Taxinge, som 1 sa fall dven behéver utvecklas med ny
sambhillsservice i form av nya skolor, foérskolor, vairdboenden, kollektivtrafik, cykelleder,
bibliotek med mera Detta behéver inga och utredas 1 ett planprogram. Samhillsservicen
beror pa antalet och typ av bostider som planeras i omradet.

Teknisk infrastruktur. Vid yttetligare exploatering behéver utbygenad av kommunalt vatten
och avlopp till Taxinge och Finkarby som har tillricklig kapacitet och uthallighet utredas.
Det finns ingen méjlighet att pa nagot enkelt satt med befintliga VA-anlidggningar uppritta
en omfattande VA-forsorjning for en stor utbyggnad till omradet. Stora investeringar i en ny
VA-anliggning beh6vs £6r att kunna uppna tillricklig kapacitet for att ansluta bostader i
omradet. En utbyggnad av allmédnna vattentjanster foregas av ett kommunalt beslut om
verksamhetsomrade om behov ur manniskors hilsa eller milj6 foreligger i ett storre
sammanhang. Finansiering av VA-utbyggnad gérs enligt beslutad VA-taxa dir
fastighetsagarna betalar anliggningsavgifter f6r nya VA-nit. Fragan om en ny trafikplats pa
E20 behé6ver utredas.

Buller och farligt gods. Omradet ar lokaliserat norr om E20 och Svelandsbanan, dir buller och
risk fran transporter av farligt gods forekommer. Bullernivder och skyddsavstand behéver
utredas.
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Fororenad mark. Inom Taxinge och Finkarby finns sex potentiellt férorenade omraden
identifierade, bland annat smabatshamnen, deponier och bilvardsanliggning. En plantskola
har statusen forstudie. Inga av omraden ar riskklassade. Hiansyn behover tas till dessa
markfororeningar vid en exploatering.

Ras, skred, erosion och geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar postglacial finlera,
postglacial grovlera, postglacial finsand, postglacial sand, svimsediment, ler-silt,
svallsediment grus, svallsediment sand, sandig morin, kirrtorv, mossetorv, klapper, glacial
lera, gyttjelera eller lergyttja, isdlvssediment och urberg. En moijlig ravin, vattendrag i
anslutning till en mojlig ravin i Finkarby, aktsamhetsomraden samt omraden med instabila
slinter med mycket kraftig och kraftig lutning finns i omradet. Bostider ska uppforas sakert.
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Utveckling pa landsbygden och i strandnéira
lagen

En levande landsbygd och skirgard dr en forutsittning for att Sverige och hela
Stockholmsregionen ska utvecklas och for att regionen ska na visionen 1 RUFS 2050 — att vara
Europas mest attraktiva storstadsregion. I Nykvarns finns ingen skirgard utan strandnira ligen
vid sjoar, exempelvis Yngern och Milaren. Landsbygden och strandnira ligen dr en resurs for alla
invanare i linet, f6r boende, foretagare, besokare och 6r turister. Nagra forutsittningar for att
kunna bo, verka och bes6ka landsbygd och strandnira ligen ér att det finns bredband och
kollektivtrafik. For att skapa de basta forutsiattningarna pa landsbygden och i strandnira ligen bor
byggandet av nya bostadsomraden sirskilt inriktas till utpekade utbyggnadsforslag. Pa sa vis okar
underlaget for samhallsservice och kollektivtrafik. Malet i regionala landsbygds- och
skirgardsstrategin dr stirkt mojlighet att bo och verka pa landsbygden och i strandnira ligen. For
att uppna malet och for att frimja en hallbar utveckling pa landsbygden och i strandnira ligen
samt fOr att stirka kopplingen mellan stad och land finns fyra insatsomraden:

e Forbittra tillgangligheten
e Utveckla attraktiva och livskraftiga lokalsamhillen
e Stirka det lokala ndringslivet

e Utveckla natut-, kultur- och rekreationsvarden.

Inom kommunen kan allt som inte dr en titort, utvecklingsomradet Marsta och
verksamhetsomradet M6rby ses som landsbygd. Nykvarn har en vacker och attraktiv landsbygd
dir manga viljer att bo. I 6versiktsplanen pekas Uddens gard ut som ett utbyggnadsforslag pa
landsbygden och Bommersviks tridgardsstad ska utredas. I Taxingeomradet kan mindre
kompletteringar utanfér befintlig bebyggelse 1 titorten Finkarby och som inte paverkar
riksintressen for kulturmiljovard och turism och friluftsliv negativt utredas. Den nya bebyggelsen
ska bidra till en bittre grund och undetlag f6r service sisom exempelvis kollektivtrafik, férskola,
gang- och cykelvigar, bredband samt kommunalt vatten och avlopp.

Bvygga nytt pa landsbygden

Nytillskott av bostider utanfor detaljplanelagt omrade kan vara en férutsittning f6r en levande
landsbygd 1 Nykvarn. Nya bebyggelsegrupper och spridd bebyggelse i omsorgsfullt valda ligen pa
landsbygden utgdr positiva tillskott i kulturlandskapet och vér tid maste fa bidra med sina
strukturer. Samtidigt ska nybyggnation ske med respekt f6r spar efter dldre tider och for framtida
generationers mojligheter att anvinda landskapet. Nybyggnation ska tillféra landsbygden virden
utan att forbruka de existerande virdena.

Den grundliggande forutsittningen i plan- och bygglagen ir att den mark som tas i ansprak for
bebyggelse ska vara limplig f6r andamalet. Vid bebyggelse pa landsbygd som inte planlagts i en
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detaljplan kan limpligheten ofta bedémas genom bygglov. Vid bedémning av bygglov f6r ny
bebyggelse pa landsbygden ska en lokaliseringsutredning ske enligt reglerna 1 2—3 kap. plan- och
bygglagen 3 kap. miljobalken. Mer information om fragorna som behandlas finns 1 Bygga nytt pa
landet, Nykvarns gillande riktlinjer f6r bebyggelse pa landsbygden utanfor planlagt omréde.

Nigra exempel pa fragor som vanligtvis behandlas vid byggande pa landsbygden ir valet av plats
(lokalisering), anpassning till omgivningen (hdnsyn till landskapsbild, naturvirde,
kulturmiljévirden och andra allminna intressen), hur tomten tas tillvara, utformning av huset,
teknisk forsorjning och strandskydd. Nar ny bebyggelse ska tillkomma ska det ske med hinsyn till
befintlig bebyggelse och befintliga samfilligheter. Utvecklingen ska mojliggéra bevarande av
natur- och kulturmiljéer och andra skyddsvirda miljéer. Det ska stillas hoga krav pa placering
och utformning av ny bebyggelse.

Detaljplanekravet

I vissa fall kan bestimmelserna i 4 kap. 2 § plan- och bygglagen innebira att limpligheten inte kan
bed6émas genom enbart bygglov. Da stills det sa kallade detaljplanekravet, som innebir att
limpligheten ska provas i en detaljplaneprocess innan bygglov kan ges. Detaljplanekravet innebir
inte att kommunen ar skyldig att ta fram en detaljplan, utan att detaljplaneliggning ir en
forutsittning for att kunna bevilja ansékan om bygglov. Det finns fem skal till detaljplanekravet,
varav tva dr en sammanhallen bebyggelse samt bebyggelse som ska foriandras eller bevaras:

e Detaljplan krivs f6r en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk,
om det beh6vs med hinsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till férhallandena i 6vrigt.

e Detaljplan krivs nir en befintlig bebyggelse ska forindras eller bevaras, om regleringen
behover ske 1 ett sammanhang med hinsyn till den fysiska milj6 som atgirden ska
genomforas 1, dtgirdens karaktir eller omfattning eller férhallandena 1 6vrigt.

For dessa tva skil dr det behovet av detaljplan som dr avgérande f6r om detaljplan ska krivas.

Sammanhdllen bebyggelse

Detaljplanekravet kan komma att tillimpas for att med bestimmelser styra mot en vil utformad
sammanhallen bebyggelse. En bebyggelse dr sammanhallen om den bestar av minst tre byggnader
(alla typer av byggnader, inkl. komplementbyggnader) som ar placerade pa minst tva tomter som
gransar till varandra eller skiljas at endast av en vig, gata eller parkmark. Om en detaljplan krivs
vid en sammanhallen bebyggelse avgors av karaktiren och omfattningen pa atgirden, vilken
paverkan som atgirden har pa omgivningen samt behovet av att samordna fysiska forhallanden i
omradet.

e Detaljplan bor krivas nir planbestimmelser behdvs for att styra mot en vil utformad
sammanhallen bebyggelse.

e Detaljplan bor kravas vid utbyggnad i anslutning till titorten och stoérre detaljplanelagda
omraden. Bebyggelsetryck, motstridiga intressen och kravet pa kommunala eller
gemensamma insatser bor vagas in i bedomningen.
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Detaljplan bor kravas vid utbyggnad som kommer ske etappvis.

Detaljplan bor kravas vid utbyggnad som kriver nya eller dndrade allminna platser, om
genomforandet av atgirderna forutsitter kommunens medverkan eller om omradet ber6r
statliga intressen eller riksintressen som Linsstyrelsen behéver bevaka i ett planirende.

Bebyggelse som ska fordndras eller bevaras

Om en detaljplan krivs vid f6rindring eller bevarande av befintlig bebyggelse styrs av vilket
inflytande samhallet behéver ha 6ver bebyggelsen och dess férandringar samt karaktiren och
omfattningen pa atgarden. Da beh6ver allminna och enskilda intressen vagas i en detaljplan.

Detaljplan ska krivas vid férindring eller bevarande av befintlig bebyggelse som har
kulturmiljévirden, dr skyddsvarda, omfattas av forvanskningsférbud eller som har
konstnirliga virden.

Detaljplan bor kravas om bestimmelser for att bevara eller trygga vasentliga drag 1 miljon
behovs.

Detaljplan bor kravas vid stadsfornyelse, upprustning av bebyggelse, storre tillbyggnader
eller fortitning med nya byggnader samt utvidgning av befintliga bebyggelseomraden till
obebyggd mark kan detaljplan behévas.

Detaljplan bor 1 vissa fall krivas om en befintlig bebyggelse behover kompletteras med
exempelvis skyddsanordningar, parkering eller en limplig tillfart.
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Uthygenadsforslag pa landsbygden

Utbyggnadsforslag

Uthyvggnadsforslag pa landsbygden norr om trafikplats Nyvkvarn

Mi kar

Teckenférklaring
MW Pagidende detaljplaner

och planprogram

S Nya utbygonadsforslag

- E20

= Landsvig

* Hevadvie funktionsblandad bebyggelse
Miridee vigar Funktionsblandad bebyggelse
-~ Befintlig cykelviig Verksamhet med begrinsad
-------- Vandringsleder omgivningspaverkan

Riksintresse turism och friluftsliv
Riksintresse flygplats MSA

(Tl cleden

— Morby

Riksintresse paverkansomrade viderradar

| Kulturmiljé

Jordbruksmarl
Landsbygd
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Regional gronstruktur RUES 2050
S 0 250 500 m
Naturmiljé
Friluftsliv

Hinsynskarta som visar uthyggnadsforslag i norra delen av kommunen.

S NYKVARNS
& KOMMUN

66(83)



. - Uthyggnadsforslag

Miare backar - pdgdaende detaljplan

Den pagaende detaljplanen Miare backar ér lokaliserad norr om E20 pa landsbygden mellan
Turinge och Kimsta/Stingar6 cirka 3,5 kilometer (figelvig) norr om Nykvarns Centrum.
Omradet ligger i sin helhet utanfér bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Hir planeras ett
nytt bostadsomrade med nirhet till naturen samt sjon Miaren. Det ar lingre an 1,5 km fagelvigen
till nirmaste busshallplats pa Gamla Stringnasvigen, dir linje 778 och 782 passerar, enligt Region
Stockholms riktlinjer f6r kollektivtrafik pa landsbygden.

Riktlinjer

o Ywatten och oversvanmming. Planomradet ingér i avrinningsomradet till Turingen. Inom omradet
finns lagpunkter med risk f6r 6versvimning fran skyfall. Paverkan och dtgirder pa
recipienten och oversvimningsrisker behover utredas. Recipienten far inte paverkas negativt.

e Naturvirden. En naturvirdesinventing har gjorts som visar pa hdga naturvirden och nyttor
for ekosystemtjianster i omradet. Paverkan och atgirder behéver utredas vidare.

o Fornlimningar. Inom omradet finns flera fornlimningar. Hiansyn ska tas och eventuella
skyddsavstiand behover utredas vidare.

e  Buller. 1 omradet finns bland annat buller frin de statliga vigarna E20 och Gamla
Stringnidsvigen samt fran en jaktskyttebana och en modellflygklubb. Miljokvalitetsnormer
tor buller i planomradet far inte Gverskridas till f6ljd av detaljplanens genomférande.

o Teknisk forsiryning. Omradet ligger utanfoér verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp. VA-anslutningar och trafiklosning behéver utredas vidare.

o Kollektivtrafik och cykelled. Buss 780/780x trafikerar idag Gamla Stringnisvigen men
turtitheten for kollektivtrafiken, framfér allt pa morgon och eftermiddag, bor forbittras Gver
lag och framfo6r allt i takt med ett 6kat befolkningsunderlag lings vigen. En gang- och
cykelvigen till titorten behéver byggs thop med straket fran Turinge for att skapa ett
sammanhingande giang- och cykelnitverk som dr trafiksakert f6r oskyddade trafikanter.

o Geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar urberg, sandig morin, postglacial finlera och
glacial lera. Sdker mark behéver utredas.

Kungshro - mojligheter

Det nya utbyggnadsforslaget Kungsbro ir lokaliserat norr om E20 pa landsbygden 6ster om
trafikplats Nykvarn. Omradet ligger 1 sin helhet utanfor bebyggelsestrukturen i gillande RUFS
2050. Hir finns méjlighet till ett nytt bostadsomrade med nirhet till naturen, T4ljeleden och de
kommande arbetstillfallena i Morby. Lings med Gamla Stringnisvagen passerar busslinje 780.
Marken ir privatigd.
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Riktlinjer

Y'tvatten. Planomradet ingar 1 avrinningsomradet till Turingen, och eventuellt iven Masnaren
beroende pé planomradets framtida avgrinsning. Paverkan och atgirder pa recipienten
behover utredas. Recipienten far inte paverkas negativt.

Natur- och rekreationsvirden. 1 omradet finns nyttor f6r ekosystemtjanster och samband foér
l16vskog och barrskog. Omradet avgrinsas 1 6ster av Taljeleden som ska bevaras och virnas.
Bortom Tiljeleden ligger sjéarna Miaren, Mindalsjén, Lundesjon, Anstasjén och Norra
Masnaren som tillsammans med den numera helt igenvixta Kdmstasjon utgor ett mycket
naturvirdefullt ssmmanhingande vatmarksomrade. Paverkan och atgirder behover utredas.

Fornlémningar. Inom omradet finns flera fornlimningar. Hinsyn ska tas och eventuella
skyddsavstind behoéver utredas.

Buller. Omradet dr lokaliserat norr om Gamla Stringnisvigen och E20, dir buller transporter
av farligt gods férekommer. Bullernivier och skyddsavstand behéver utredas.

Teknisk forsorjning. Omradet ligger utanfér verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp. VA-anslutningar och trafikl6sning kan behéva utredas.

Sambdllsservice, kollektivtrafik och cykelled. Vid en framtida planliggning kan behovet av en
forskola behova utredas. Buss 780 trafikerar idag Gamla Stringnisvagen men turtitheten for
kollektivtrafiken, framfor allt pa morgon och eftermiddag, bor forbittras Gver lag och
framfor allt i takt med ett 6kat befolkningsunderlag lings vigen. En ny gang- och cykelvig
till titorten behover utredas. Det ér viktigt att gang- och cykelvagen byggs ihop med striket
fran Turinge till titorten for att skapa ett sammanhingande gang- och cykelnitverk som ar
trafiksdkert for oskyddade trafikanter.

Jordbruksmartk. 1 planomradets vistra del finns jordbruksmark. Hinsyn ska tas till
jordbruksmarken och en lokaliseringsprovning behévs.

Geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar urberg, sandig morin, postglacial finlera,
glacial lera och kirrtorv. Siker mark behover utredas.

—
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Uthygenadsforslag pa landshygd i sodra delen av kommunen
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Hinsynskarta som visar uthyggnadsforslag och utredningsomrade i sodra delen av kommmnen.
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Uddens gdard — Pagaende detaljplan

Den pagdende detaljplanen Uddens gard ir lokaliserad sydést om Nykvarns titort, direkt Oster
om statlig landsvig 509 och direkt séder om statlig landsvag 516. Omradet ligger 1 sin helhet
utanfér bebyggelsestrukturen i gillande RUFS 2050. Hir planeras ett nytt bostadsomrade med
nirhet till naturen samt sjéarna Yngern och Villingen. Det ar narmare an 1,5 km fagelvagen till
nirmaste busshallplats Rimsjoéhojden, i linje med Region Stockholms riktlinjer for kollektivtrafik
pa landsbygden, dar linje 778 och 782 passerar.

Riktlinjer

o Y7+ och grundyatten och dversvamning. Planomradet ingér i avrinningsomradet till Villingen och
grundvattenférekomsten Turingedsen. I Ostra delen av omradet finns en ligpunkt 1 form av
en vatmark med risk f6r 6versvimning fran skyfall. Paverkan, atgirder och
oversvimningsrisker behover utredas. Recipienterna fir inte paverkas negativt.

o Natur- och rekreationsvarden. Omradet omfattas i sin helhet av en gron virdekirna enligt
gillnade RUFS 2050. Inom omradet finns stora nyttor for ekosystemtjanster och omradet
berors av samband for barrskog, 16vskog och vatmarker. Paverkan och atgirder ska utredas.

o Fornlimningar. Inom omradet finns en fornlimning. Hinsyn ska tas och eventuella
skyddsavstind behover utredas.

o Ras, skred, erosion och geoteknik. Omradets markforhallanden omfattar postglacial finlera,
postglacial grovlera, glacial lera, kirrtorv, sandig morin och urberg. Instabila slinter med
mycket kraftig och kraftig lutning finns i omradet. Bostdder ska uppforas sikert.

o Teknisk forsiryning. Detaljplanen utreder frigan om en ny gang- och cykelvig in till omradet,
vilket dr en forutsittning for att boende ska kunna gi och cykla till titorten dir centrum,
skolor, férskolor och lekplatser finns. Dialog fors med Trafikverket f6r att 16sa en trafiksiker
gang- och cykelpassage till omradet. Omradet ligger i sin helhet utanfér verksamhetsomrade
t6r kommunalt vatten och avlopp. VA-anslutningar och trafiklgsning kan behéva utredas.
Dialog med Vattenfall behovs angdende eventuellt skyddsavstand till luftledningar.

Utredningsomrdade Bommersuviks trddgardsstad - utredningsomrade bortom ar 2035
Utredningsomradet Bommersviks tridgardsstad ar lokaliserat vid kommungrinsen i Nykvarns
kommuns sydligaste del lings med vig 509 och angrinsar till S6dertilje kommun 1 vist, Ost och
syd. omradet ligger utanfér utpekade bebyggelsestrik 1 RUFS 2050. Den storsta delen av
omradets geografiska omfattning berér mark i S6dertilje kommun. En utveckling dr i h6g grad
beroende av Sédertilje kommun, eftersom marken tillstorsta del ligger 1 Sodertilje. Marken dr
privatagd.

Riktlinjer

o Firoreningar. Det finns misstanke om markféroreningar inom omradet, och ett pagdende
miljédrende ror villkorsindring for befintlig sand- och bergtikt. Kommunen har 1 dagsliget
ingen information om eventuella féroreningar pa grannfastigheten som ligger inom
Sodertilje kommun, men det kan inte uteslutas att féroreningar férekommer dir — till
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exempel om det tidigare bedrivits verksamhet, skett spill eller f6rekommit dumpning pa
platsen. Det kan dven finnas fyllnadsmassor inom omradet med varierande sammansittning
och ursprung. For att sikerstalla en trygg framtida markanvindning behover eventuella
fororeningsrisker utredas vidare.

Yt och grundvatten och dversvamning. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Villingen och
grundvattentikten Turingeasen. Omradet omfattas i sin helhet av ett vattenskyddsomrade.
Vattenskyddsomrade tillimpas for att skydda grundvatten, sjoar och vattendrag som anvinds
for att producera dricksvatten. Vattenresurserna ska utredas noggrant innan annan typ av
utveckling dn vattenforsorjning planeras. Vid en utbyggnad behéver planen sikerstilla att
genomforandet inte medfor negativa konsekvenser pa grundvattnet, exempelvis att
fororeningar inte tranger in i grundvattnet. I vastra delen av omradet finns risk for
éversvimning. Ar 2024 upphérdes tikttillstindet av en berg- och grustikt och
taktverksamheten har bedrivits sedan 1960-talet. Marken i omradet ér kraftigt kuperad pa
grund av markens tidigare anvindning. Den nordvistra delen av omradet, som inte ar
urgravd, bestar av barr- och blandskog. Omradets kuperade markférhallanden paverkar
risken fOr 6versvimning och skyfall. Paverkan pd, atgirder for recipienten och
oversvimningsrisker behover utredas. Recipienterna far inte paverkas negativt.

Ras, skred, erosion och geoteknik. Omradets markférhallanden omfattar isilvssediment, glacial
lera och urberg. Ett stort omrade med instabila slinter med mycket kraftig och kraftig
lutning finns 1 omradet. Bostider ska uppforas sikert.

Teknisk infrastruktnr. Kommunalt vatten och avlopp till omradet saknas. Det finns ingen
mojlighet att pa nagot enkelt sitt med befintliga VA-anldggningar uppritta en omfattande
VA-foérsorjning for en stor utbyggnad till omradet. Stora investeringar i en ny VA-anldggning
behovs for att kunna uppna tillricklig kapacitet for att ansluta bostider i omradet. En
utbyggnad av allminna vattentjanster foregas av ett kommunalt beslut om
verksamhetsomride om behov ur minniskors hilsa eller milj6 foreligger i ett storre
sammanhang. Finansiering av VA-utbyggnad gors enligt beslutad VA-taxa dir
fastighetsagarna betalar anliggningsavgifter for nya VA-nit. Att omradet ligger pa grinsen
mellan Nykvarns och Sédertiljes kommuner utgdr innebir att frigan om bland annat teknisk
16sning och huvudmannaskap behover diskuteras och beslutas. Vig 509 haller generellt en
lag trafiksdkerhetsstandard. Omradet skulle beh6va anslutas via vig 509 som har en
hastighetsbegrinsning pa 70 km/h. En utbygenad skulle medféra en 6kad trafikmingd pa
vig 509 som dr forhallandevis smal med mycket kurvor och som saknar gang- och cykelvig.

Kollektivtrafik. Ingen kollektivtrafik nar omradet och den nidrmaste busshallplatsen 1
Rimsjohojden ligger cirka 4 kilometer fran omradet. Vid uppforandet av ett nytt
bostadsomride behéver goda kommunikationer tillgodoses for att skapa forutsittningar for
héllbar mobilitet, exempelvis en busslinje mellan Jarna och Nykvarn.
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Utveckling av verksamhetsomraden och
arbetsplatser

I Nykvarns kommun finns tva verksamhetsomraden: Morby och Snebro. Mérby ar det storsta
verksamhetsomradet och utgor en del av det stérre verksamhetsomradet Stockholm Syd som
Nykvarn utvecklar i nira samarbete med Sodertilje kommun. Hela Mérbyomradet norr om
Svelandsbanan och ett omrade direkt séder om Svelandsbanan omfattas av omride 6t terminal
och anliggning samt logistikcentrum f6r omlastning enligt RUFS 2050 (se figur nedan). Det
innebdr att befintliga verksamheter har en viktig regional funktion dven pa lingre sikt.

Verksamheter RUFS 2050
i Nykvarns kommun

Teckenforklaring
— E20

Landsviig liten

Huvudgata

Mindre vagar
— |arnvig

Tunktionshlandad bebyggelse

Verksamhet med begriansad omgivningspaverkan
W Ny verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan

Gronkil RUFS 2050

Landsbygd

Vatten

» RUFS 2050: Omrade for terminal och anliggning logistikeentrum for omlastning perifera 0 25 5 km

RUTS 2050: Logistikcentrum omlastning perifera I

Hnsynskarta som visar forbdllandet mellan ntvecklingsomraden for verksambeter i Nykvarn och RUFS 2050.
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Stockholm Syd ir Stockholm lins stérsta verksamhetsomrade med cirka 1 000 hektar mark.
Hittills har 450 hektar detaljplanelagts i Nykvarn kommun norr om Svealandsbanan och séder
om E20, som bada utgor riksintressen for kommunikationer. Just nu pagar en utbyggnad av
verksamhetsomradet i form av icke-stérande industri som kommer generera uppemot 10 000
jobb nir omradet ar fullt utbyggt (ca 10 000 jobb i Nykvarn, ca 7 500 jobb i Sodertilje). 1
omradet kommer en diversifierad industriell utveckling att ske.

Stockholm Syd med Mo6rby i Nykvarn och Almnas i Sodertilje har ett strategiskt lige 1 ett storre
regionalt sammanhang. Hir finns dven mycket stora markomraden kvar for en vidare
verksamhetsutveckling, exempelvis 1 Morby 7. Enligt gillande RUFS 2050 rader det redan idag
inom Stockholmsregionen brist pa mark i flertalet kommuner. Det ér vidare rimligt att Nykvarns
stora verksamhetsomrade koncentreras till ett storre omrade som avgrinsas av statlig vag 509.

Det ar ur ett kommunalt perspektiv viardefullt att kunna ta vara pa och nyttja det befintliga vardet
i omradet genom att dven utdka verksamhetsomradet sdder om Svealandsbanan. Just nu pagar
arbetet med ett planprogram fér Morby 7 som utreder forutsittningarna for en férlingning av
Morby séder om jarnviagen. Morby 7 dr utpekat som ett utvecklingsomrade for verksamheter i
oversiktsplanen. I planprogrammet kommer forutsittningarna i omradet samt framtida
anvindning av marken att utredas. Beroende pa vilken typ av verksamheter som etableras i
Morby 7 kan flera nya jobbtillfillen férvantas. Det ar rimligt att de som kommer arbeta 1 Morby,
bade i det som byggs ut nu och det som kan tinkas byggas ut i Morby 7, kommer beh6va
bostider i Nykvarn. Ett 6kat behov av nya bostider fran tillkommande arbetsplatser ir ett behov
som exempelvis kan tillmétesgas genom 6versiktsplanens utbyggnadsforslag f6r bostider.

Enligt en regional konsekvensanalysen av gods och logistik f6r ar 2050 framgar att utokade
verksamheter enligt RUFS 2050 kommer 6ka belastningen pa E20. En utokning av Morby utéver
det som anges i RUFS 2050 samt en vidare utveckling av titorten i Nykvarn skulle bidra till en
desto hogre belastning pa E20 och trafikplats Nykvarn. Aven en eventuell framtida utveckling av
det befintliga verksamhetsomradet i Snebro skulle bidra till belastningen pa trafikplats Nykvarn.
En ny trafikplats pa E20 skulle kunna avhjalpa denna framtida utmaning,

Vid planering av nya verksamhetsomraden ska sirskild hansyn tas till lokaliseringsprincipen samt
behovet av skyddsavstand till kdnsliga markanvindningar sasom bostider, skolor och
vardinrittningar.
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Uthygegnadsforslag i Morby

Morby 7 — pdagaende planprogram
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Hinsynskarta som visar utvecklingsomraden for verksambeter i Morby.

Morby 7 dr ett verksamhetsomrade lokaliserat séder om Svealandsbanan, norr om gronkilen i
RUFS 2050, ster om statlig landsvig 509 och vister om kommungrinsen mot Sédertilje
kommun. Genom denna avgrinsning tydliggors att titorten halls vister om vig 509 och att
verksamhetsomradet halls 6ster om vig 509. Utbyggnaden av Morby 7 har en lingre tidshorisont
in 2035, vilket édr tidsperspektivet for denna Gversiktsplan. Det dr mest troligt att Mérby 7 byggs
ut i etapper, enligt planprogrammet som var ute pa samrad under varen 2025, med en firdig
utbyggnad efter 2035. Hela Morby 7 dr diremot utpekat som utvecklingsomrade for
verksamheter 1 Oversiktsplanen for att tydliggéra kommunens intentioner och vilja med omradet.
I linje med den regionala godsstrategin Gversitts regionens strategiska behov av mark och
anligegningar med koppling till godstrafik i 6versiktsplaneringen. Pa sa vis kan Nykvarn bidra till
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att det pa regional niva i framtiden finns kapacitet och framkomlighet f6r godstrafiken. Marken dr

dels privatigd, dels 4gd av kommunen.

Riktlinjer

Y'tvatten och oversvamning. Planomradet ingar i avrinningsomradet till Turingean vidare till
Turingen, Villingen och Masnaren. Inom omradet finns ligpunkter med risk f6r
oversvamning fran skyfall. Nykvarns kommun har inlett ett samarbete med Sodertilje
kommun kring milj6kvalitetsnormer for vatten. Bland annat har arbetet med en
dagvattenutredning for Stockholm syd pabérjats. Mindre enskilda atgirder for sig kan
medfora liten negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna, men upprepade dtgirder 6ver tid
kan leda till att recipienternas samlade status till slut skadas patagligt. Genom att se 6ver
dagvattenhantering i omradet som helhet sa utreder kommunerna dven de kumulativa
effekterna av en vidare exploatering i Stockholm syd. Recipienterna far inte paverkas negativt
fran exploatering genom efterfoljande planering.

Natur- och rekreationsvirden. 1 omradet finns hoga naturvirden, nyckelbiotoper vatmarker,
nyttor for ekosystemtjdnster och spridningssambad f6r 16vtrid, barrskog och vatmarker.
Omradet dr lokaliserat direkt norr om en gron virdekil 1 gronkil enligt RUFS 2050. Att ta
mark i ansprak for verksamhetsmark kommer att fa en betydande miljopaverkan pa
befintliga naturvirden i omradet. Aven olika gréna samband kan komma att paverkas av
torslaget. Paverkan och atgirder behéver utredas.

Farlig verksambet och farligt gods. Omradet ar lokaliserat sdder om Svelandsbanan dir farligt
gods transporteras. Det dr mojligt att farliga verksamheter etableras inom omradet framéver.
Risker, olyckstisker och skyddsavstind till fatliga verksamheter/gods behéver utredas.

Jordbruksmark. Inom omradet finns jordbruksmark. Hansyn ska tas till jordbruksmarken och
en lokaliseringsprovning behévs.

Buller och Inftkvalitet. Omradet ar lokaliserat soder om Svelandsbanan, som utgér en
bullerkilla. Utvecklingen i sig med fler tunga transporter kan ocksa bidra till 6kat buller och
luftféroreningar. Paverkan pa bullernivier och luftkvalitet behéver utredas.

Strandskydd. Inom omradet finns sjoar, exempelvis Langsjon, som omfattas av strandskydd.
Frigan om strandskydd behoéver provas i samband med en detaljplan. Vid ett upphidvande av
strandskydd ska vissa krav enligt miljobalken uppfyllas. Hinsyn ska tas till strandskyddet.

Fornlémningar. Inom omradet finns fornlimningar som behéver utredas. Hiansyn behover tas
till fornlimningarna och fornlimningsomraden. En arkeologisk utredning behévas tas fram
for att utreda utbredningen av fornlimningarna samt eventuella skyddsavstand.

Ras, skred, erosion och geoteknik. Inom Morby industriomrade har forekomst av sulfidberg
konstaterats. Sulfidberg kan innebira en betydande miljérisk om det hanteras pa ett
olampligt sitt — sarskilt om det krossas till finfraktioner och placeras i kinsliga milj6er. Vid
kontakt med syre och vatten kan sulfidberg oxidera och bilda svavelsyra, vilket kan leda till
férsurning av mark och vatten. Detta kan i sin tur orsaka metallutlakning och paverka bade
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grundvatten och ytvatten negativt, sirskilt i omraden ddr markens buffertkapacitet r lag eller
dar narhet till recipient innebar 6kad kanslighet. For att minimera risken f6r miljopaverkan
bor hantering, deponering och eventuell ateranvindning av sulfidférande material ske med
stor forsiktighet och i enlighet med gillande miljokrav och riktlinjer. Det dr viktigt att
geologiska och geokemiska férhallanden kartlaggs noggrant infér framtida exploatering och
att materialklassning genomfors 1 enlighet med Naturvardsverkets vigledning om hantering
av massor med fororenings- eller férsurningsrisk.

Omradets markforhallanden omfattar postglacial finlera, postglacial finsand, glacial lera,
glacialt stil, sandig morin, kirrtorv, mossetorv och urberg. En mojlig ravin samt vattendrag i
anslutning till ravin finns i omradet. Bostider ska uppféras sikert

Teknisk infrastruktur. Vig 509 haller generellt en lag trafiksikerhetsstandard. Planprogrammet
presenterar en vaganslutning viasterifran fran 509 och en anslutning sterifran fran Almnas i
Sodertilje. Eftersom vaganslutningar till Morby 7 paverkar statlig infrastruktur behover en
nira dialog féras med Trafikverket. En anslutning norrifran under Svelandsbanan foreslas
for ging och cykel. Aven utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp kommer utredas och
behover hanteras i efterféljande planering. I samband med etableringen av Stockholm Syd
har kommunen ett intentionsavtal med Telge Nit AB sa att alternativa forsorjningsvigar av
dricksvatten som gynnar bade Sodertilje och Nykvarn generellt, samt VA-forsorjningen till
detaljplanerna i Mérby och Ansta, byggs ifran Nykvarn- och Sédertiljesidan. Dialog behover
foras med Vattenfall i tidigt skede angiende eventuellt skyddsavstand till luftledningar.

Kollektivtrafik. For att sikerstilla en hallbar utveckling behéver det foras en dialog med
Region Stockholm angiende méjligheterna att fa en busslinje som gar genom omradet och
vidare mot Sédertilje.
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Genomforande av oversiktsplanen

Oversiktsplanens sikerstiller en planberedskap och handlingsberedskap fér 100-150 nya bostider
mellan aren 2028 och 2035 samt utdka verksamhetsomradet Morby. Det dr en hog
markberedskap som tar stora markytor i ansprik. Det tillkommande behovet av 100-150 nya
bostider per ér kan tillgodoses pa olika sitt. Samtidigt som forslaget visar att en sadan utbyggnad
ar mojlig £Or att hantera en tillvixt dr det inte alla utbyggnadstérslag som nédviandigtvis dr
onskvirda eller sannolika. Nir den nya 6versiktsplanen f6r Nykvarns kommun har antagits och
vunnit laga kraft ska den enligt planprocessen for Gversiktsplanering genomféras och f6ljas upp
genom foljande process: vdilja atgarder och budgetera, genomfora och anvinda, samt folja upp och utvérdera.

Kommande planeringsstrategier som ar kopplade till denna 6versiktsplan skulle kunna fungera
som en handlingsplan f6r genomforandet. I planeringsstrategin skulle en prioritering mellan olika
utbyggnadsforslag, tydliggbrande av tidshorisonter, ansvarsférdelning och metoder f6r
uppfoljning kunna redovisas. Planeringsstrategin som en handlingsplan for 6versiktsplanens
genomforande skulle med fordel kunna samordnas med kommunens framtida handlingsplan for
bostadsforsorjning. Enligt en lagindring om kommunernas bostadsforsérjningsansvar som
tradde 1 kraft 1 mars 2025 behéver kommunerna ta fram handlingsplaner som bland annat
redovisar faktiska behov av tillskott av nya bostdder samt planerade atgarder for att na sina mal.

Viilja atgdrder och budgetera

For att kunna utveckla Nykvarn med 100-150 nya bostider per ar mellan aren 2028-2035 krivs
att utbyggnaden av fysisk infrastruktur och samhillsservice hinner med. Oversiktsplanen
redovisar pa sa vis ambitioner som kriver insatser, atgarder och investeringar som annu inte har
fatt ndgon finansiering. Kommunens hela verksamhet och alla investeringar utgar ifrin Nykvarns
kommuns styrmodell. Fér att kommunen ska uppna en god ekonomi i balans for langsiktig
ekonomisk stabilitet samt ha en effektiv verksamhet, vilka ar tva strategiska mal enligt
styrmodellen, dr det viktigt att all planering och budgetering fér genomférandet av
oversiktsplanen sker inom ramen f6r den arliga budgetprocessen. Att skapa ett langsiktigt socialt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbart Nykvarn stiller dirmed hoga krav pa den kommunala
organisationen.

Kommunen behdver arbeta fram metoder for att systematiskt och langsiktigt genomféra
oversiktsplanen och aktivt budgetera f6r genomférandeidtgirder. Det beh6vs en kommun- och
nimndovergripande samsyn sd att ritt prioriteringar av atgarder investeringar gors 1 ritt ordning,.
Det kravs dirmed en gemensam forvaltningsovergripande samsyn samt ett nira samarbete och
ett starkt engagemang och ansvar fran hela kommunala organisationen och bolag for att kunna
torverkliga 6versiktsplanen och dirmed uppfylla Nykvarns vision 2035.

Langsiktigheten gor att delar av 6versiktsplanen kan realiseras langt in 1 framtiden och det ar
viktigt att utgangspunkten vid budgetering och prioriteringar ar Nykvarns langsiktiga och hallbara
utveckling till ar 2035. Framtida investeringar for att realisera Oversiktsplanen behover styras dit
de gor mest nytta 1 ett langsiktigt helhetsperspektiv. Det dr dven viktigt att vid beslut om
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investeringsmedel beakta framtida kostnader f6r drift, underhall och drivandet av fysisk
infrastruktur samt personal som kan driva eventuella nya verksamheter och samhallsservice.

Etapper

Uppskattningen ir att pagaende detaljplaner och planprogram samt laga kraft-vunna detaljplaner
som inte dr utbyggda 4n troligtvis kommer fardigstillas forst. I ett ndsta skede forefaller det
troligt att omraden som har tydliga forutsittningar, intresse fran markigare eller ligger pa
kommunal mark kommer att kunna utvecklas vidare. F6r omriden dir férutsittningarna ar
otydliga och dir det dr osikert om det finns intresse fran markégare ligger det néra till hands att
tro att en utbyggnad kan dréja lingre.

Konsekvenser for kommunal- och samhdillsekonomi

I en kommunal verklighet spelar kommunens ekonomi och kostnader roll for vilka investeringar
och atgirder som genomfors i praktiken. Med enbart kommunala investeringar och finansieringar
kan oversiktsplanen bli svir att realisera. En stor del mark som féreslas f6r utbyggnadstérslag dgs
av privatpersoner och en del atgirder och investeringar som presenteras dgs av andra aktorer,
exempelvis regionala eller nationella myndigheter. Exempelvis foreslas breddningsatgirder pa
statlig vig 523 och en gang- och cykelvig for att kunna mojliggora en trafiksiker utbygenad i
Sundsviksstraket. Ett annat exempel dr atgirder i form av en ny trafikplats pa E20. Bada dessa
dgs av Trafikverket och dialog behéver féras med Trafikverket.

Over lag kan fértitningar och utbyggnader i anslutning till titorten medféra ett effektivt
utnyttjande och utbyggnad av redan befintliga kommunala infrastrukturer sisom exempelvis bil-,
gang- och cykelvigar samt vatten och avlopp. Om en existerande infrastruktur diremot uppnar
eller riskerar att Gverskrida sin maxkapacitet kan troskeleffekter uppsta som kan kréiva storre
investeringar i uppgradering av tekniska system eller kommunal service. Troskeleffekter kan dven
uppnas for infrastrukturer pa landsbygden med samma uppgradering som foljdatgird. Att bygga
ut pa landsbygden langt ifran nirmaste kommunal anslutning kan ocksé innebdra hégre kostnader
for utbyggnad av exempelvis kommunalt vatten och avlopp, bil-, gang- och cykelvigar. En
utmaning ar att marken pa landsbygden ar privatigd och att huvudvagar ar statliga.

Genomfora och anvinda

Oversiktsplanen maste forstis som en brygga mellan den mer abstrakta visionen 2035 och det
vardagliga arbetet inom hela kommunens verksamhet, bland annat detaljplanering, bygglov,
utvecklingsprojekt, markanvisningar, projektgenomférande och slutligen foérvaltning av
kommunal infrastruktur. Oversiktsplanen med dess stillningstaganden ska vigleda kommunernas
planer och vardagsbeslut kring markanvindning och genomfors i den efterféljande planeringen. I
figuren nedan illustreras en grundmodell 6ver hur 6versiktsplanen i olika effektsteg dr tinkt att
leda till uppfyllandet av visionen. Visionens malbilder utgér 6versiktsplanens mal.

Eftersom Gversiktsplanen anger en 6vergripande riktning for en kommuns lingsiktiga utveckling
av den fysiska miljon konkretiseras dess intentioner 1 flera led innan det syns 1 den byggda miljon.
Detta sker likt ett fléde eller en stindigt pagaende transformation. Detaljplaner, som ir juridiskt
bindande, ska hinvisa till 6versiktsplanen samt utformas i enighet med 6versiktsplanen.
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Detaljplaner reglerar i sin tur bygglov, och resultatet av att staden utvecklas enligt detta flode dr
en fysisk byged milj6 som avspeglar 6versiktsplanens intentioner. Tanken med denna effektkedja
ar att den nya fardigstallda byggda miljon 1 Nykvarn ska leda till att 6versiktsplanens mal och
dirmed Vision 2035 uppfylls.

Arbete med ny DP

Uppfylland
och efterfoljande e

OP-mal

OP med mal och

stillningstaganden Ny bebyggelse

Sjalva dokumentet
innehaller
overgripande mal
for den fysiska och
den byggda miljdns
utveckling samt
stallnings-
taganden fér hur
den byggda och
fysiska miljon i
kommunen ska
utvecklas.

OP dr bl.a. tankt att
styra arbetet med

bygglov

Det ar tankt att
arbetet med ny DP
ska leda till ny
bebyggelse som
foljer stallnings-
taganden i OP. DP
ska aven i sig folja

stillningstaganden.

Bygglovsansckan
foljer DP. | bygg-
lovsprocesser gar
det dven att arbeta
for att den slut-
giltiga bebyggelsen

Det dr tankt att den
nya bebyggelsen i
den byggda miljén
och kommunens
fysiska miljo ska
avspegla OP-
stallningstaganden.

Det ar tankt att nar
ny bebyggelse och
utveckling av den
fysiska miljon ar pa
plats sa ska det ha
utformas i enlighet
med OP- stillnings-
taganden och
bidrar saledes till
att OP-mal blir
uppfyllda.
Uppfyllandet av
OP-mal bidrar i sin
tur till uppfyllandet

nya DP och foljer stallnings- av Vision 2035

bygglov. taganden i OP. avseende den
bebyggelsens och
den fysiska miljons
utveckling.

Figur som illustrerar hur det ar tankt att dversikisplanen genom en effektkedja ska anvindas.

En del av kommunens mark omfattas av utbyggnadsférslag i 6versiktsplanen. Nykvarn har en
markanvisningspolicy som fastslar forutsittningarna for reservation av kommunens mark och i
forlingningen forsilining av kommunens mark. Aven delaktighet frin berorda aktérer (ex.
byggherrar, fastighetsidgare, féreningar, civilsamhillet, andra kommuner, regioner, myndigheter,
invanare, niringsidkare, akademin med mera) behovs i tidiga planeringsskeden for att Nykvarn
ska uppna en framgangsrik samhillsutveckling och uppna Vision 2035. Service med hog kvalitet,
delaktighet och inflytande f6r kommuninvanare och andra intressenter ér ett annat av de
strategiska mélen inom kommunens styrmodell som dr viktig f6r 6versiktsplanens genomférande.

Folja upp och utvdrdera

For att sakerstilla att kommunens 6versiktsplan realiseras bor en arlig uppféljning ske. En arlig
uppfoljning kan ligga till grund for prioriteringen av atgirder och investeringar i kommande arlig
budgetprocess. En arlig uppfoljning kan dven bidra till uppféljningen av riktlinjer och
kommunens arbete med de globala miljomalen i Agenda 2030.

Aven om det inte ir si ofta en ny Oversiktsplan tas fram ska en kommuns gillande 6versiktsplan
vara aktuell. Enligt en lagindring av plan- och bygglagen som triadde i kraft 1 april 2020 ska alla
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kommuner varje mandatperiod, senast 24 manader efter ordinarie riksdagsval, i en sd kallad
planeringsstrategi ta stillning till hur aktuell den gillande 6versiktsplanen dr. I planeringsstrategin
har kommunen méjlighet att félja upp genomforandet av atgarder, insatser och investeringar som
presenteras i 6versiktsplanen samt atgirderna som presenteras i miljokonsekvensbeskrivningen.

Effekten av denna 6versiktsplan i den byggda miljon bor utvirderas nir ny bebyggelse enligt
planen har borjat fardigstillas. Genom en sadan utvirdering kan kommunen fa bittre kunskap
och 6verblick om 1 vilken grad och pa vilket sitt som intentionerna i denna 6versiktsplan
aterspeglas 1 den byggda miljon. Att utvirdera effekten ar vasentlig och vardefull att kunna lira
och for att kunna ta fram bittre 6versiktsplaner i framtiden.

Utredningar

Efterfoljande planering kan kriva olika utredningar for att sdkerstilla markens limplighet, att
planens konsekvenser édr utredda och att risker hanteras. Med stod av utredningar kan planer
infora eventuella skyddsatgirder eller planbestimmelser som sikerstiller planens limplighet och
sikerhet. Nedan beskrivs utredningar som kan behéva tas fram inom ramen for efterféljande
planering vid genomférandet av 6versiktsplanen. Darutover kan dven andra utredningar bli
aktuella vid behov, till exempel: social konsekvensanalys, barnkonsekvensanalys, sol- och
skuggstudie, landskapsanalys, handelsutredning, vibrationsutredning med mera

Undersokning om betvdande miljopaverkan, strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning

Vid upprittande eller dndring av planer och program ska en undersékning om betydande
miljopaverkan goras i samradsskedet for att bedéma om en strategisk miljobedomning behovs.
Om unders6kningen visar att genomforandet kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedémning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. I
dokumentet milj6konsekvensbeskrivning identifieras, beskrivs och bedéms den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen kan medféra. Aven miljiépaverkan fran
utbyggnaden av teknisk infrastruktur till planomradet bor inkluderas.

Naturvdrdesinventering och artskyddsutredning

En naturvirdesinventering behovs nir det finns h6ga naturvirden, nyttor f6r ekosystemtjanster
eller blda/grona samband i omradet. En naturvirdesinventering ska kartligga och virdera
naturmiljons innehall av biotoper, arter och samband och ge forslag pa atgirder som sikerstiller
bevarandet av naturvirden. Om det finns skyddade arter enligt artskyddsférordningen kan en
artskyddsutredning behévas for att utreda hur de paverkas, och sa att eventuella
dispensansckningar eller skyddsatgirder kan hanteras. Ibland beh6vs vidare utredningar f6r
specifika arter. En analys av ekosystemtjanster bor ingd 1 en naturvirdesinventering. Forslag pa
skydd eller buffertzoner for naturvirden och ekologiska samband bor forslas.
Naturvirdesinventeringen dr en del av arbetet med skadelindringshierarkin (se del 2).

Daguvatten- och skyfallsutredning
En dagvatten- och skyfallsutredning behévs om planomradet avrinner mot recipienter med
miljokvalitetskrav (Yngern, Turingen, Turingean, Vallingen, Barsjon, Malmsjon, Masnaren,
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Milaren Taxingean, Moraan-Langsjobicken), om omridet omfattas av grundvattenférekomster
(Turingedsen, Taxingedsen) och om det finns ligpunkter 1 omradet med risk f6r 6versvimning
fran skyfall. Utredningen ska visa hur dagvatten och skyfallsregn ska infiltreras och omhindertas
tor att undvika negativ paverkan pa vattenkvalitet och grundvattennivder samt for att f6rhindra
fororeningsspridning 1 anslutning till planomradet och lings med ber6rda vattenmiljéer. Mindre
enskilda atgarder for sig kan medfora liten negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna, men
upprepade atgirder over tid kan leda till att recipienternas samlade status till slut skadas patagligt.
En utredning kan med fordel ligga grunden f6r en uppfoljning efter exploatering med ett
kontrollprogram. Kompletterande utredningar av paverkan pa status kan behévas. Utredningen
ska aven visa hur 6versvimningsskador pa befintlig och kommande byggnation ska foérhindras,
exempelvis hojdsittning och skyddsatgirder.

Geoteknisk utredning (med radonriskbedomning)

En geoteknisk utredning beh6vs nir det finns risk for ras, skred och erosion eller om det finns
jordarter som gor marken instabil. Markens stabilitet och geotekniska férutsittningar kartldges sa
att bebyggelse lokaliseras dir marken ar limplig och siker. Utredningen bor kompletteras med en
radonriskbedémning vid férekomster av radon 1 planomradet for att sakerstilla att planerade
bostidder och verksamheter kan byggas utan att riskera minniskors hilsa.

Miljoteknisk markundersokning

En milj6teknisk markundersokning enligt Naturvardsverkets MIFO-metodik beh6vs nir det
finns konstaterade eller misstinkta markféroreningar i eller i angrinsning till planomradet, sdrskilt
kring Turingean, Alcrofiltet och den gamla benmjolsfabriken. Eventuell f6rorening i mark eller
grundvatten fran tidigare verksamheter kartliggs och riskerna f6r manniskors hilsa och miljon
vid den nya markanviandningen bedéms. Utredningen klargér om saneringsatgirder krivs och
hur de kan genomféras, sa att marken blir limplig f6r andamalet. Efterfoljande planering behéver
presentera en atgardsstrategi for nir den fororenade marken ska planeras for exploatering.
Utveckling 1 omriden med kinda eller misstinkta markfororeningar sker efter genomférd
atgirdsutredning och sanering vid behov.

Bullerutredning

En bullerutredning behévs f6r bebyggelse som planeras nira bullerkillor, exempelvis trafikbuller
och verksamhetsbuller. En utredning ska kartldgga bullernivaerna inom planomradet och féresla
atgirder som sikerstiller att ekvivalenta och maximala ljudnivaer inomhus och utomhus uppfyller
gillande riktvirden for buller.

Riskutredning

En riskutredning beh6vs nir planomradet omfattas av eller ligger i nirhet till transporter f6r
farligt gods eller farliga verksamheter (ex. Seveso-verksamhet). Utredningen ska bedéma
sannolikheter och konsekvenser av risker £6r allvarliga olyckor samt andra sikerhetsaspekter.
Baserat pi detta ska nédvindiga skyddsavstind och/eller tekniska skyddsatgirder foreslas.

—

o

o NYKVARNS
_-"'@"‘._

KOMMUN

81(83)



. - Utbyggnadsforslag

Rulturmiljoutredning

En kulturmiljéutredning beh6vs nir planomradet omfattar eller ligger i anslutning till
kulturmiljéer eller kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Utredningen ska inventera, analysera och
bedoma kulturmiljovarden samt ge forslag pa atgarder som sakerstiller skydd av dessa virden.
Den ska ocksa visa hur framtida bebyggelse bor anpassas till den befintliga miljén for att undvika
eller minimera negativ paverkan.

Arkeologisk utredning (fornlimningsutredning)

En arkeologisk utredning beh6vs nir det finns konstaterade eller en indikation pa fornlimningar
inom eller 1 anslutning till planomradet. Utredningen ska identifiera och kartligga fornlamningar,
faststilla utbredningen av fornlimningar samt foresla eventuella skyddsavstind och hinsyn.

VA-utredning

En VA-utredning (vatten- och avlopp) beh6vs nir ett omrade planeras anslutas till kommunalt
vatten och avlopp. Utredningen ska visa om det finns kapacitet i befintliga ledningar och nit f6r
att 16sa dricksvattenforsorjningen och spillvattenhanteringen i omradet, alternativt hur det kan
16sas. Kommunalt VA bor samférliggas med kommunala lokalgator.

Trafikutredning

En trafikutredning behévs nir nya trafikanslutningar och trafiklosningar behévs. Utredningen ska
analysera de konsekvenser som planen kan fa pa trafiksystemet samt ge forslag pa 16sningar som
siakerstalla god framkomlighet och trafiksidkerhet. Trafikverkets basirsprognos bor inkluderas.

Lokaliseringsutredning
Om jordbruksmark ska tas 1 ansprak behéver en lokaliseringsutredning goras for att utreda om

marken dr limplig att ta i ansprak enligt bestimmelserna i 3 kap. 4 § miljébalken. Se del 2.

Strandskyddsdispens

Fragan om strandskydd for ny bebyggelse behover provas i samband med en detaljplan. For att
kommunen ska kunna upphava strandskydd behover sirskilda krav enligt miljobalken uppfyllas.
Befintligt upphivt strandskydd f6r befintliga byggnader kan behéva omprévas 1 samband med
planligening.
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Kontakta oss

Centrumvagen 24 A
155 80 Nykvarn
08-555 010 00

kommun@nykvarn.se

—— NYKVARNS
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